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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
Yonetim Kurulu'na:
A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimi

Gorlg

Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A5 'nin {"Sirket"] 31,12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023 tarinf
kansalide almayan finansal durum tablosu lle aymi tarinte sona eren hesap dénemine zit, konsolide
olmayan kir veva zarar ve difer kapsaml gelir tablosu, konselide olmayan Gzkaynak degisim tablosu
ve konsalide oimayan nakit akis fablosu ile Gnemli muhasebe paolitikalarinin Szetl de Dahil almak Gzere
finansal tablo dipnotlanndan olusan konsolide elmayan finansal tablolarine denetlemiy bulunuyorus,

Gorlsimize gore, iligikteki konsolide clmayan finansal tablolar, Sirket'in 31.12.2025, 31 Aralik 2024,
31.12,2023 tarihl ltibaryla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni taribte sona eren hesap
dinemine ait konsolide olmayan finansal performansim ve konsolide olmayan nakit akiglann Tarkive
Muhasebe Standartlar’'na ("TMS"), uygun olarak tim Snemli ydnleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir,

Gorizin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, $PK Piyasas Kurulu'nea yayimlanan bagimsiz denetim standartianina ve
Kamu Gozretimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tlrkiyve
Denetim Standartlari'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarsk
yirdtiimiistiir, Bu standartiar kapsamindaki sorumiuluklanmiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan” bélUminde ayrmtih bir sekilde
apklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle (gl mevzeatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
sirket'ten bagimsiz aldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca verine getirlmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifiimiz bagimsiz
denetim kanitlanimin, gérisamizin olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduifuna
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim kanular, meslekl muhakememize gére carl déneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitin olarak finansal
tablolanin bagimsiz denetimi gerpevesinde ve finansal tablolara ligkin gérlsimozon olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir goris bildirmiyoruz.

Kilit demetim konular

Konunun denetimde nasil ele alindii

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

1 npumarall dipnotta agkiandifp Dzere,
sirket'ln fonksivonel para biriminin (Tirk
Lirast)

31 Aralik 2023 tarihi itibari ile yOksek
enflasyonlu ekoneml para bifdmi olarak
degerlendirilmesi sebebi |le Sirket, "TM5 29
¥iksek Enflasyaniu Ekonomilerde Fimansal
Raporlama” standarndini uygulamayea
baslanistir,

ThiS 20'a wygun oclarak, finansal tablolar ve
tnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Lirasi'min genel satin  alma glclndeki
degisikliklerin - yansihilmaz  igin  yeniden
duzeltiimiz ve sonug olarak, rapariama
tarihine gore Tlrk Lirasi'nin satin alma glic
cinsinden sunulmisstur,

TMS Z8'un  yEnergelerine  wgun  olarak,
Sirket, enflasyorna duyarh finansal tablalari

hezirlamak  igin Todrklye thketicl  fivat
endekslzrin kullznmigtir. Enflasyon
dizeltmesi  Igin - uygulaman  prensipler,

2 numaral-dipnotta agiklanmisti.

TMS 29 nun Sirket’in raporianan sonuglan ve
finansal durumu Gzerindeki Gnermli etkisl giz
gnline  alindigbnda,  yiksek  enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim kenusu olarak
degerendirilmistir.

Bl alanda uyguladifirmz denetim
prosedirerimiz asafrdakiler ipermektedir:

= Finansal raporlamadan sorLmlu
yonetimle goriisip, TRM5 29'un wygulanmasi
sirasingda dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan hesaplarin belirlenmesi we
tasarlanan TMS 29 modelleri dzerinde yapilan
testler hakkida incemeler yapil migtir,

= Hesaplamalann tamlif ve doZruiuguny
saglamak amaciyla kullaridan  girigler ve
endeksier test ediimistir,

- TMS 29 uwyarinca veniden dizenlencn
finansal table ve [glll finansal bilgiler kontrol
edilmisgtir,

= Enflasyon mukiasebesi uygulanmig
finansal tablolarda we ligill  dipnot
apiklamalannda werilen bilgilerin TMS 29
agsindan veterdillfil degerlendirilmistir.




Kilit Denetim Konusu
Stoklar

31 Aralik 2025 tarini itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda, Stoklar hesabonda 3.612.991.155
TL tutarinda insaati devam eden ve ingaat
tamamlanan gayrimenkuller we arsalar yer
almaktadir,

Stoklar ile ilgili muhasebe palitikas: Dipmot
2'de, stok tutarlan, dénem boyunca elugan
stok hareketieri le ilgili apklamalar ise Dipnot
&'de yer almaktadir,

Stoklarin Sirket'in toplam warliklarimn Gnemli
bir bilimindn  olusturulmas)  nedeniyle
stoklarm deger digiklQgl kontreld, ddnem
bovunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketieri, Sirket tarafindan stok satiglanindan
gide. edilen hasilat demetimimiz igin  Kilit
denetim konusu olarak defierlendiriimektedir,

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
agapidakileri igarmektedir:

yvanetiminin - uyguladign  muhasebe
TFRS"ye uygunfugunun

- girket
politikalarinin
degerlendirilmesi,

«Hasilat sdrecine iliskin kantrollerin dizaym ve
uypulanmasi  deferlendirilmistic.  Sirketin  satig
prosedirler analiz edilrmistir,

-Hesap donemi igerisinde  gergeklastirimiz
islemlerden segilen Grneklem (zerinden, islem

bannda  gelir  tutannin uygun olarak
muhasebelestirildifiini  dofrulamak  Gzere ilgili
destekleyici  belgelere  bu  islem  detaylan

karsilastirlarak test edilmistir,

Hrneklem ile segilen ticari slacaklar igin drs teyit
alinmas: ve finansal tablalar lle uyurmunun kontral
edilmesi.

-Finansal tablolarda ve agiklayic dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan bilgilerin
finansal tablo okuyucular igin dnemil dikkate alineg
tarafimizca sorgulanmgtir.




Kilit denetim konular Konunun denetimde nasil ale alindig)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar Bu alanda uyguladigimz danetim
prosedirlerimiz asagidakileri igermektadir:

girket, Konsolide olmayan finansal tablofarin

Sermayie Pivasasi Kurulu ["SPK") tarafindan - Ozkaynak  ydntemiyle degerlenen

getirilen  raporlama  yUkGmldligine gore yvatiimlann  flmansal  tablolan  temin

hazmlanmistir,  Konsolide olmavan  finansal edilerek,  kayitlardaki  bilgller  ile

tablolarda yer alan bagll ortakhbidar, “TM527 dogrulupu kontrol edilmigtir,

Bireysel Finansal Tablolar" uyannca dzikaynak

yontemiyle  deferlenen  yatinm  olarak - Lusera Moaz Gayrimenkul Geligtirme

muhasebelestirilmistir. Ingaat Yatim  Anonim  Sirketi'nin
portfiyinde bulunan ve Yatinm amach

Sirketin 31 Aralik 2025 tarih| itibariyle varbklarin gayrimenkul olarak muhasebelestirilen

683952704  TUlik  faseurm “Ozkaynak arsamn gergege uygun degeri ile gl

¥intemiyle Dejerlenan Yatnmiar'dan olarak degerleme metotlarinin

olusturmaktadir. uypunlugu ve degerlerma uzmaniarinca
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir

Ozkaynak Yantemiyle Degerlen Yatinmiar Luxera bir aralikia alup clmadif

Moaz Gayrimenkul Gelistirme insast Yaunm degerlendirifmistir.

anontm Sicketi'nin muhasebelestirilmesinden

kaynaklanmaktadic - Ozkaynak  wyontemiyle  deferdenen
yatinmlann muhasebelestiriimes| dogru

sirket'in toplam varbiklarinin dnemli bir kisminn uygulamp uygulanmadif kontrol edilmis |

olusturmas, perekse  muhasebe  politikas ve ilgili  finansal  tablo  dipnot |

seciminin  nitelifi ve &nemli muhakemelar aciklamalarinin yeterliligi

irermesi sebebiyle kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir,

belirlanmistir.

Yanetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Serumluluklan

sirket yonetimi; konsolide ofmayan finensal tablolann TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hite kaynakh Gnemliyanhshk icermeyecek sekiide
hazirlanmasi igln gerekll garddfl ic kontrolden sorumiudur,

Konsolide olmayan finansal tablolan hazidarken yanetim; Sirketin strekllifinl devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektifiinde sGreklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'|
tasfive etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme nlyet] ya da mechuriyeti bulunmadif srece izletmenin
sirekliligi esasin kullanmaktan sorumbudur

Jst yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporiama sirecinin gézetiminden sorumiudur.




Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denatimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan suntardir:

Amacirriz, bir bitln olarak finansal tablolann hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gdrisimizi igeren bir bafimsiz denetg raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yirdtilen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul
piivence; yiksek bir glivence sevivesidir ancak, var olan gnemli bir yanhghfin her zaman tespit
edilecefiini garanti etmez.

Yanlshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlishitarin, tek bagina veya toplu clarak, finansal tablo
kullamicilarimin bu tablolars istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkifemesi makul aicide
bekleniyorsa bu yanhshklar Gnemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uwygun alarak ylirGtilen bafimeiz denetimin geragi olarak, bafimsz denetlm bayunca mesleki
mubakememizi kullanmakta ve mesleki siphecilifimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsollde olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "dnemll vanhghk® riskleri
belirlenmekte ve degerdendirilmakte; bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve
wygulanmakta ve gorisimize dayanak teskil edecek yaterli ve uygun denetim kanit elde edilmektedir.
Hile; rmuvazaa, sahtekdrlik, kasith ihmal, gergefie aylrn beyan weya ic kontrol ihlali fiillerini
igarebildifinden, hile kaynakl Gnemli bir vanhshf tespit edememe riskl, hata kaynakl dnemli bir
vanhslhg tespit edememe riskinden ylksektir,

« Sirket’in g kontralindn etkinlifine liskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle Hgili ig kontrol degerlendiriimaktedir.

Yoanetim tarafindan kullanidan muhasebe politikalannin wygunlugu ile vapifan muehasebe tabminlerd ile
ilgili zciklamalarm makul olup olmadig degerlendiritmektedir,

- Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak Sirket'in stirekiiliging devam ettirme kabiliyatine iligskin ciddi
suphe alusturabilecek alay veya sartlaria ilgili &nemli bir belirsizligin meveut olup almadi@ hakkinda ve
yanetimin isletmenin slrekliligi esazsinin kullanilmasmin uwyguniviu hakkinda sonuca variimaktadir,
Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuida, finansal tablolardaki
ilgili apiklamalara dikkat cekmemiz va da bu agklamalann yetersiz almas: durumunda clumlu goris
diginda bir géris vermemiz gerakmektadir. Vardigimiz sonuglar, bafimsi denetgl raporu tarihine kadar
elde edilen denatim kanitlaring dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki alay vaya sartlar Sirket’in
surekilifini sona erdirebilir,

- Konsolide olmayan finansal tablolarin apklamalan dahil olmak Uzere, genel sunumu, yams: ve icerig
ile bu tablalarin, temelin olugturan islem ve olaylan gercege uypun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansicmadif degerlendiriimektedir,

Diger hususlann yani sra, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i kontrol eksiklikler] dihil olmak
{izere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Bnemli denetim bulgutarnn st

vonetimden sarumlu olaniara bildirmekteyiz.

Bagmsizlifia lliskin etik hikimlers uygunluk sagladiimizi Ost yinetimden sorumlu olanlara hildin‘l‘l!’S
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk Gzerinde etkisi oldugu diisinilebilecek tim ligkiler ve dlge;
ile varsa, gl énlemleri st yBnetimden serumlu olankara lletmis bulunmaktayiz.




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diffier Yikimldlikler

i. G107 Sawh TTE'mun 402'inci maddesinin dardined fikras uyannca Sirketin 1 Oeak- 31 Aralik 2025
hesap déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolann, kanun ile Sirket esas sozlegmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikimierine uygun olmadigina dair dnemll bir hususa rastlanmamigtr.

6102 Sayill TTK'mun 402‘inci maddesinin diirdiined fikrasi uyarnca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar) yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsae denetiml yirdtlp sonuglandiran sorumlu denetgi Veysel Ekmen’dir,

Vizyon GRUP BAGIMSIZ DENETIM ALS.
A Member of MG Warkdwide

PO
iE . =

{

Veysel Ekmen

sorumlu Cenatci

istanbul, 12 Subat 2025
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LUKERA GAYRIMENEUL YATIRIM ORTAKLIGI A, 5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLI KOMNSOLDE OLMAYAN FINANSAL DURLIM TABLOSL
{Tubader okl beliekimaditpe Tiek Urasfain (“TL"), 31 Aralik 2025 tanhi itflmaepo sabie admo gich esasing gire TL aelarak

|:'|F|;||:|.p .El.'.'ll'l':l'hiﬂ.ir.ll )
Bagimsn Bagimsir Bagimsiz

Denstimdan Denatimden Denetimden

Gegmiy Germiy Grgmig

Ciiri Onceki Cinceki

DénEm e nem

WARLIKLAR Mot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Drinan Warlklar B58.056.287 1.121.821.283  2.353.255.284
Wakit ve Makit Banzerler 3 26172114 136348455 51.M3.620
Fimanzal Yatrumlar 4 - 5.135 &34 17.025 982
Ticari Alacikiar T5.823.706 154313413 14.617.005
-IGskili Taraflardan Ticari Alacaklar 15 2.239.193 23,270 2332006
Aliskill Qimayan Taraflardan Ticar Alacaklar B 73584573 158.459,143 12,294,955
Difler Alzcaklar 7 &.008.790 5.720.107 1.204.101
S1crklar a 416,176,820 Te1.057.25]1  1.506,979.633
Pesin Odanmis Giderlar 93997478 13,340,376 343,545,701
-lliskif Taraflara Pesin Gdenmis Glderiar 15 61.343.200 - 194.600.527
Nliskili Qlmayan Taraflara Pesin Odanmis Giderlar 15 36.654. 278 13.340.376 153,945,174
Chri Diner Vargisiyle Ugii Varlikiar B.973 4,340 0407
Ciger Donen Yarliklar 16 172.866.34% 163.610.718 313,054,835
_I:h.n‘an Varlklar 3.587.169.049 3013185330 2.5099.345.680
Diger Alacaklar T 014,506 o0 711 1R1.699
Stoklar B 3.156.812.335 2200081735 15671056512
El.tkallln:rk fontemiyle Degerlenon Yatinmlar 12 BRI 552, 704 BTA. R 1 72 TEIB5T.ET3
Maddl Duran Varhklar = 53.317.908 29 318 383 23 BRE BOE
Eullamim Hakki vark&lan 11 A.052 870 6.225.347 10CR40, 904
Maddi Olmayan Duran Yarliklar 10 960,323 770,933 1.684, 447
Pegin ddanmis Giderlar 15 - - 506731
Ertelenmis Vergl Warkf 13 47 15E,354 94 906,499 226,269,906
TOPLAM VARLIKLAR 4 B4R 225 336 4135 006.613  4.847.600.064

Ekteki dipnotior finansal toblolarin tamarmiayrer pargasin ofustururdar.

1




LUNERA GAYRIMEMKLL YATIRIM ORTARLIGI A, §

31 ARALE 3025, 51 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2022 ToRitli KonsSOLUDE cumaTAN FiMANSAL DURLIM TABLOSU
{Tubarior afsi beliritimaelbpe Tirk Lsga'un PTLTL 3 Arslt 2029 forhi iborapls sotw almo giod esesea gine TE ohreod oo o |

Bagmsiz Bagiman Bagiman
Denetimiden Desmetlndh=n Denctenden
Gegmig Gegmiy Gegmiy
Chel binceki Dincek:
Ddmnem DSnam Dhnem
EAYNAKLAR Mt R1 furabk 2025 31 Aralic 20022 31 Arahk 2023
Kien Vadali YiEomlolGhiers SI0.EHE 36T 50,089,515 L TGE.A60,711
K Vadell Barglanmalar 5 116 642,671 450 514,845 afyd 08 a1
Ticari Sangler 103491723 20E 453,504 FTAbEGR07T
={igk il Tarafara Ticark Bargla 25 119,895,245 103,614
~Sagkii Olmayan Tarafiara Fican Barglar B 102.4%1. 723 21appas I79.502.857
Ertalanmig Girlider 65.511.TE3 231080208 b e R
IRgkdl Tarallars Erbaberimig Galiv b =] 2. 978185 2375 741 8375 TE]
-Hligkili @mayar: Taroflarze Ertelenmiy Gelider 15 G2, 134598 P21 AN AT 54T BT TET
Cigor Borglar 7 31.344.33% 534 953 53605477
.oianlara Saffaran Faydalar Kapsaminida Borglar 14 2,784 781 2,550 5037 5. D00 Ea
K ackdl Karpiklar 1035564 1ESE AkE 40T EEE
-Calganiara Saglanan Faydatana lligkn Earplikiar 14 S5, 043 207,454 262,540
-Diger Kisa Vpdel Karylidar 13 1,020,523 2398 8503 B, 80
Lizun Yedetl YOkUmiGitkler 3,399,549, 085 1.156,953,5950 1.861.498.357
Uran vadol Barglanmalar 5 T2 0e2 7.B43.583 5.5E4.407
Diger Boriar 273152 15.775.702 89,545,795
Higkii Twrafarn Diger Dorglar 25 EETILERY 15,707,634 S0.4B6.624
Aigk#i Olmayan Tarallaca Dgor Borglas T 2000 68,064 31063174
Erielenmij Gellier 15 1AB3 414 57 2137 880,905 1530657410
Lokiardars Saglsnan Faydalara Kargibklar 14 A20.933 03,6590 =02 506
Eneleumiy W gi Skl Ul0g a3 - - 175 324 678
DZRAYNANLAR 924.483.983 L078.168.115  1.223.321.300
ddenma SErmays 17 20000600 240000000 240000 0K
Fermaye Dioefimas Farklan 457 059,336 AR, 450 LE6 AGD S50 LRG
Ea wipa Farpoda Yeniden SiniParsdnimegacak Binkmis : .
Diper Kapsami Gelidar veya Gidarlor (525.852) gty (302,440
-Teremitaremig Fayda Plankn Yenlden Siglm
Kabargan sk} 17 {55253 (EED.394) [HzA50)
Gagmis Villar Kn J Zarad () 17 174173073 5211.664.450 554,006,780
Ret Conem Kin | Zaran |- {153.961.714) {144 291 337} |35.347 339)
TOPLAM EAYNAKLAR 4,845 775,336 4,135 DOE.G13 4_B47 600964

Ekteki dipnotler finansal tablolarn tomamlayic porgasine olustururlar,
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLES A5

1 GCAK - 31 ARALIE 2025, 1 OCAK - 31 ARALIK 2024, 1 OGAK - 31 ARALIK D3 TARIHL KORSOLIDE DUMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER

EARSAMLI GELIR TABLOSU

i Tutirior ks helitimedloge Tek Lioa'mn ("TL7), 31 Arali 2025 favifi ibanphr satin abma gicd ssesna gore 7L olarok Iirde eoiimiscr.)

Bafmsiz Hapme Bagsmsiz
Denstimden Denetimden [Onrstinvden
K winya Zarar Tablosu Pt g miy Gugrmby Gegmly
1 Dcaks 1 Dcake- 1 Oicnk-
31 Arabic 202% 31 Arahk 204 31 Arals 2073
SURDDRULEN FAALIVETLER B
Hislan 1= 202.616.258 2012542518 TH70,367
& sl MaByeti 18 [BS17F14.005)  [1EE5155.187) [3.430580}
_BRUT KAR (ZARAR) 110.901.853 127.393.331 4467777
Fazarfama Giderien 1% |FE.1ETAT1Y [20.E35.37E) |EEd=035]
Genel Fanptim Gderlern 1= |30.552.710) 9. 56:0.063) | 51.514.516)
Esin Faalietierden tignr Gelirlor 0 30820843 35,063,890 51352 R0
Esas Faalyeiierden HRer Giderer 20 | EAT.HEE AT 6] [F7. 235442} 149.255.1 72|
ESAS FAALIYET KA R (TARARI {53.943.661] GNT. 500 {0 g |
yatrem Faalyetisdnden Selrer 21 19017 936 1.B59.534 28 (8% 056
Qekaynak Yontemide Degedenen Fatirenlann Kirlaredan
it Pt 13 &350 530 |8eEFG S01 ) 15.930.489)
FiRANSSAN GELIRT Elﬂfﬂitﬂﬂﬁil FAALIYET KRR (ZARARI] (25.565.033] {92.053.117) 21171701
Firansman Gelrken i & 158303 18.760,897 TE.ETo s
Finaneman Gkl o (-) 22 188577 588] |212 240 085} {6, BL0AD)
Net Farasal Podsyon Eazanglan [Eavpian] 27 116 619 506 G7.144.650 (117796665
SURDURDLEN FAALIVETLER VERG] SHCES| KARI [ZARAR] [101.334.572] {168.351.653] [B5.405,419]
Soediirlilen Fesliyeslor Vel [Glderd] Gefici [52.627.042] 43.B00.276 52153080
<Ol ergi [Gideri) Galirl 23 - - -
-Entedanmis Vargl |Giderl] Galiri FE (52.627.042) A3 500,276 54,453 (&0
SUMOORDLEN FARLIVETLER DOMNEM KAR (ZARARL [1%3.961.714] (182451377 [33.ka2.239)
GANEM KA (EARARD (152,961, 714] {184,451 377| [33.32a2.335)
Pay Baginn Kazang (Earar]
-S0rcindlan Faplyetiorder Bay Bagina Koore {Zavark ] |0.64] [LaR=Ta ,13)
_DIGER RAPSAML GELIR TABLOSL
& weya Zarardn Yeniden Sndland irdmayacaklar
-Tararéaineg Favde Plarfan Yeriden QIGom Kagangan |[Kavpan) 4 403545 1805, B (%6436 1)
;;‘;f:i'::"* SN PRI ek i o Reiantien iy, 7 [121.064) 141959 72865
_DIGER KAPSAMLI GELIR {Gi0ER] 262482 (566.504] (291874}
TOFLAN KAPSAMLI GELIR [GIDER) (153675232} {145.058.281) {33.533.813)

Ekteki diprotlor finansal tobfolann temamiowier parcasim olusturarfar,
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LLIKERA GAYFISENDUL FATIRIM ORTAKLIG A, 5

BASINSIZ OENETIMDES GEQWS
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{ Pt ol halrtifmadibe Turk diroedna [TTETL 31 drifie 2035 ponb Whonwa sod ol el sspswon ndew T alarak fade sdiméric ]
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oks) belirtimedikee Tirk Urgs)rn {"TL"), 31 Arclik 2025 farihl ilbargda sotin ofma gdcd esosing gére 71
wlarak ifade edifmitiv, |

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Genel Bilgl

Lunera Gayrimenkul Gelistirme Yatunm ingaat Sanayl ve Ticaret AS., (Sirket] 3 Temmuz 2015 tarihinde
istanbu! 1l Kiclkeekmece ilcesinde kurulmustur, istanbul Sanayl ve Ticaret odasina 982120 sicil

numaras ile kaydolmugtur, Sirket 24 Mayis 2024 tarihinde tescil edilen esas sérlegme degisikig ile
gayrimenkul yatinm ortakhing dondsmis ve unvan n Luxera Gayrimenkul Yatrnm Ortakhg A5, olarak

degistirmistir,

Sirket 23 Mart 2023 tarihli yinatim kurulus karar ile kismi bélinme karar vermis olup, BBlinme yolu
ile sirket binyesinden Luxera Insaat Sanayl ve Tic, A.5. unvanl aynlarak yeni bir sirket olugmugtur,

sitket’in ana faalivet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasas) araclan,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinmiar yvapmakta, satin aldif
arsalarda gayvrimeankul projeleri gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis Gdemeleri veyva kat karsilig
anlasmalar suretiyle insa ettivdi@ll vapilarin satis ve kiralamalarnni yapmaktader.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile, Sirket’in persanel sayvis: 37 kisidir. (31 Arahk 2024; 45; 31 Arabk 2023
91)

Sirket'in merkez adresi istanbul Dinya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesitkay /
Istanbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapis

Sirket'in okanlmig sermayes! 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adat
pavdan olusmaktadir, (31 Aralik 2024: 220,000,000 TL, 31 Arabk 2023 240,000.000 olup, her Diri
sirasryla 1 TL nominal degerli 240.000.000, 240.000.000 adet paydan olugmaktadir)

1 Dcak—31 Aralk 2025, 1 Ocak —31 Aralik 2024, 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dbnemierine ait finansal
tablolar, 12 Subat Z02& tarihinde onaylanmigir,

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
21.  Sunuma iligkin Temel Esaslar

2.1.1. Finansal Tablolarnim Hazirlamg Sekli

sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarinn TOrk Ticaret Kanunu (“TTE"} ve vergl mevzuatinc
belirlenen mushasebe iikaelerine wuygun alarak tutrmakta ve hazirlamaktader.
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LUKERA GAYRIMENHUL YATIRIN ORTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIME AlT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar pksi bebetilmedikee TOrk Lives'mn (“TLT) 31 Aralik 2025 tarthi itibarmpla sotn alma gicl espsima gére 71

olprok ifode edfimistin.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA [LISKIN ESASLAR |DEVAMI)

llisikteki Finansal Tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun ["SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete” de yayintanan Seri Il, 14.1 nalu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raparlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hukDmberi uyarnca Kamu Gozetiml Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumiy {"EGE"} tarafindan yir0riige konulmus olan Torkive Finansal Raporlarma Standartlan’na
(TFRS} uypun olarak hazirlanmistir, Tlrklye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan clusmaktadr, fynca KGK tarafindan yayimlanan TMS taksonomising uygun olarak
sunukmustur,

LPK mevzuating ghre raporlama yapan sirketier Tebligin 5. Maddezine gire Kamu Gazetimi Muhasebe
we Denetim Standartlant Kurumu ("KGKY] tarafindan yvayimlanan Torkive Finansal Raporlama
Standartiar ile bunlara iligkin ek ve yorumlari [“TFRS") uygulariar.

Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglann yasal meveiuata ghre dizentenmis finansal tablolan tashih
atme hakk vardir.

Sirket, muhasebe kayitlanni ve yasal finansal tablolanim Torkive'de gecerli olan ticari meveusat, mali
mevzuat ve Malive Bakanh§'nea yayimianan Tek Dilzen Hesap Plar gereklerine gire Tiirk Liras: olarak
tutmaktadir. Yabano dlkelerde faaliyet gisteren bagh ortakbklar, is artakliklar we istirakler vasal
finansal tablolanm faalivet gisterdikleri Glkelerde gecerfi olam mevruat hikomierine uygun olarak
hagirlarmigtie,

Finansal Tablolar Grup’un yasal kaytianina dayandinimus ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan TOrkive Finansal Raporlama Standartlar’na gore Grup'un durumuny gerektigi
gibi sunzbilmek icin baxn dizelime ve sinfflandirma degisikliklerine tabki tutularak hazirlanmustir,

Sirket'in  faaliyetlerinl  @nemll  &lchde etkileyecek maevsimsel ve donemsel  degisiklikler
bulunmamalktadir.

Finansal Tablolar, finansal araglar haricinde taribi malivet esasing ghre hazrlanmaktadir,

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinds Finansal Tablolarn Dizeltilmesi

Sirket, XGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yoksek Enflasyeniuc
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberl™ ne istinaden 31 Aralik 2025 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila fliskin konzolide clmayan finansal tablolarm TS 29 “Yiksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporiama”™ Standardime uygulayarak hazirlamistir, 56z kenusu  standart
uyarinca, yiksek enflasyoniu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolann,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma plcinde hanrdanmas ve Gnceki dénem finansal
tablolarin da karsilagtirrma amadiyla karsilagtirmal bilgiler raporfama dénemi sonundaki cari dlgim
birlmi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihli bireysel finansal
tabbalarin da 31 Aralik 2025 tarihl Kibamyla satin aima ghcil esasing ghre sunmusiur,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE S5ONA EREM HESAP DOMEMIME AT

KOMNSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarler oksi beflrtlimedikge Tiirk Liroscmm “TL"), 32 Araltk 2025 torihi itibonyle sotin olme glcd esasng giire T

afarak ifode edilmigtir, |

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVANMI)

SPK'min 28 Aralik 2023 tarih ve 8171820 sayili karan uyannca, TUrkiye Muhaseba/Finansal Raperiama
Standartlanm uygulayan finansal raporlama dizeniemelerine tabi ihraggilar lle sermaye piyasasi
kurumlanmin, 31 Aralk 2023 tarihi itibanyla cona eren hesap ddnemilerine alt yillik finansal
raportzrindan baslamak Uzere TMS 29 hilkimierini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi

uygulamasma karar verilmigtir.

TMS 28 wyarinca yaplan yeniden dizenlemeler, Tirkiye [statistik Kurumu (*TUOIK") tarafindan
yayinlznan Tirkiye'dexi Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE"] elde edilen dizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmisoir. 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla, bireysel finansal tablolarn dizeltimesinde
kullanilan endaksler ve dizeltme katsayilan asa@daki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsays
31 Aralik 2025 3.513,87 1,000000
31 Aralik 2024 2.684.55 1,308923
31 Arahik 2023 1.859,38 1,889207

Sirket'in yiksek enflasyonlu ekenomilerde finansal raporlama amacryia yaptigh dizelime igleminin ana
unsurlan asagdaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis carl dnem konsoclide finansal tablalar, bilango tarihindeki satin aima gucl ile
ifade edilrmekte alup Bnceki raporlama dénemlerine ait tutarar da yine raporlama dinemi sonundaki
satim alma glctne gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varhk ve yikimidldkler, hall hazirda, bilange tarihindeki cari satn alma gicd fle [fade
edildiginden dizeltimemektedir, Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltilmig degerlerinin,
gerl kazanilabilir tutan ya da net gergekleseblir deferl astif durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hikOmieri uygulanmigtir.

Bilance tarhindeki cari satn alma giciyle ifade ediimemis olan parazal clmayan warlk ve
ylikimidlikler fle dzkaynak kalemler], gl dizeltme katsayilan kullanlarak dizeltiimistir,

"Bilangodaki parzsal olmayan kalemberin kapsamli gelir tablosuna etkisi olaniar dizindak? kapsamh gelir
tablosunda yer alan tim kalember, gelir ve gider hesaplannin mali tablolara ilk olarak yansitildiklan
diinemler zerinden hesaplanan katsayilar ile endekshenmislerdir.

Enflasyonun Sicket'in carl danemdeki net parasal varlk pozisyonu (zerindeki etkis, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kayb hesabina kaydedilmistir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Muhasebe Esasi:

girket, konsolide olmayan finansal tablolanm Sermaye Piyasas Kurulu ("SPKT) tarsfindan getirilen
raporlama vikimlQiGgEGnd karsilamak Grere hazrlamigtir. Konsolide olmayan finansal tablolarda yer
alan bagh ortakliklar, “TMS 27-Bireysel Finansal Tablodar” uyarinca zkaynak yantemiyle degerlenen
yatinm olerak muhasebelestiriimistir. Sirket konsolide olmayan finansal tablolannin yam sira,
konsolide finansal tablolarini da TFRS'ye uygun olarak hazirlamis ve Sirket yinetiml konsolide finansal
tablolar 12 Subat 2026 tarihinde aonaylamigtir,

2.1.2. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in ve migterek faaliyetlerinin finansal tablolanndaki her bir kalem, Sirketin aperasyonianm
sirdirdikleri termel ekanomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir.
sirket'in hem fonksiyonel hem de raporiama para birimi TL'dir.

2.1.4. Metlestirme

Finansal varhk ve vyikomlilikler, gerekli kanuni hak olmasi veya varhklann elde edimesi ile
yiikdmldliklerin yerine getirilmesinin es tamanl cldufu durumlarda net olarak gosterilirler.,

2.1.5. Isletmenin sirekliligi
girket, bireysel finansal tablolanni isletmenin sirekiiligi lkesine gore hazirlamstir.
2.2.  Karsilastirmal bilgiler ve énceki dénem tarfhli finansal tablolarinin diizeltilmaesi

Finanszal durum ve perfermans trendlerinin tespiting imkin vermek Ozere, Sirket’in finansal tablolan
&nceki donemle karsilastirmali clarak hazrlanmaktadir. Cari dsnem finansal tablolann sunumu ile
uyguniuk saglanmasi acisindan kargilagbrmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden simiflandinlir ve
gnemli farkhiliklar agikiamr.

Z.3. MMuhasebe tahminleri ve degerdendirmelerl

Bireysel finansal tablolarin haziflanmag, bilango tarihi itibari fle raporlanan varliklar ve yOkimidliklerin
tutariaring, kosullu varhiklann ve yikomidliklerin agiklamasim ve hesap dénemi igerisinde raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlanm etkileyebliecek tahmin ve varsaypmlann kullaniimasim gerektirmektedir,

2.4, Muhasebe Politikalannda Degigiklikier

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin Ise, defisiklifin yamldig cari
dénemde, ayrica gelecek dinemiere iliskin ise, gelecek dénemler kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Ciri dénemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yaplmamistie, Tespit edilen onemli
muhasebe hatalan, geriye dénOk olarak uygulamr ve énceki dinem finansal tablolan yeniden
dizenlenir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Didzeltilmis 5t

31 Aralk 2025 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemine ait dzet konsolide ara dbnem finansal tablolarin
hazirfanmasinda esas alinan muhasebe politikalan agagida deetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibaryla gecerli
yeni ve degistiritmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan dginda 8nceki yilda kullarulanlar e tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlann ve yorumlann Grup'un mali durumu ve performanst dzerindeki
etkileri ilgili paragraftarda aciklanmigtir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerll olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TIS 21 Degistirilebilicligin Eksikigi:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan willik raporlama dionemleri igin gegerlidir. Bir
isletrne, befirli biramac igin belidi bir Slgim taribinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanco para
bisimince yapilan bir iskem veya faaliveta sahip oldugunda bu degiskliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanall meveut cldufunda (normal bir idari gecikmeyle) degigtiriiebilir
ve islem uypulanabili haklar we wlikimlllikler varatan bir pivasa veya takas mekanizmas: yoluyla
gerceklesir,

b) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 8 ve TFRS 7'deki finansal araclarin sindflandirma ve dlglimiine iliskin degigiklikler

1 Ocak 2026 tarihingde veya bu tarihten sonra basglayan yvillk raporlama dénemleri icin gagerlidir {erken
wypdlamaya izin verilir], Bu degisikiikler

s Elektronik nakit transferi sistemi araclifiyla Gdenen baz finansal borglar igin yenl bir istisna ila
birlikte, baz finansal varlk ve yikimldlikierin muhasebelestiriimasi ve finansal tablo diy
barakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gereklilikiere agkhk getiritmesi;

s Bir finansal varlfn valmzea anapara ve faiz ddemelerl kriterini karsilayip karsilamadiginn
degerlendirimesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmas: ve acikhia kavugturulmass;

s Nakit akislanm degistirebilecek stziesme sartlaring sship belirli araglar kgin yeni dipnot
acklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetigim (ESG) hedeflerine ulagiimasiyla baglantih
drelliklere sahip baz araglar gibil; ve

» Gercefe uygun deger fark diger kapsamh gelire yansitilan Szkaynak araglanna iligkin dipnot
apiklamalarinda glncelemeler yapilmasidir,

urRS lere lliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sanra baglayan yillik raparlama dénemleri igin gecerlidir {erken
wygularmaya izin verilir]. Yillk iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindakl ifadeleri agkhia kavusturan
veva Muhasebe Standartlarindaki hitkimler arasindaki nispeten kiglk beklenmeyen senuglan, gizden
kagirilan noktalan veya tutarsizhklan dizelten degisikliklerde sinichidir. 2024 degisiviikleri agagidaki
standartlara liskin yaplrustir: ——

L

/f" By

10



LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP pOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior oksi betintimedikpe Tiirk Liraseam [*TL"), 31 Aralk 2025 torifbi itibonylo satin almg giich esasih gie TL

olarow ifode ediimigtir.}

2. EINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= LFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartiarinin |k Uygulamasi;

= UERS 7 Finansal Araglar: Apklamalar ve Standardin ilisiEindeki UFRS Fnin uygulanmasena yonellk
Rehber;

s UFRS 2 Einansal Araglar;

& LFRS 10 Kansolide finansal Tablolar ve

=  LUMST Nakit Akig Tablosu

UFRS 9 ve UFRS 7°deki dofaya bagimb elektrige atifta bulunan sézlesmelere iligkin degigiklikler

1 Ocak 2026 tarlhinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemiber| igin gecerlidir {lokal
onaylara tabi alarak erken wygulamaya izin verilir], Bu degisiklikler, UFRS 2'un ‘isletmentn kendi kullanimi’
we korunma muhasebesi hikimierini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklama hikimlersini getirir. Bu
defisiklikier yalruzca, elektrik Gretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullanna (hava durum
giti} bagl olmasi nedeniyle, bir isletmeyl temel elektrik miktanndaki degiskenlife maruz birakan
siizlesmelere wygulamer. Bu séilesmeler, “dogaya bajiml elektrige atifta bulunan sézlesmeler” clarak
tanurmlarr,

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama;

1 Ocak 2027 tarininde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporiama donemler| Igin gegerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki gunceliemelere odaklanan, mall tablolann sunumunz ve
acklanmasina iliskin yeni standarttsr. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asafidakilerla ilgilidir:

s Karveya zarar tablosunun yapis

« lisletmenin finansal tablolarimin diginda raporlanan belirll kar veya zarar perfermans eloutleri
{yani yBnetim tarafindan tanimlanan performans Glgitlerl} igln mali tablolarda gerekll
apklamalar; ve

«  Genel olarak temel finansal tablalar ve dipnatiar igin gegerli olan toplama ve ayrigtirmaya iligkin
gelistiriimis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikiml (1§l Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Agiklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Yen:
standart diger UFRS'ler ilebirlikte uygulanmaktadir, Sartian saglayan bir bagh ortakhk, aciklama
hiskGmieri haric diger UFRS Muhasebe Standartlanindaki hikOmleri uygular ve bunun yerine UFRS
19'daki azaltimis agiklama gerekliliklerini wygular. UFRS 19'un azaltilmig aciklama gereklilikleri, sartlar
saglayan baih artakiklann mali tablolanmin kullamcilanmn bilgh ihtiyaciar ile mall tablo hazirlayicitari
icln maliyet tasarruflarimi dengeler. UFRS 19, sartlan saglayan bagh ortakhklar igin gondll
uygulanabilecek bir standarttir, Bir baglh ortzkhik agagdakl durumlarda ilgili sartlan saglar.

o Kamuya hesap verme yikimldlDgtnon bulunmamas: ve
s UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullamimina agk konsolide mall tablolar
Greten bir ana veya ara ana grtakhfinm olmase,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

TFRS 17, ‘Sigorta Sézlegmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk raporama ddnemierinde gecerlidir. Bu
standart, hali hazirda cok cesitli wygulamalara izin veren TFRS 4'iin yerine gecmektedir. TFRS 17, slgarta
stizlesmeleri e istefie bagh katilim ézelligine szhip yatunm shzlesmeleri dizzenleyen tim isletmelerin
muhasebesini temelden dedistirecaktir,

SEDDK tarafindan "Sigorta ve Reasdrans Sirketleri fle Emeklilik $irketlerinin Finansal Rapariamalan
Hakkinda Yénetmelikte Defisiklik Yapimasina Dalr Yanetmelikin 13 dncd maddesinin birinci fikrasinin
{a) bendine gére TFRS 17°nin yirirok taribinin *1 Ocak 2026" olarak degistirilmesi nedeniyle KGK'nin
14 Ocak 2025 tarinli ve 29228 sayil yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketier, bu
sirketlerde ortakliklarfyatinmian bulunan bankalar ve yine bu girketlerde ortakiiklary/yatinmiar
bulunan diger sircketlere alt konsclide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17'nin uygulama tarihinin 1
Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmigtir.

sirket, yukanda yer alan degisikliklerin operasyonlanna alan ethilerini deferendirmekte olup gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktr. Yukandaki standart ve yorumlarm, uwygulanmasimin gelecek
dénemlorde Sirket’in Gzet konsolide finansal durumu ve performans Gzerindekl muhteme! etkiler
deferlendirmektedi

25.  Onemli muhasebe politikalarimn Szeti

2.5.1. Konsolidasyona iligkin esaslar

sirket'in bireysel finansal tablolarinda igtirakler, TM$ 27 'Bireysel Finansal Tablolar standardi
hilkifmlarine gére Ozkaynaktan Pay Alma yontemiyle muhasebelestiriimistir

2.52. Hasilat

Gayrimenke! salisi

Hésilat sdzlesme wyarinca taahhlt edilen gayrimenkul milgteriye devredilerek stzlegmede belirlenen
edim vikimliligl yerine getirldiginde finansal tablolara abmr. Gayrimenkulln kontrold migterinin
eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirl

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gare muhasebelastirilie. Efer $irket'in kiraclarina safladign menfaatler varsa, bunlar da

kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak gekilde kaydedilir.

Hasilatin muhasebelegtinilmes

Sirket, 1 Ocak 20182 tarihi itibanyla ylrlr(ge giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Haslat

Standardi” dofrultusunda agagida yer alan bes agamal model kapsaminda hasifat finansal tablolarnda
h i L - .||"'I
muhasebealestirmektedir ;ff | X

ol
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2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= biisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmass,

» Shzlesmelardeki edim yikimlddklerinin tammlanmasi,
= Sazlesmelerdek] islem badelinin beliflenmesi,

» islem bedelinin edim yOkimiDidklerine dagitilmasi,

= Haisilatin muhasebelestiriimesi.

Sirkat, misterilerie yapitan her bir sézlegmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerle ndirerek, 547
kanusu mal veya hizmetler devretmeye yiinelik verdifi her bir taahhidi &yn bir edim yikdomiallga
alarak belirlemektadir. Her bir edim yikiamlilGg igin, edim yEkimilldginin zamana yayil olarak mi
yoksa beliril bir anda mi yerine getirilecegl sézlesme baslangicinda belirdenir.

Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolinid zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yikiimlbloklerini zamana yayili elarak yerine getirirse, séz konusu edim yiakdmlilGkierinin tamaman
yerine getirllmesine yanelik ilerlemeyi Slgerek hasilat: zamana yayih olarak finansal tablolara alr.

Sirket, taghhit ediimis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yakomiUlbgind yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yikimiOligine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarma kaydeder,

2.5.3. Nakit akiz tablosu [ Nakit ve Nakit Benzerler]

Nakit akis tablosunda, ddneme iliskin nakit akis tablolar ijletme, yatinm ve finansman fzaliyetierine
dayall bir bicimde sinflandirilarak raparlanir. Isletme faalivetlerinden kaynaklanam nakit akiglar
sirket'in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gasterir. Yatinm faaliyetleri lle ilgii nakit akiglan,
sirket'in yatinm faaliyetierinde [sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar] kullandig) ve elde ettigf nakit
akigtarint gisterir, Finansman faallyetlerine iliskin nakit akiglar, Sirket'in finansman faalivetlerinde
kulland g kaynaklan ve bu kaynaklann gerl édemelerini gdstarir.

Nakit ve nakit benzeri kalemler, aldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeler 3 ay veya 3 aydan daha az
alan, nakde kolayea cevrilebilen ve 8namli tutarda deger degigikligi riskini tagimayan yiksek likiditeye
sehip diger kisa vadell yatinmlardir. Vades| 3 aydan uzun 1 yildan kisa alan banka mevduatian kisa
vadeli finansal vatinmlar altinda simflandirler.

2.54. Yatinm amach gayrimenkuller

¥Yatinm amach gayrimenkuller, kira gelirl, sermaye kazano veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir,

yatinm amach gayrimenkuller, tamamianmig yatinm amagh gayrimenkuller, yapsm agamasi ndaki insaat
projeler ve yatinm amagl arsalardan olugmaktadir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

yatnim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle gl gelecekteki ekenomik faydalanin isletmeye giriginin
muhtemel olmas: ve yatinm amagh gayrimenkulin maliyetinin givenilir bir gekilde alctilebllir olmas:
durumurda bir varlik alarak mubasebelastiriiir.

vatinm amach gayrimenkullerin itk muhasebelestirmesinde maliyet yntemi esastir. Bu maliyetier;
baslzngicta yatinm amagh gayrimenkulln elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirllen malivetler ile
watinm amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapdan ilave, degizlkllk veya hizmet mialkyetlerin igerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Orellikll bir yahnm amagh
gayrimenkuliin alimi, ingas: veya dretimi sirasinda ortaya cikan barglanma maliyetler aktiflestirilir, séz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin gldnldk hizmet
giderlerini yatinim amagl gayrimenkulin defter degerinde muhasebelestirmemektedir, Bu maliyetler
gerceklestikce kir veya zararda muhasebelestiriliv. Ginldk hizmat maliyetieri esas itibarryla iggilik ve
sarf malzemelerinden oclusmakla birlikte, kiclk pargalara llgkin malivetleri de Igerebilir. Bu tur
harcamalar genallikle |Igili gayrimenkule iligkin “bakim ve onanm” harcamalarn olarak nitelendirilir,

sirket, Ik muhasebelestirme sonrasinda, yatnm amacl gayrimenkullerinl gercefe uygun deger
yontemi ite dlgmektedir

Yatnm amacl gayrimenkullerin gercefie wygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, plustufu donemde kapsamb gelir tablosuna dahil edifir. Yatinm amagh gayrimenkulin kullanim
diss kalmasi veya elden pkanimasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikariimasindan kaynaklanan net tzhsilatlar ile gayrimenkul@n defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima san verlime veya elden okanlma déneminde yatinm amagh gayrimenkul net deger artig kari
vaya zaran olarak muhasebelegtirilir.

&rsalar

Normal is akis cercevesinds kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanc eide etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullzniacaging karar verilmemis arsalar bireysel
finansal tablolarda yatinm emach gayrimenkul clarak muhasebelestirilmekte olup bu varbiklarn
gercege uygun defier degisikliklerinden kaynakianan kazang veya kayiplar, olustufu dénemde kir veya
tarara dahil edilir.

2.5.5. ligkili taraflar

By finansal tablofarin amac: dogrultusunda artaklar, Gst dizey yoneticller ve yBnetirm kurulu Dyeleri,
silelori ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve misterek yiinetime tabi ortakikiar TMS 24, llighill Taraf
Aiklamalan standard: Rapsaminda iligkili ta raflar olarak kabul edilmistir.
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g FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {DEVAMI)

2.5.6. Stoklar

Sieklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disik olam ile deferienir, Stokiara dahil edilen
malivet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli kenut inga etmek icin elde tutulan arsalar
vie bu arsalar izerinde insaat devam etmekte olan konutlann maliyetlerinden clusmaktadir. Stoklanin
maliveti tim satin alma maliyetierini, dénigtiirme mallyetlerinl ve stoklann meveut durumuna ve
kanumuna getiriimes! icin katlanilan diger mallyetier icecir. Stoklarn birim maliyet, elde etme maliyeti
weya net gerceklesebilir degerin digik alam yintemi kullamlarak belirlenmigtir. Borglanma malivetler|
dzellikli varlik nitelifinde olan stoklann Gzerinde aktiflegtirilir,

2.5.7. Finansal olmayan varhiklarda defer digiklGgo

Sirket, her raparlama diésnemi sonundz yatirm amagh gayrimenkuller harig finansal olmayan
varhilaninin defter deerine iliskin defier kaybinin aldufuna dair herhangi bir psterge clup olmadifin
degerlendirir. Eger béyle bir gbsterge mevoutsa, deger diisiiklign tutarin befirleyebilmek igin o varligin
geri kazamlabilir tutan tahmin edilir, Varlign tek bagina gerl kazanidabilir tutarnnin hesaplanmasinin
mimkin olmadijy durumlarda, o varlifin ait oldugu nakit dreten biriminin geri kazamilabilir tutan
hesaplanir,

Gerl kazaniabilic tutar, satis maliyetleri disildikten sonra elde edilen gergefie uygun defer veya
kullarumdaki degerin blyik olamdir. Kullaimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akimlan, paramin zaman deger] ve varbga begl riskleri yansitan vergh Gneesi bir iskonto cran
kullarmlarak buglink degerine indirilir,

Varh@in (veya nakit dreten biriming geri kazanilabilic tutanmin, defter defierinden daha az olmas
durumunda, varlign {veya nakit dreten birimin) defter deeri, geri kazanikabilir tutanina indirilic. Bu
durumda alusan dejier disikiogn kayiplar kir veya zararda muhasebelegtirilir, Deder disiikllig0ntin
iotali nedeniyle varligin (veya nakit Oreten birimin} kayitl dederinde meydana gelen artis, dnceki
yillarda defer disiklGgianGn finansal tablotara ainmamig almass halinde clugacak olan defter degerini

{amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Defer disikiGgindn iptali kar veya
zarara kaydedilir,

2.5.8. Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikalan ve dipnot apklamalas hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yOkimldloklerde gergegie uyzun deferin belirlenmesini gerektirmektedir. Seviyelere gare
degerlems yantemleri su sekilde tanimianmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da barglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltilm emis) fivatlar;

Sevive 2: Seviyve 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varhiklar ya da borclar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracii@ylz) ya da dolayh olarak (fivatlardan tlretiimek suretiyle) goztemlenebilir nitelikteki
veriler;

Sevive 3: Varlik ya da berglara iliskin olarak gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan verilar
(ghzlemlenehilir nitelikte olmayan veriler).
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2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yatinm amach gayrimenkullerin gercefie uygun deferi, defierleme yéntemi tekniklerinden Pazar ve
mallyet yaklasimi yintemine ghre sevive 2 ve 3 kapsamindadir.

2.5.9. Finansal varliklar

Simiflandirma

Sirket, finansal varliklanni “tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercefie uygun deger
fark: diger kapsaml gelir tablesuna yansitilan” ve “gergefe uygun deger fark) kir veya zarara yansitilan
finanzal varlhklar alarak Og ssmifta muhasebelestirmektedic. Sinflandirma, finansal varlklarn yonetimi
igin Isletmenin kullandif is modeli ve finansal varlifin sozlesmeye bagh nakit akiglaninin dzellikler] esas
alinarak yapimaktadir. Sirket, finansal varlklannin siniflandirmasine satin alindiklan tarihte
yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklarin yanetiminde kullandigs iy maodelinin degigtil durumlar harig,
finansal varliklar itk muhasebelestirimelerinden sonra yeniden sinflanmazlar; is modeli dejlsiklig
durumunda isa, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk gindnde finansal warlikkar
veniden simiflanirlar.

mMuhasebelestirme ve Olglimlame

itfa ediimis maliveti dzerinden &lgiien finansal varhklar, sbzlesmeye bagh nakit alaslarimin tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sazlesme sartlaninda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugiy, tirev arac elmayan finansal varbklardir. ligili varhklar, finansal tablolara |k kayda
alimlannda gergefie uygun degerleri ile; sonraki muhasebelegtirmelarde se etkin faiz crani yanteml
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri dzerinden dlgilmektedir, itfa edilmis malivetl Ozerinden Blecilen
ve tiirev olmavan finansal varlklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir 12 biasunda
muhasebebestirilmektedir,

Gercege uygun defer farki diger kapsami gelire yansitdan finansal varliklar, sdzlesmeye bagli nakit
aksslarimin tahsil edilmesini ve finansal varfi@n satilmasim amaclayan bir is madeli kapsaminda elde
tutulan ve sézlesme sartlarinda bellrll tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz Gdemelerini iceren nakit akislarinin bulundufu tirey arag olmayan finansal varlklardir. ligili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dogOkIGg0 kazang ya da kayiplan e
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanfar diger kapsamli gelire yansitilir, 50z konusd varhiklarn
satimas durumunda diger kapsamh gelire simflandirilan degerleme farklari geemiy yil kirlarina
simiflandinhir. Sicket, ézkaynaga dayal finansal varhklara yapilan yatinmlar igin, gergege uygun
degerinde sonradan olusan defigimlerin diger kapsami gelire yansitilmasi yGntemini, ilkk defa finansal
tablolara alma sirasinda per dondlemez bir sekilde tercih edebilir, 36z konusu tercihin yapdlmasi
dururmunda, lgili yatirmiardan elde edilen temettider bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Gercege uypun deger farks kir veya zarara yansitilan finansal varhiklar, itfa edilmis maliyeti dzerinden
Bleiilan ve percofie uygun deger fark diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finznsal variklardan olusmaktadir, 582 konusu varhiklann degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Finansal Table D5 Birakma

sirket, finansal varhklarka ligill sézlegme uyannca meydana gelen nakit akislan ile ilgili haklan sona
erdiginde veva ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili bltin risk ve gotirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettifinde stz konusu finansal varhg kayitlarindan gikanr, Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklzrin varatitan veya elde tutulan her trd hak, ayn bir varlik veya ylkimilik
clarak muhasebelestirilir.

Ticari alacaklar ve deder dilstikligd

Dofrudan bir borcluya mal veya hizmet tedariki ile olugan jirket kaynakl ticari alacaklar, makul
degzrleriyle finansal tablotara kaydedilmekte ve sonraki danemlerde etkin faiz yontemi kullamiarak
iskente edilmis malivetinden, mevcutsa deger dijokiif0 karsihi digilerek degeriendirilmektedir,
Belirtilmig bir falz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz oraninin etkisinin onemsiz
olmas durumunda fatura tutarindan degerlendirfimigtir,

Ticari borglor

Ticari barclar finansal tablolara alindiklan tarihte makul degerleri ile, miteakip dinemde ise
indirgenmis mafiyet bedell dzerinden kaydedilir.

Finansal varhklarda degfer disikligi

Gercege uygun defier farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varhk veya
finansal warlik gruplan, her bilango tarihinde deger disGkiogine ufradiklanna iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadifina  dair  degerlendirmeye  tabi tutulur.  Finansal  varhigin Ik
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu olayin
ilgili finansal varlk veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin pdilebiten gelecektekl nakit
akimilan lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ligiil finansal varlgm dejer digikligine ufradidina iligkin
tarafsiz bir ghstergenin bulunmas: durumunda deger dibgiiklBgh zaran olugur. Itfa edilmis degerinden
ghsterilen finansal varliklar igin deger disUkIGED tutar gelecekte beklanen ta hminl nakit aksmiarinin
finansal varligin etkin faiz orani Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinki degeri ile defter degeri
arasindaki farkbr,

Bir karsilik hesabirin kullamimas: yeluyla defter degerinin azaltidi@ ticari alacaklar haricinde, bitin
finansal varliklarda, defer diisklGgd dogrudan lgili finansal varlfin kayith degerinden digllir, Tican
alacagin tahsil edilememesi durumunda 582 konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Kargilik
hesabindali dagisimler gelir tablosunda muhasebalegtirilir.

satiimaya hazr Szkaynak araclan haricinde, defer disokligl zarar sonraki danemde azalirsa ve azaly
deger dosOkigl  zararmin  muhasebelestiriimesl sonrasinda meydana gelen bir olayla
ligkilendirilebiliyorsa, Gneeden muhasebelegtirilen deder digiklugi zarar, defier distkiGgintn Iptal
edilecefii tarihte yabrimin deger digikIGED hichlr zaman muhasebelestiriimemiz olmast durumunda
ulasacag itfa edilmis malivet tutanm agmayacak gekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazr
dakaynak oraglarimin gercepe uygun degerinde defer diigiikligl sonrasinda meycana gelenﬂg;tu,..
dogrudan dzkaynaklarda muhasebelegtirilir. o ¥T1 {‘: .
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMA ILISKIN ESASLAR {DEVAMI)

Nalkit ve nakit benzerleri

Makit ve nakit benzer! kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hamen nakde cevrilebilecek ofan ve dnemll tutarda deger deisikiigi
riski tagimayan yiksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatirnimlardr,

Finansal yikimliiikler

Finansal yukomiGlikler, ik muhasebelestiriimesi srasinda gercege uygun degerinden alcdtar, gl
finansal yukimiGiigan yiklenimi lle dogrudan iliskilendirllebilen iglem malivetler] de 5oz kenusu
gercege uypun defere (lave edilir. Finansal yikimlilikler dzkaynaga dayal finansal araglar ve diger
finansal yhkimldlikler olarak siniflandirdir,

Finansal borglar ve borglanma moliyeti

Finansal borclar, alindiklan tarihlerde, alman finansal borg tutanndan Iglem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedillr. Finansal borclar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis deperleri ile bireysel finansal tablolarda takip edlfirler. Finansal yikdmlbiukler, bu
yokimliliklerden dogan borclann artadan kalkmast, [ptal edilmesi ve siiresinin dolmas durumlarinds
kayitlardan gikartilir.

2.5.10. Udenmis sermaye
Adi hisse senetier]

Adi hisse senetleri drkaynak olarak simflandinlir, Adi hisse ihraclan ve hisse senedi opsivonlarinim ihrac
ite dedirudan iliskili ek malivetler vergi etkisi dilgldikten sonra Szka ynaklardan azahs olarak kayitlara
glinr,

Hisse baging karong ve sulondinimig hisse bogimo kazang

Kapsamh gefir tablosunda gasterllen hisse bagina kazang, net karin donem boyunca iglern goren agirhkl
ortalama hisse sayising boldnmesiyle bulunur,

2.5.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Ramorlama tariki ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
artaya ¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporfama tarihinden sonraki claylar lkive aynimaktadir:

- Raporiama tarlni itibarryla ilgili olaylann var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raperlama tarihinden
sonra dizeltme gerekiiren claylar] ve

- ligiti slaylarin bllanco tarihinden sonra ortaya glkti@ing gdsteren delifler olmasi (rapariama tarihinden
sonra dizeltme geraktirmeyen olaylar).
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

Raporama tarihi itibanyla sdz konusu olaylarin var eldufuna lligkin yeni delilter olmas: veya gl
olaylann raporlama tarihinden sonra ortaya gikmasi durumunda ve bu claylann finansal tablalarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket bireysel finansal tablolarim yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S8z konusu olayiar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket str
konusu hususlar iigili dipnotiannda agiklamaktadir.

2.5.10. Kargiliklar, sarta bajih yilkiimlilikier ve sarta bagh varhiklar

Herhangi bir kargilk tutanmin bireysel finansal tablolara alinablimesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mewvcut bir hukuki veya zimni yikimidldgin bulunmasi, bu yiakimllligin yerine
getirilmesi igin ckonomik fayda iceren kaynaklann igletmeden cikmasmin muhtemel olmas: ve soz
kenusu yukimlOiik tutannin ghvenilic bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas gerekmektedir. 5oz
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket 5oz konusu hususlan ilgll dipnotlarda apklamaktadie.

Ekonamik faydanin isletmeye girecefinin mubtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varhkla llgili
alarak bireysel finansal table dipnotlarinda agiklama yapibr. Ekenomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, sz konusu varlk ve bununla gl gelir degisikliginin oldufu tarinte
finansal tablolzara alimr,

2.5.12. Kiralama islamleri

Milkiyete ait risk ve kazammlann @nemli bir kismirn kiraciya ait oldugu kiralama islemnl, finansal
kiralama olarak  sivflandirimaktadir. Diger bitGn  kiralamalar faalivetr kiralamaszi  olarak
siniflandinimaktadic

Kiraloyon durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirlerl, tahakkuk esasina gére kira donemi boyunca dogirusal yintem ile gellr
tablosunda mubasebelestiriimaktadir.

Finansal kiralama {stemleri

Finansal kiralama voluyla edinilen varlikiar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemterinden borglar clarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolannda variik ve borg
olarak yer alan tutariarin tespitinde, varilkizrnin gergege uygun deferleri ile kira Sdemelerinin buglinku
degerlerinden kicik olan: esas alinarzk, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
boyunca sabit bir faiz oram olugturacak sekiide donemlere yayilmaktadir, Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddl duran varliklar igin uygulanan esaslara gore amartisman hesaplanmaktadir.
Faalivet kiralamalan kapsaminda yapilan kira édemeler] kirz sliresi boyunea, egit tutarlarda gider
kaydedilmek suretivle bireysel kapsamb gelir tablosunda muhasebelastiriimektedir,

Kultarim hakis variklan

kullamim hakki varlklanni kiralama stzlesmesinin bagladi@i tarihte muhasebelestirmektedir [Srnegin,
ilglll varlifin kullanim icin uygun oldugu tarih itibaryla). Kuliamm hakks varlikdan, malivet bedelin
birikmis amartisman ve deger dasikIGgo zararlan disilerek hesaplanir. Kiralama borglanmin %‘nﬂ
= % i 4 '
degerlenmes! dursmunda bu rakam da dizeltilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR [DEVAMI)
Kullanim hakki varliinin maliveti agagedakileri icerir:

(o) Kira yakomlGloginon itk algum tutan,

(b} Kiralamarin fiilen basladifi tarihte veya éncesinde yapilan tlm kira ddemelerinden, alinan tm
kiralama tesviklerinin disilmesiyie elde edilen tutar ve

(€] Sirket tarafindan katlarlan tlm baglangigtaki dofrudan maliyetler.

Dayanak varigin milkiyetinin kiralama siresi sonunda Sirket’e dewri makul bir sekilde kesinlesmedig:
siirece, Sirket, kullamim hakks varliging, kiralamann fiilen basladi@ tarinten dayanak warh@n yararl
Amriinin sonuna kadar amaortismana tabl tutmaktadir, Kollamm hakki varhkiar deder dusiklGgn
defiorlendirmesine tabidir.

2.5.14, Vergilendirmi

Gelir vergisi gideri, ¢4ri vergl ve ertelenmis vergl giderinin toplamindan olugur, Cari vergi Carl yil verg
yOkimlGl0gh, dénem karmn verglye tabi olan kismi dzerinden hesaplamr, Verglye tabi kar, diger
yillarda vergilendirllebilir ya da wvergiden Indirilebilir kalember ile vergilendirilmesi ya da vergiden
Indirilmesi mimikiin almayan kalemleri haric tutmasi nedeniyle, kir veya zarar tablosunda yer varilen
kardan Farkllik gésterir. Sirket'in carl vergi yikimlGlgd bilango tarihi itibaniyla yasallagmig ya da
dnemlii dlglide yasallasmig vergi oram kullamlarak hesaplanmisgtr.,

Ertelenmis ver

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan le TFRS'lere giére hazirlanmig finansal tablolan arasindalk:
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergl varliklar ve yikimldlikiar
muhasebelestirmektedir,

sirket, dnceki dénemlerde Kurumlar Viergi Kanunu'na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna
ofdugundan ertelenen vergi hesaplamasi yapmamistr. Ancak vergl mevzuatinda yaganan ve yukanda
detayian belirtilen defiisiklikler sonrasinda sirket cari donemde ertelenen vergi hesaplamasini
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almisbir, Bu hesaplamada kar dapitsm karar genel kurul
uhdesinde ofmast nedeni lle 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yikimlilikierinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi cram %30 olarak belidenmistir, Sitketin genel kurul karan sonras {lgll istisna gartinin
saflanarak asgari kurumlar vergisine gére %10 Uzerinden vergl ddenmesi durumunda gerekli
gincellemelerin bir sonraki hesap dbnemi icerisinde kar veya zarar tablesunda dénem vergl
gedlrifigideri} kalemi alunda raporlanacaklir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksi befrtiimedikge Tirk Lrosenim {*TL?), 31 Arahk 2025 tarihi itiboriyls satin eima glicl esasing gére TL
oferok fode edinrstir,)

2, EINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Ertelenmis vergl varlklar ve yikimlGlikler, ciri vergi varliklaryla cirl vergi yikdmlGiiklerini mahsup
etme e llgili yasal bir hakkin olmas veya stz konusu varlik ve yOkimldioklerin aymn vergi merch
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirimeasi ya da Sirket'in ciri vergi varlik ve yikOmliiaklerini
netlestimek suretivle Sdeme niyvetinin almasi durumunda mahsup edilir,

Ddnem cfirl ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan Gzkaynakiar altinda muhasebelestirilen bir iglemle ligill olmamas koguluyla, kér ya
zarar tablosuna dahil edilie. Aksi takdirde vergl de ilgili islemle birlikte Gzkaynaklar altinda
muhagsebalastirilir,

2.5.15. Calisanlara saglanan faydalar/lodem tazminati kargilig

Kidern tazminats karsilify, Sirket'in Tirk 15 Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dofacak
gelecekteki olasi yikimliliklerinin tahmini toplam kargilifinin bugnki degerini ifade eder, TOrkiye'de
gecerll alan caliyma hayatim dizenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu wyarnca, Sicketin bir yilini
tamamiayan ve sebepsiz yere Isten pikartilan, askerllk grevini yapmak icin ¢agnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet sresini doldurup (kadinfarda 20 yil) emeklilik yagin doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan calisantarina kidem tazminats Sdeme yikiomlGlogo vardir.

23 Mayis 2002 taribi itibaryia ligili vasa degistifinden, emeklilikten Gnceki hizmet siiresiyle baglantili,
ban gegls sireci maddeleri gikartilmigtir, Odenecek tarminat her hizmet yili icin bir aylk maag tutarn
kadardir ve b miktar 31 Arabk 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL ile stmirlandinlmigtir (31 Aralik 2024:
41.828.42 TL, 31 Aralik 2023: 23,489, B3 TL).

Kidem tazminati kargsilif

virrliktekl kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayisyla veya istifa ve if kanununda belirtiien
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren gahganlara belirli bir toplu Gdeme yapmakla
wikimlGdir. Kidem tazminati kargihfh, tim cabisanlann emeklilikleri dolayizyla ileride dogacak
wiikimlOidk tutarlan buglinkil net degerine gdre hesaplanarak ilijikteki bireysel finansal tablolarda
yansiilrmistir,  TUm  aktderyal kavp/kazanglar dénem kir zarannda muhasebelegtiriimektedir.
Kullznilmamis izin haklar finansal tablclarda tahakkuk etmis olan kullanifmamig lzin haklan, bilango
tarihi itibariyle cabsaniann kullanmadiklan hak edilmis izin glOnleri ile ilgili gelecektekl olas
ylkimidliklerin tabhmini toplam kargili§in ifade eder.

2.5.16. Avanslar

Konut projelerivie ilgll yapilan satis vaedi szlesmelerl dolayissyla alinan avansiar, konutlarin ngérilen
teslim tarihi goz ondne ainarak kisa ve uzun vadeli olarak siniffandindir. Diger alinan avanslar, avansin
alinma amacing v siresine yonelik alarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandirilir. Ava nslar iskontova

takbl tutulmaz,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA |LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi betirtimedikee Tdek Lirasinim (*TL), 31 Arold 2025 torfbi itbanyla sabn aling gicd esonno giee T

aimrak ifade edilmisii,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.17. Borglanma maliyetleri

Bir azellikli varligin elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile dogrudan lligkilendirilebilen genel ve ozel
amach alinmis horglann malivetler, ilgili varlifin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklan amaglanan
kullanima veya satiga hazr duruma getirilmesi isin gerekli sbire boyunca aktiflestiniliv. Ozellikli varhkiar
amaglanan kullanima veya satisa hazir dururma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir slreyi gerektiren
variidardir, Ozeliikdi varliklarda (lgili ahnmis harcanmasi beklenen Gzel amagh borglann gegicl olarak
nemalandirdmas e kazamdan yatmm  geliri, aktiflestirme  kesullanm saglayan  borclanma
malivetlerinden duglldr. Diger borglanma mallyetlerl  olustuklan  dénemde  gider alarak
muhasehelestinilifer,

2.5,18, Maddl duran varhkiar
taddi duran varliklar elde etme mallyet] dzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger digikiGgn karsiif aynldiktan sonraki net degerer ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varhgin

faallyetinl planlanan gibi gerceklestirmes] igin katlamlan dogrudan Miskite ndirilebilen maliyetleri de
icerir,

Amartieman, maddl duran varliklann tahmin edilen faydal dmirleri baz alinarak dogrusal amartisman
vontemi kullaniterak ayrimakiadir.

Maddi duran varhklar ein tahmin edilen faydal omdrler asagidaki gibidir;

Yil
Tesis, makine ve clhazlar 10-25
Tasitlar 3-5
Dermirbaslar 5-10
Bzel malivetler 3

Maddi duran varlifin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday artiran
nitelikteki yatinm harcamalan maddl duran varhfin maliyetine eklenmekte ve kalan faydall dmri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir, Bu kalemler haricindeki harcamalar lse gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Gzerinde olmas
durumunda saz konusu varhgin defieri geri kazanilabilic degerine Indirllir ve ayrilan deger digikligi
karsthji gider hesaplan ile iliskilendirflir,

Maddi duran varkklarin elden cikartidmas sonucu olugan satg kir veya zaran, kayith degeri ile tahsll
clunan tutzrlann karsilastirimas sonucu belidenir ve ¢drl dénemde iigili gelir ve gider hesaplanina
warnsitlir,
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMNA EREN HESAR DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar oks befirtimedikge Tlrk Lirgsinm [FTL"L 31 Araitk 2025 tarihi itiborpls satim ofma gUc @050 gare TL

ofarok fede edifmigiv.)

3 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.19, Maddi olmayan duran varliklar

Maddi clmayan varliklar lisanslar, erigim hizmetler ve bilgisayar yanhmlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti Gzerinden kaydedilir ve iktisap edildikieri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydali
&miirleri iizerinden dogrusal itfa yantemi kullanilarak itfa edilmektedir,

Beklenan faydalh amir ve itla yonteml, tahminlerde ortaya pikan degisikiiklerin olas) etkiferini tespit
etmek amaceyla her il ghzden geglrllir we tzhminlerdeki defilsiklikler ilerive dénik clarak

muhasebelestirilir,
2.5.18. Kur degigiminin etkileri

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cercevede gegerli alan para birimi lle
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Sirketin para birimi- olan ve finansal
tablalar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabanc) para cinsinden yapilan islemier,
Islemin yapildig: ginkd déviz kurlanndan Tl e cevrilmistir, Bu iglem|erin gergekiegmesinden ve yabanci
para cinsinden olan parasal varlik ve ylkimlildkierin dénem sonu déviz kurlarindan gevrilmesinden
kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsam gelir tablosuna dahil edilir,

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzeri degerler asagida agiklanmustor,

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kasa 2.291 3.104 117.416
Banka
Nadesiz Mevduat #4,275.059 13,244,118 28,469 817
Tt F1.537.187 9.847. 835 16956 318
LS 12.078.413 2,469 857 8011848
-EURG 554.453 926424 3501651
-Yiodell Mevduat 1.894, Fed . 23,206 3587
Pos alacaklan - 352673 -
Toplam 86.172.114 13,639,895 51,793.620
Vadesi 3 aydan ksa clan vadell mevduatlarin aynintis agafidakl gibidir:
31 Aralsk 2024 doneminde bulunmamaktadir.
Danem Déviz Cinsi AE;;{::'E:‘I;; ‘: Déviz Tutar L Karsihid
31 Aralik 2025 UsD D0,79% 44200 1.894.764
1.294,764
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A§
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREM HESAP DONEMIME AIT

HONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tertariar okst belirtiimedikge Tark Lrasdmn {TL%) 21 Arabk 2025 taribi itibaryie satim glmo gl esosng gdne TL
olarak ifade sdifmistic,}

ER NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (DEVANI)

p Déwviz Agirhikh Ortalama vz
B Cinsi  Etkin Falz Orany ety TRy Ciele i TLENRI
31 Aralik 2023 TL 31,47% 13.584.310 13.584.310 23.206.387
13.584.310 23.206.387
4. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmiar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Kira Sertifikas) Kaulm Fonlan - 5,235,694 17.035.982
Hisse Senatleri we Yatinm Fonlarn - - 5

Kur Korumal Mevduatiar - . .
Toplam - 5.235.694 17.025.982

Uzun Vadeli Finansal Yatirsmlar

Bulunmamaktadic. {31.12,2024: Bulunmamaktadir, 31.12.2023: Bulunmamaktadir.}

5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Barglar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Wadeli Banka Krediler 2065527104 424, E51.082 451 164 440
Kiralama lslemlerinden Borglar 14.777.024 7.480.121 8.7584.662
Diger Mali Borglar 5.338.543 27,183,542 4,450,314
Toplam Kisa Vadeli Finansal Barglar 316.642.671 459,514,845 A464.408.916
Uzun Vadeli Ganka Krediteri . 3.694.782 B30.1132
Kiralama islemlerinden Borglar 7.292.082 4. 148901 4,934.295
Toplam Uzun Yadeli Finansal Barglar 7.292.082 7.843.683 5.564.407
Toplam Finansal Borclar 323.934.753 457,358,528 469.972. 823

Banka Kredileri

31 Aralik 2025 tarihi ithariyle Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalan agirikl etkin faiz orani
208,00-%77,16 arahindadir (31 Aralik 2024: %61,81-%530,27, 31 Aralk 2023: %49,40),

|-I-""'“-"l--|,|.ll|I
-’*‘{EH

ffﬂ-"*" \
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar oks! belirtilmedikge Tdrk Livgssmn (*Ti"), 21 Aralik 2025 tovihi itibanyla sobin alma gdcl esmsimd e TL

plorak {ede saiimistin)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (DEVAMI)

Finansal borglanin banka kredi vadeleri asafidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1-3 Ay Arasi J3.BBL.7TE 116.838.656 226992472
4-12 Ay Arast 221645328 308.012.426 224,171.968
1-5 Yil Arasi - 3.6594.782 630.112
Toplam 295,527.104 428.545.864 451.794.552
Finansal kiralarna vadeler asagidaki gibidir;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1-3 Ay Aras 3,694,256 1870030 21186, 165
4-12 Ay Aras 11.082. 768 S5.610.091 b.558.457
1-5 ¥il Aras 7.192.082 4148901 4.934.235
Toplam 22,069,106 11.629.022 13.718.957

31 Aralk 2025 tarihi ifibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal kiralama berglanmalan etkin faiz orani
%3, 76-%81,00 aralifndachr (31 Aralik 2024; %53,25-%80,89; 31 Aralik 2023: %58 06].

Sirket'in  Faalyet Kiralamasndan yOk(miOiikier gayrimenkid ve arag kiralamalanndan, finansal
kiralamalanndan yikomlilkler ise projelere abnan asansor ve arag kiralamalanndan olugmaktadsr,

6. TiCARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaliar

lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralih 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ticarl Alacaklar 30.570.807 80467435 163.368
Alacak Senstler] 47 896047  106.238.183 12,144 656
Ertelenmbs Fingnsman Gider |- [4.882.381} (23.216.475) i113.065)
stipheli Ticari Alacaklar 883897 794,481 1.145.086
Siipheli Alacaklar Kargilig (-] (883 897} {794,481) (1.145.0386)
||Feiik||| Oimayan Taraflardan Ticari Alacaklar Toplam 73.584.573 158,489,143 12,254,995
Niskili Taraflardan Ticarl Alacakiar (Dipnot 25) 2.219.193 723,270 2322 006
Toplarn Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 75.823.766  159.212.413 14.617.005

Ticari alacaklann ortalama vadesi 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 60 glndir, {31 Aralik 2024: 150 glin)
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LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIRM DRTAKLIG! A%

31 ARSLIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIE 2023 TARIHLERIMDE SONA EREM HESAP DOMEMINE AIT
KONSOLIDE OUMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar oksi belirtimedikee Tk Lirgsymn (*TL%) 33 Arabk 2025 torifi itibanylo satin alme gicd esosme giee 1L
alarak {fode ediimishin,)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

stiphell ticarl alacak karsih@ hareket tablosu agagida agiRlanmigur.

1 Ocak- 1 Dcak- 1 Deak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arabhk 2023

Dénem Bas Bakiye 794,481 1.145.086 1.543.085

Dénem igindek! Artis {Azalis) 276.924 1.369 208.595

_Parasal Kayip / Kazang {187.508) (351.974) |B06.594}
Dénem Sonu Bakiye 883,897 794.481 1.145.086

Kisa Vadeli Ticari Borglar

ligkili Omayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari Borglar T0.745,372 63.484.452 121.503.350
Barg Senetleri 30.320,765 30.947.847 165.4975.298
Ertelenmis Finansman Geliri {-) {7.575.414) {16.463.554) (7.8E6.192)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar Topiami 102.491.723 £3.968.745 279.552.457
iliskili Taraflara Ticari Borglar [Dipnot 25) - 119,405,249 103,614
Toplam Kisa Vadeli Ticari Borglar 102.491.723 203,463,994 279,696.071

7. DIGER ALACAK WVE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacakiar

ilighill Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Diger Cesitli Alacaklar &.008.700 5,720,107 1.204.101
siphell Diger Alacaklar 19.465 560 16.367.906 =
siipheli Diger Atacak Kargiliklari [-) {19.465.560] (16.367.906] +
Toplam Kisa Vadell Difer Alacaklar B.0O0E.790 5,720,107 1.204.101

siipheli diger alacak kargih@ hareket tablosu agagida agiklanmigtir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ddnem Baj Bakiye 16.367.206 -
Donem lcindoki Artig [Azalig) - 14.871.428
_Parasal Kaysp [ Kazang 3.057.654 1496478
Dinem Sonu Bakiye 19.465.560 16.267.906
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tutariar oksi belirtilmedibee Tark Lirgssmin {°TL), 31 Arahi 2025 racihi itiboryio satm alma adell esasng gore TL

alorak (fode ediimiglic)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

lligkili Dimayan Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 AR 31 Aralik

20324 2023
Verilen Depozito ve Teminatlar 514,506 390,211 1E1 6594
Toplam Uzun Vadeli Difer Alacaklar 914.506 350,211 3B1.659

Kiza Vadeli Difer Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Odenocek Vergl va Fonlar 31.431.965 521.267 46.335.823
Taksitlendirilmis Borglar - - 6,235,762
Diger Borgiar 12.870 13.686 53.887
Toplam Kisa Vadeli Diger Borglar 31,444,839 534.953 52.626.477

Uizun Vadeli Diger Boirglar

liiskili Dlmayan Taraflara Uzun Vadell Diier Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Alinan Depozito ve Teminatlar §2.000 68064 31.063.171

liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar Toplami 52.000 68.064  31.063.171

Ilickili Taraftara Diger Borglar Toplam (Dipnot 25) B.679.524 15.707.638 58.486,624

Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 8731524 15775702  89.548.795
8.  STOKLAR

21 Arahk 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Stoklar

Tamamlanan Projeler d416.178.820 259,579,773 36.375.7601
Yapim Asamasmndaki Projeler - 501.477.458 1.470.602.872
Toplam Kisa Vadeli Stoklar 416.178.820 761.057.231 1.506.979.633
Uzun Vadeli Stoklar

Yapim Asamasindaki Projeler 2.940.572 505 2.000.038.117 1.320.8%9.704
Gellgtiriimekte Dlan Projeler ve Arsalar 256.289.830 207.043.618 246,205 EDE
Toplam Uzun Vadell Stoklar 3.196.812.335  2.207.081.735  1.567.105.512
Toplam Stoklar 3612991155  2.066.138.966  3.074.085.145
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar oksi Belirtiimedibee Thrk Lirgsdmn {°TL), 31 Arohi 2025 tariti itibanyio satm glmo gicd esesnd gare TL
clorak (fode ediimizlic}

8. STOKLAR (DEVAMI)
Kisa vadeli stokiarm detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2035 31 Arahk 2023 31 Aralik 2023

Tamamlanan P F

Luxera Mevbahar 1 70.966.175 113.203.016 -
Luxiara Meydan 36376.727 36376757 36.376.761
Luxera Bahgeport 308,835,888 2 %
¥am i Projeler

Luxera Nevbahar 1 - - 1.184.055.845
Luxera Bahoeport - GOL.477.458 2BB.543.027
Toplam Kisa Vadell Stoklar 416.178.820 761.057.231  1,506.979.633

Luxera Meydan

istanbul ili Bagoitar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada B No'lu Parselde bulunar & pdet dikkarn
31 Aralik 2025 tarini itibanyia pivasa degeri lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damigmanlk A5
tarafindan hazrlanan degerleme raporunda 80.924.800 TL olarak tespit edilmigtir.

Luxera Mevbahar 1

istanbul ili Basaksehir ilcesi Kayabas Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde Gouncl kigilere ait arsa
Gzerinde kat karsihfs yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina diigen 93 adet daireden 94 adedi
abcilara teslim edilmis olup, kalan 4 adedi stoklarda izlenmeye devam etmektedir. Proje blylk ol¢tide
tamamlznmes  cldugundan 30 Haziran 2024 tarihi itibaryla “Tamamianan projeler” olarak
gosterlimistir. 31 Aralk 2025 dejfierleme raporunda 81.300.000 TL olarak tesplt edilmistir,

Luxera Hah_l;EpurI:

istanbul I Arnavutkay ilgesi Bolluca Mahallesi 760 Ada 13 No'lu Parselde Gglned kigilere ait arsa
tzerinde kat karsiif yantemiyle gelistirilen projede Sirket payina digen B2 adet dalre ve 21 adet
dilkkan bulunmaktadic. Projede Sirket payina digen haklann 31 Aralk 2025 tarihi itibaryla piyasa
deperi Lotus Gayrimeankul Degerleme ve Damsmanlik A5, tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
448,500,000 TL olarak tespit edilmistir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A%

31 ARALIK 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Terbarriar oksi belivtiimedikpe Téek Urasenn (*TLY), 31 Arali 2025 tarihi itibanyla sobin alma gicd esasing giire TL
olorak (fode egiimiztin,}

8. STOKLAR {DEVAMI)

Uzun vadeli stoklanin detayr azagidakl glbidir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yapim Asamasindaki Projeler

Luxera Towers 2.211.3432.113 1.634.542 937 1.265.086.738
Luxera Nevbahar 2 587.546, 787 295.965.020 53.028165
Luxmera Mevbahar 3 2,859,142 2. 805.918 2.784.801
Lueera Nevbahar 4 66,619,674 G5.674.242 -
Topkap 4,808,156 = -
Sultanbeyli 7,285,633 - :

Gelistifilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevbahar 4 - . 65.636.110
Bagaksehir Arsalan 250,285,830 207.043.618 180.569.658
Toplam Uzun Vadeli Stoklas 3.196.812.335  2.207.081.735  1.567.105.512

Luxera Towers

lstanbul ili Bagcilar ligesi Baglar Mahallesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde O¢lncy kigilere ait arsa Uzerinda
kat karsili yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikkdn
bulunmaktadir, Projede Sirket payina dilgen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerdeme ve Damsmanllc AS. terafindan hazirlanan degerleme raparunda
2467900000 TL olarak tespit edilmistis.

Luxera lllwhahar Life (2]

istanbul lii Basaksehir licest Kayabasi Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Oglned kisilere ait arsa
Gzerinde kat karsilif yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina diigen 82 adet daire ve 14 adet
dilkkan bulunmaktadir, Projede Sirket payina digen haklann 31 Aralk 2025 tarihi itibarnyla piyasa
degeri Latus Gayrimenkul Degerlerme ve Damigmanhik A3, tarafindan hazrlanan degerlerne raporunda
BO2X.700.000 TL odarak tespit edilmistir

Luxera Mevbahar Cadde (3)

istanbul Il Basaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Dglincd kigilere ait arsa
zerinde kat karsili yontemiyle gelistirilmesi plantanan projede ilgili sézlegme uyannca inga edilecek
yapilarin %540 Sirket’s ait olacakbir, Sirket payina digen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla piyasa
deferi Lotus Gayrimenkul Defierieme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerieme raporunda
77.600.000 TL. olarak tespit edilmistir.

Luxera Mevbahar Suites (4]

sirket istanbul Il Basaksehir ilgesi Kayabag Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parselde jirket %19,6 ora ninda
hissedar olup aym zamanda difer hissedarfar ile arsa pay karsihili ingaet soziegmelerl imzalamig
dururridadir,

sezlegmeye konu hisseler igin paylasim oram %50-%50 olup, sahip oldugu arsa pay da dikkate
alindifinda insa edilecek yapitarnin toplam %59,8% Sirket’e ait olacaktir. $irket payina dagen haklarn 31

Araltk 2025 tarihi itibanyla pivasa deferi Lotws Gayrimenkul Defieriene ve Damismaniik A% tar'aflyﬂ”:_":
hazrlanan deferieme raporunda 364.475.000 TL olarak tespit edilmistir. e o :f-f,'_',
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAPR DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikge Tk Urast'ne [*TLY), 31 Araik 2025 tarihi itbara sotiy alma glich esnsng gore TL

alorak fode edilimistin,}

8. STOKLAR (DEVAMI)

Ba;ak;ehl.r Arsalan

sirket istanbul ill Basakgehir llcesi Kayabag Mahzllesi 1875 Ada 3 ve 5 No'lu Parseller, 1922 Ada 1 parsel
we 1953 Ada 1 parselde muhtelif oranlarda hisse sahibidir, S8z kenusu arsa hisselerinin 31 Aralk 2035
taribi itibarryla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Danigmanlhik A3 tarafindan hazirlanan
degerleme raparunda 422.750.000 TL olarak tespit edilmiztir.

Luxera Topkap

Sirket |stanbul Ili Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde Gglned kigilere ait
arsa Grerinde kat karsiif yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede [lgill sozlegme uyarincs Inga
aedilecek yapilann %50'si Sirket'e ait clacakbr. Sirket payma dagen hakfarm 31 Srahk 2025 tarihi
itibanyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A, tarafindzn haarlanan
degerleme raporunda 945.500.000 TL olarak tespit edilmigtir.

Luxera Sultanbeyli

sirket istanbul | Sultanbeyli iges, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uglincl kigilere ait
arsa tzerinde kat karghi yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede ligili sozlegme uyannca Inga
edilecek yapitarin %65 Sicket'e it olacaktir, Sirket payina digen hakiann 31 Aralik 2025 tarihiitibariyla
plyasa deferi Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan defierdeme
raporunda 535.100.000 TL olarak tespit edilmistir,

a9, MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet 1 Cicak 2025 Girigler Cilaglar 31 Aralik 2025
Tasitlar 14.882.197 8.467.235  (7.375.968) 15.573.464
Damirbaglar 22.554.564 4.050.888 36.605.452
Ozral Maliyetler 1.582.035  27.360.449 {230.460] 18.712.024
Diger Sabit Kiymotiar 1.256.765 1.937.930 - 3.194.755
Toplam 40.275.561 41816562  (7.606.428| 74.485.695
Birikmig Amortisman (-} ]
Tagitlar 444,069 2.432.408  (1.230.885) 1.625.581
Demirbaglar 6.961.487 2.823.927 . 0.785.414
Dzel Malivetler 3.010.228 710,553 {5.755) 3.715.026
Biger Sabit Kymetler 541.394 400,362 . 1.041.756
Toplam 11057178 6.347.250  (1.236.641] 16.167.787
Net Defter Deferi 29.218.383 58.317.908




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belintitmedipe Tiek Urasnn (*TLY), 31 Arokk 2025 torihi itibanyla sobin olme gilcd esosing gare TL

algrak ffode eailmistin

s MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI]

Maliyet 1 Ocak 2024 Girisler Cilaglar  Transferler 31 Arahk 2024
Tagithar 5445516 24.015.212 ([14.578.531) 14.882.197
Demirbaslar 22.064,020 220.366 - 280,169 22.554.564
Ozel Malivetler 1.582.035 = - . 1.582.035
Diger Sabit Kiymetler 1.256.765 - = 1.256.765
Teplam 30.338.345 24.235.578 {14.535.531} 280,169 40.275.561
Birikmis Amortisman [=)

Tagitlar 444063 - - - 444.069
Demirbasglar 5412183 3358123  [1.BDE.B19) - 6.961.487
Ozel Maliyetier 408.58%  2.601.639 ¥ - 3.010.228
Difier Sabit Kiymatler 384,096 256.698 - 541,394
Toplam 6.649.537  6.216.060  [1.808.819] - 11057178

Net Defter Degeri 23.688.808 29.218.383
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Tasithar - 5.688.776 {243,260} 5.445.516
Demirbaslar 37.630.755 21.015.474 (36.502.200) 22.054.029
Grel Malivetler 1.387.360 194,675 - 1,582.035
Diger Sahit Kiymetler 1.256.765 - 1.256.765
Toplam 40.274.880 26.898.525 (36.835.460) 30.338.345
Birikmis Amortisman (-)
Tasutlar - 480,559 (3E.490) 444,064
Demirbaslar 7.670.238 4.504.870 (6.762,925) 5.412.183
Ozel Maliyetler 295.736 112,853 408,589
Diger Sabit Kiymetler 133.342 251,354 3B4.6596
Toplam 8.099.316 5.349.636 (6.799.415) 6.549.537
Net Defter Degeri 32.175.564 23.688.808
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIH LERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtimedikpe Tirk Lirasinm [*TL7), 31 Aroik 2025 torlki ithonwo sobin olma glcl esasing gére 1L

olarok fode édiimistir.)

10. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi almayan varliklar ve ilgili birikmis Itfa paylannda gergeklegen hareketier asafhda agiklanmugtir,

Maliyet 1 Deak 2025 Girlsler Cokrglar 31 Aralik 2025
Haklar 1.750.742 H30.5941 r 2.381.683
Diger 1.278.032 2990540 1.577.112
Toplam 3.02E.764 930.031 3.595E,705
Birikmis Amortisman (-]

Haklar 1.118.277 441801 1.560.878
Diger 1,138.504 2599.090 s 1.437,594
Toplam 2.257.781 740,691 - 2.998.472
Net Defter Dejeri 770,983 950.323

Maliyet 1 Dcak 2024 Girlzler Cikiglar 31 Arahk 2024
Haklar 1.670.873 79,809 1.750,742
Ciger 1.278.022 = 1.278.022
Toplam 2.948.895 79.869 3.028.764
Birikmig Amortisman |-}

Haklar £51.911 S67.366 = 1.119.277
Diger 712.537 425.967 = 1.138.504
Toplam ) 1.264.448 993.333 - 2.257.781
Net Defter Degeri 1.684.447 770.983
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikislar 31 Arahk 2023
Haklar 813,333 B57.474 - LB70.873
[iger 1.278.022 - 1278.042

Toplam 2091421 H57.474 - 2,948,895

Birlkmig Amortisman (-}
Haklar 310.910 241.0M 551.911
Digier 450.813 261,724 : 712.537
Toplam 761.723 502.725 - 1.264.448
Net Defter Degeri 1.329.698 1.684.447
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DENERINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutoror oksi elirtifmedikge Tirk Lirascnm {*TL 1, 31 Asaivk 2025 toriki iNbaragdo sotin olma gicl esasing gire TL

cigrak [fode edilmistin

11, KULLANIN HAEEI VARLIKLARI

Maliyet 1 Dcak 2025 llaveler Cikiglar 31 Aralik 2025
Binalar 6.233.052 . - 6233052
Tasitlar 12 398,181 3.275.862 18.676.336) 6.997 . 707
Toplam_ 18.631.233 3275.862  (8.676.336)  13.230.758
Birikmis Amortisman (-]

Binalar 3.058.707 026,055 . 3.984.762
Tasitlar 5.347.179 4.425.435 [&.570.49¢8) 5.193.118
Toplam 12.405.886 5.351.450 {8.570.496) 0,177.820
Net Defter Deferl &.225.347 4.052.379
Maliyet 1 Ocak 2024 ilaveler Ciluslar 31 Arahik 2024
Biralar 6.233.052 - - £.233.052
Tazitlar 13.109.887 392,538 (1.104.244] 12.328.181
Toplam 19,342,939 392,539 (1.104.245) 18.631.233
Birikmis Amortisman |-}

Binatar 2.043.547 1.015.160 - 3058707
Tasitlar 5.458.458 3.902.935 {1.104,244) 9,347,179
Toplam 2.502.035 5008095  (1.104.244)  12.405.886
Met Defter Degeri 10.840.204 6.225.347
Maliyet 1 Ocak 2023 llaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Binalar 16.746.766 - (10.513.714) 6.233.052
Tagitlar 14.581.040 3401 368 {5.272.521) 13109887
Toplam 31.727.806 3401368  (15.786.235) 19,342.939
Birikmis Amartisman |-} - R
Binalar 2.997.002 1.072.472 [2.025.947] 2.043.547
Tasgithar 4.102.602 3.918.373 (1.551.487 B.458.488
Toplam 7.099, 604 4.990.845 (3.588.414) B.50:2.035
Net Defter Deferi 24.628.202 10, 540.304
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LUKERA GAYR|MEN KUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarar aksi bafirtimedikpe Tivk Lirase'nin {"TL"), 31 Aok 2025 toriki iNborwe st alma glict esasing gére 7L

ook ifode ediimiser.

12. BZHAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

sirket, ekli finansal tablolarda %50'sine sahip oldufu bagh ortaklifi Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme ingaat Yatmm Anonim Sirketi'ni konsclideetmeyip bu sirketteki sermaye pay alan
22.000.000 TUlk tutan “Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatinmilar® bashis alunda Duran Varliklar
gltinda gdstermistir,

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme ingaat Yatnm Anonim Jirketl istanbul 21. Noterliginin 31 Agustos
2016 tarihli va 7677 yovmiye numarall ana sizlegmesi lle 1 Eylil 2016 tarihinde istanbul'da tescil
olmustur. Lukera Moaz'in faaliyet konusu her tord gayrimenkul satin alma ve Gzerinde mustabik kalinan
sthzlesmelere istinaden proje gelistirmektedir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Bikaynak Yantemiyke Degerlenan Yatirmiar EE3552,704 674592170  7T63.867.673
Toplam 683.952.704  674.592.172  763.867.673

31 Aralik 3025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 itibariyle ézkaynak yéntemlyle degerlenan yatinmlann
hareketleri asagidakl gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024 3l Arallc 2023

1 Ccak Bakiyesi 674,592,172 Fh3.BE7.673 132.003.012
Sermaye Artirimi . - 37.796.150
stirakin Dgnem Kar / (Zararindan) Pay 0,360,532 {89.275,501) (5,031 4849]
Dénam Sonu Bakiyesi £83.952.704 674.592.172 763.857.673

Bizkaynak yéntemlyle degerlenen yatinmlann finansal tzblo d2et bilgileri:

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahik

2025 roz4 2023

Taplarm Varhklar 1.697.452.895 1.632,356.564 1.851.532.271
Toplam Yikomldakler [329.547.488) (283182 2120) {323.795.875)
Mat Warliklari 1;351.505.4113 1,349,184.344 1,527.735.346

GYO'dak! Istirakin Gzkaynak Yantemine Gére Degeri (%50)  683.952.704  674.592.172  763.867.673

Luxara Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sirketi halihazirda |stanbul il Arnavutidy
llensi 6656 Ada 1 Parsel ‘de yer alan 36.430 m* bilyikligtndeki arsanin sahibidir, $6z konusu arsa
hisselerinin 31 Arahk 2025 tarihl [tibaryla piyasa deferi Lotus Gayrimenkul Defereme ve Cargmaniik
A5, tarafindan hazrlanan defierleme raporunda 1,697.000.000 olarak tespit edilmigtir,

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIE VE YOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg Kargihklan 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Dava Karsihklan I 1.929.628 2.398 462 3.764.635
Toplam 1.929.628 2.398 462
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LUKERA GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi befirtifmedikge Tirk Lirasene (*TLY), 32 Arafk 2025 tarihl itiboryio satin alma gicl esosng gire T

avarae fode adileistin]

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKRUMLULUKLER (DEVAMI)

! Sirket, dovaler kin hukuk migaviredain gorigine gire kaybetme Thtimali ofan dovilgre igin, icreloan da

i iine karpik ayermaitodr

Dava Kargliklari

Dava Kargihklar . ok AL LR

31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénerm Bagl karsiiik 2.398.462 3,764.635 4132360

némem lgerisinde Aynilan / |ptal a7 235 (209.009) 1.256.725
Edilen Karsilik

Parasal Kayip / Kazang {566.069) {1.157.164) (1.624.450)

Danem Sonu Kargilik 1.929.628 2.398.462 3.764.635

sirket apsndan dnem arz eden ve hukuki siireglerinde belirsizlik alan dava bulunmamakiadir

31 Aralik 2025 tarihi itibari lle sirketin 19 adet meveut davas) bulunmaktadie. {31 Aralik 2024: #adet,

31 Arahk 2023: 16 adet]

Verilen Teminat, Rehin, ipotek ve

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arall 2023
Kefaletler
Verilen Terminat Mektuglan 115.4256.835 150.585.208 131.663.170
Verilen Teminat Senetheri 204.000.000 273,564,967 02600560
verilen |potekler 302 B05.000 433.741.181 871.201.152
Toplam 622.231.835 a57.895.356 1.095.464.922

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arakk 2023

A, Kendi tiizel kgt adina wormig oldulu TRIK |erin toplam
tutasn

B, Tam kansolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiklar lehing
wermis aldugiu TRIK lerin topdam tutan

C. GMagan ticari faaliyetierin wiritdimesi amaciyla diger 3,
Kizilerin borcunu temin amacyls vermis oldufu TRIE lerin
toplam futarn

. Difer verilan TRIK lerin toplam tutan

i. Ana artak lehine verilmis olan TRIK lerin toplam tutan

li, B we ¢ maddebari kapsaming girmeyan diger grup sirketien
lehing verlimis olan TRIK lerin toplam tutan

iii. € maddesi kapsamina girmeyen 3, Kigiler kehine verilmiz ofan
TR lerin taplam tutan

G12.231.E35

BEY 895355 1005464921

Toplam 622.231.835

857,895,356 1.095.464.922
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tertariar akst belirtimedikpe Tark Lirgs'mn ("TL"), 21 Arabk 2025 taribi itiberyla satin almo gied esasno gdre TL

olarak ifade salimistir,}

14.  CALSANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arabk
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 2023
Personele Borglar 2.036.598 1.752.679 1.776,456
tdenecek Vergi Borglar - : -
Bdenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 728.18% 797.823 2.224.238
Toplam 2.764.783 2.590.502 5.000.694
Kidem Tazminat: ve izin Karsiliklan
izin Kargahigh
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kuliaruimayan Izin Haklar 505.940 257.454 262.950
Toplam 505.940 297.464 262.950
Banem icindeki kullandmayan izin karsiliginin hareketleri agagida agiklanmgtir,
i Rarsalidiasi 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deaks
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
1 Ocak Bakiyesi 297 464 262.950 131.410
Danem igerisindek] Artig (Azalis) 278.681 115.341 183.197
Parasal Kayip Kazang {70.205) (B0.827] {51.657)
Bdnem Sonu Bakiyesi 505.940 297,464 262.950
Kidem Tazminati Karsihig
- 31 Arabik 2025 31 Arabik 2024 31 Arabk 2023
[Kidem Tazminaty Kargiligh 410.933 893,690 502,566
_‘I‘_l.:u;:llam 410,933 £93.6490 502.566

visriidikteki |5 Yasas: hikimleri uyarinca, galisankardan kidemn tazminatina hak kazanacak sekilde iy
shizlesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlannin Gdenmiesi yilkGmiOiGgl vardur,
Ayrica, halen yiirdrkikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu'nun & Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25 Afustos 1994 tarih, 4447 sayih Yasalar lle Degigik 60" no Maddes! hikmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayriima hakk: kazananiara da yasal kidem tazminatianin Sdeme ylkmillngi bulunmaktadir,

Bdenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylk masg tutan kadardir ve bu miktar 31 Aralk 2025 tarihl
itibariyla 53.919,68 TL ile sndandinimistir, (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL, 31 Arahk 2023: 23.483,83 TL).
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAF DONEMINE AFT

KONSOLIDE OLMAY AN EINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariaraksi befirtiimedikpe Tirk Liras'nm (*TL"), 31 Arahk 2025 torihl iHbonylo setin aima gUcd esasing gére 71

aiarak fade eailemistin]

14,  CALISANLARA SAGLAMAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (DEVAMI)

Kiclem tazminat ylikOmiiGE0 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi defildir. Kidem tazminati karsilg,
sirketin calisanlann emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel wukGmldlak tutarimin
bueglinki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 19 ["Caliganiara Saghanan Faydalar®),
sirket'In yilkiimidioklerinin, tamrlanmig fayds planian kapsaminda aktieryal defierleme yintemberi
kuliamlarak gelistiriimesini ngorir. Bu dofruituda, toplam yOkdmililiklerin hesaplanmasinda kullanilan
zktiieryal varsayimlar asafda belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yili [gin olan azami yikimlilik tutannin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayisiyla, wygulanan skento oran, gelecek enflasyon etklierinin dizeltiimesinden sonraki
bekleman reel arani ifade oder. Bu nedanle finansal tablolarda karsiliklar, gelecefe iliskin, cabiganlann
emeklilifindan  kaynaklanacak muktemel yikimidlGganin  buglnk(  degeri  tahmin edilerek
hesaplanmaktadir. Bilange tarihindeki kargibklar, yaklagik %057 (31 Aralik 2024: %0,57, 31 Amalik 2023:
940,57) olarak elde edilen reel iskonto oran kullanilmak suretlyle hesapianmigtr, Kidem tazminat tavam
alti ayda bir ravize edilmektedir.

Kidem tazminab karsihi hareket tablosu agafida apklanmigtie.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

: 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023

1 Dcak tibaryla Karsilik £93.690 502.566 711,620
Hizrmet Maliyeti 211.065 337140 227,606
Faiz Maliyet 14.720 30840 16.359
Odemeler (94.074) {127.952} (543,698)
Aktlioryal Kayip / Kazang 1403.545) B09.863 364,343
Parasal Kayip / Kazang {210.922) {659,367} B [283.673)
Toplam 410.933 HO3.690 502,566

15, PESIN GDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin tadenmis giderler, Firket'in devam eden projeler kapsaminda tedarikcilers adenen 5
avanslanndan, pesin Gdenmis siporta giderlerinden ve proje kapsaminda gelir pay: giderlerinden
clusmaktadir. Pasin ddenmis giderlerin detayi asafidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralsk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler i 08 o
Verilen Sipars fAvanslan 36.434.651 7. 750948 149444637
Gelecek Aylara Ait Gidarler ?19.627 5549430  4.504.487

“iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Pegin Odenmis Gidarler 36.654.278 13.340.376 153,049.174

lliskili Tarafiara Pesin Odenmis Giderler {Dipnot 25) (2.343.200 - 194,600,527

Toplam Kisa Vadell Pesin Odenmis Giderler 98.997.478  13.340.376 348.549.701
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LUXERA GAYRIMEN KUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2023, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAR DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikpe Tivk Lirasy'nin [*TL *I, 31 Arakk 2025 torili iborwo sotir alma gUcd esasing gére TL

alorak ifods eafimistir.}

15,  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (DEVARI)

Uzun Vadell Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Gelecek Aylara At Giderker : - S06.731
“Toplam Uzun Vadell Pesin Bdenmis Giderler : - 506731

Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
v
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2075 2024 2023
Alinan Siparis Avanslar ! 62,134,598 221815557 947847727

lligkili Dimayan Taraflardan Kisa Vadell Ertelenmis Gelirler  62.134.598 221,815,557 947.847.727

iliskili Teraflara Ertelenmis Gelirler {Dipnat 25} 2.978.185 9.273.741 9.273.741

Toplam Kisa Vadoli Ertelenmig Gelirler 65.112.783 231.089.298 957,121.468

) Sirket'in tamamionmeg ve yepm agamasindoki ingoat projélerinin satigerden fohsdl edilen gvong tutadanm
ifode etrmektedin,

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

u i i i
zun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2025 >3 2023
Erzelenmis Gelirler 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410
Toplam Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirlar 3.383.414.547 2.132.440.305 1.590.657.410

Kisa vadeli alinan siparis avanslannin detay asafidaki gibidir:

31 Aralik EEEE 31 Arabk 2024 31 Arabk lﬂﬂ

Luxera Bafhceport Prajesi ign Alinan Avanslar 3.488.245 173.714.508 45,591,184
Mevbahar Projesi igin Alinan Avanslar . 8R3 464 243
_Alinan Diger Avanslar 6L.624.538 57.374.790 23.066.041
Toplam §5.112.783  231.089.298 957121468

Uzun vadeli alinan siparls avanslannin detay: agaghdaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Luxera Towers Projesi icin Alinan Avanslar 2.870.070.251 2.054393.11% 1.580.000.682
Mevbahar 2 Projes) icin Alinan Avanskar 441.155.798 76,999,824 2,107,500
Topkaps 72,138,408 . .
Ahinan Diger Avanslar - 1.047.962 7.559. 274

Toplam 3.383.414.547 2132440905  1.580.657.410
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aisi belivtimedikee Tirk Lirgsdnen [“TL%), 31 Arghk 2025 torthi itibanylo satin alma glict esgmnp gdce TL
alorak ifade edilmizir.}

16, DIGER VARLIK VE YOROMLOLOKLER

Diger Danen Varhklar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2029 31 Arahk 2023

Devreden KDV 172.432.B72 163426086 308.522.204

Personel Avanslan 308,133 91.625 04,484

Is Awanslar 125.341 03.007 201.498
Diger KDY - - 6.236.644
Toplam 172.866.346 163.610.718 313.054.835

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER GZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Sirket'in gikaridmi sermayesi 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerdi 240000000 adet
paydan clusmaktadir. (31 Aralik 2024: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2023; 240,000.000 TL, her Bilri 1 TL
nominal degerll sirasnyla 240.000.000, 240,000,000 ve 20.000.000 adet paydan elugmaktadir)

Sirket'in 22 Agustos 2023 Tarihli Genel Kurul Karan'min Beyoglu 1.noterligi’ nin 23 Agustos 2023 ta rih
8672 say ile tasdiki ile, 150.000.000 TL'ye arttinimasina karar verlimistir.

sirket'in 21 Aralk 2023 Tarihli Genel Kurul Karan ile sermayenin 90.000.000 TL arttinlmasing karar
verilmistir, Bu artisin 4.085.582 TL tutarindakl kise birtkmis karlardan kalan lismi nakit olarak
karsilanmustir. Sermaye artinmi 28 Aralik 2023 tarihinde ilan edilmigtir.

sirket'in 31 Aralik 2025, 31 Aralk 2024, 31 Aralik 2023 tarlhleri itibari ile sermaye yapisi agagidaki
Eibidir:

31 Arabi 2025 31 Arabh J24 31 Arahk 2023

Pay
Hisz=dariar Pa Tuthfi TL Owani Pay Tutan TL Pay Cram (%) Pay Tutan L Pay Orani (%)

]
Parmacan Tag B2 000000 28.33%  GR.DOD.ODCD 18138 B 000,000 28,33%
Ermpel Ragah EREOO0000 28,33%  GEIHHRDOD 18115 BE 000 28,33%
Cernad SOlayman GEOI000 28,33 BE.ODUO.00C 2E,33% 2000000 28,33%
Al alil 5000000 15,00%  36.000.000 15,00% 35000 15,00M
Toplem Sermays 230,000,000 100,00% 340.000.000 1iHn, e, 2400000.000 100,005

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedek akgeler, biringl ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir, Birincl tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20'sine ulagincaya kadar yasal
donem kirmin %5 araninda aynimaktadir. ikincl tertlp yasal yedekler ise ddenmiz sermayenin
%5'ini asan dagtilan kénn %10'udur. Birincl ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50'sini asmadif sirece dagitlamazlar; ancak ihtivar] yedek akgelerin tikenmesi halinde zararfarin
karsilanmasinda kullaniabiiirer.
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alarak (fode egiimishin, )

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER] {DEVANMI)

Birikmis Karlar / [Zarariar)

Gegmig Yillar KarlarfZararlan 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Gecemis Yillar Barlary/2ararlan 376,173.073 & 20664450 554.006.789
Toplam 376.173.073 520.664.450 554,006.789

Kiir veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Aralik 31 Arabke 31 Aralik

2025 2024 2023
Tamumianimis Fayda Planlan Yenlden Olclim Kazanglan (Kayiplan)  [S86.862) (869.344) [302.440]
Toplam |586.862) [869.344) (302.340]
18,  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak- 1 Ceak- 1 Dcak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023
Saby Gelirler
-beydan satislan = = 1.678.387
- Luxera Nevibahar 1 satistan 191.341.555 2012548 518 :
- Behceport 611.274.703 -
Net Satiglar A02.616.258 2.012.548.51E 7.878.367
Satilarin Mallyet
-Meydan maliyetlas] - - [3.410.590)
-Luxara Nevhahar 1 mallyetler (163.556.511) [1.885.155.187) -
-Bahgeport (528.057.893) - -
Satiskarin Maliyoti {691.714.405)  |1.B85.155.187) (3.410.550)
Briit Khr 110.901.853 127.393.331 4,867.777

19, GENEL YONETIM Gl DERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

o 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 36.187.971 H0.895.276 &.548 035
Gensl Yanetim Giderler 21.552.710 9.364.003 11.914.316
Toplam 57.740.681 90.250.279 18,563.351
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'mn {“TLY), 31 Aralik 2025 tarihi itiberra satin almo glcl esasnag gare TL

olarak ifade editmisti, )

19, GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (DEVANMI)

Bararlema, satis ve dagitim giderlerin ayrintiss agagida verilmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ccak-

31 Arzhk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Rekiam ve Tamtim Giderlari 17.871.960 9,178,491 3.458.514

Kemisyon Giderleri ™! 14,703 491 54,485,235 -

Amortisman ve itha Payi Giderleri 2.588 568 5.648 579 F10.236

Kira Giderleri 1.023.9532 2424, 349 2,280 285

_Diger Giderler 9.158.218 :
Toplam 36.187.971 80.895.276 656489 035

"1 Ocok - 31 Arglik 2025 ddneminde komisyon giderien Luxera Nevbahar 1 we Bohgeport konot sabplarng ot
gidererdan olusmaktadir, {1 Deak — 31 Arolk 2024 déreminde komisyan gideren Mevbohar T konut satglonna

ait giderferden clusmokiodir,)

Genel yanetim giderlerin ayrintis agaida verilmigtir,

1 Oeak-

31 Arahk 1 Oeak- 1 Ocak-
3025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Amortisman ve itfa Pay Glderleri 9,850,863 6.828.570 11.623.906
_Diger Giderler 11.701.847 2.535.433 2590410
_Toplam 21.552.710 _9.364.003 11.914.316
20.  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER {-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak-
| e 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Finansman Gelirieri 16,554,450 16.499.838 5.925.648
kira Gelirleri 2.768.141 2.432.784 215,284
Siipheli Ticari Alacak Karg ik iptaller 1.784.8301 - 1.499.211
Sabit Knprnet Satg Karlar EB3.413 - -
Tegvik Gelireri 718246 33,600 113.553
Konusu Kalmayan Dova Kargiliklan . 209.008 -
Yansitma Geliferi 7.283. 284 12 360255 41.687.1%4
Diger Gelirler B26.868 4.028 335 1,311.588
Toplam ) 30.820.843 35.463.850 51.352.480
1 Dcak-
Esas faaliyetlerden difer giderler {-} 31 A:;E a1 .ﬁﬁl:knlc::ﬂ 3 .ﬁ.ﬂai::kul.:;;!
Biten Projelerle flgili Giderier 131.840.436 -
Ertelenmis Finansrman Giderleri 4,203,234 33.678.628 13.065
Sabit Kiymet Satig Zaran 578370 - -
Karsilik Giderler - 16.367.906 -
suphell Ticari Alacak Kargihklan 276.924 3.663.057 204901
Yansitma Giderlari 3.652.332 41.687.194
Dava Karsihiklan = -
Diger Gigerler 326,712 13.872.619
_Toplam 137.925.676 77.235.442
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oksi befirtilmedikge Tirk Lirps'mn (TLY) 31 Aralik 2025 taeihl itbaryia satin almo giici esaung gdare n

oforak ifede edimiytiv,)

11. YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 0cak- 1 Ocak= 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
mankul Kiymet Sats Gelir 19.017.938 1.850.884 3.587.350
Kur Korumali Mewdust Gelin - - 35.46E,. 106
Toplam 19.017.936 1.859.884 35.055.456
22, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI {-)
Finansman Gelirleri
1 Dcak-
o i 1 Ocak- 1 Dcak-
Pk el P e, (elider 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 L “;Eg;
Kur Farki Gelirler| 6.160.466 18.007.785  G6.856.044
Falz Gelirler - 7837 753,112 71123906
Toplam 6,198,303 18.760.357 77.979.950
Finansman Giderler (-]

s 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ceak-
Ry slastus 31 Arahh 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Kur Fark: Giderleri 3,595 453 B.020.964 A.023.193
Kredi Faiz Giderlen 103.141.523 2018731481 58,285.732
Faaliyet Kiralamas Faiz Giderleri 1.240.612 - 1.349.840 5.501.973
Toplam - 198.577.588 212,244.085 66.810.404

23.  GEUR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGD DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolar ile TFRS lere gre hazirlanmig finansal tablalan arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan lcin ertelenmis vergi varliklan ve yakOmiGikkler]

rnuhasebelestirmektedir.

Sirket, Gnceki ara dénemlerde Kurumiar Vergisi Kanunu'na gére gelirler] kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamas: yapmamigtir, Ancak vergi meviustinda yaganan ve vukarida
detaylan belirtilen deflsiklikler sonrasinda Sirket, cari dénemde ertelenen vergi hesaplamasing
gerceklestirerek finansal tablofarinda kayda almistir, Bu hesaplamada kar dagibm karari genel kurul
uhdesinde almas: nedenl lla 2025 wili ertelenmis verg varlk ve ylkumidlikierinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oran %30 olarak belifdenmistir, $irketin genel kurul karan sonrasi (gl istisna gartinin
safilanarak asgarl kurumlar vergisine gore %10 GOzerindon vergl Gdenmesi durumunda gerekl|
glincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/

(pideri] kalemi altindz raporlznacakir,
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{Tutariar oksi belivtilmediigs Tirk Liras’mn (“TL%), 31 Arohik 2025 taribl itibargda sohn olmo glicll esesing gére 71

alorak (fade edifmistin

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLOLUKLERI DAHIL) (DEVAMI)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tariblerinde sona eren dénemlers ait bireysel gelir
tablolarina yansitalmig vergiler agafida dzetlenmigtir:

’ 1 Ocak- 1 Ocak= 10cak-
i Vorgd Ykl il (0 31 Aralilc 2025 31Aralk2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Verg: Gelirl / [Glderl] [52.627.042) 43.800.275 52.153.080
Vergi Gideri (52.627.042| 43,800,276 52.153.080

31 Arahik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 tarihleri itibariyle ertelenen vergive konu clan gegici
farklar ve hesaplanan ertelenmis vergl yikimidlGginon dagihm asagida dzetlenmigtir:

I8 Arabh 1eds 31 Aralik 2028 31 Arahik Iﬂl_r_a-

Togdam | Ertelenmi Toplm  Ertalunmi Toplem  Eriekmerg
iAo Wia g ik b TrSAralIO ) Gagi Farklar Vergl  Gegil Farklsr 'l.l-rﬂI l.'-h;i:lnFaEI-:hr Werpl
Ertelereniy Gelivler ligid Yapikan Dleeltewlor A0z A1 p0a MOE3EST]  2ELISIET] TH.2ep A0 MSAOFTAOE BE.JE9.ATY
¥eudi Etlia Faiz DOzo®mesi BE12.DEa 1140338 IS54.740 LIBRAIL L BT 125647
D Karpilklir 14839,604 ETEA3R 2 398,451 718538 A.764 648 1,155
Siphedi Alacak Keeyikf 93,837 ABE 160 Fq4. 4B 238343 1.14% 03k b L |
tdn Bargids 05540 15182 - a 2
Exdpm Taominei Carpd 410533 173280 93,000 2EE1D7 L
Ertelonaniy Flransmon Gloei Galin (1.693033| L0781 10500,158  1AS004R  (TETALIT) (156E.3Eh|

Eﬁiféi‘i‘;ﬁ'ﬁéﬁfﬁﬂéﬂ;ﬁﬂ”“" (13040006 (1013808  (R5EEE00) [RETABET]  [LIaEdoeE)  (ROG0EID|

Stok Mafyat Doodrmeien (IOGEZIIES] [I13043.7B0) (Z2E2.T0A) [OREYILY] {61 ETAREE)  (1S.4GB.403|
Finansod Varlil Dooalimes) - . - - 1 605 A3E £ 401,361
Eullanibramuy Bin Earshl . : 297405 E2.2349 PE1 040 85.735
Faalkes Kralamay Kone Dhesltmeler : LA33.453 3T paT GE A 855 |1512.3145|
Loy Dpe brvales S1A11,895 i6.331% 7447443 21.734.332 E

Ertaleron Yerg l.l‘a.rﬂmmmlimluluﬁl.lm 140,527.973 47,158,304 IIEI5A555  96.004.499  BD4140.00 510453397

Ertefenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu agagida agiklanmigtir,

Ertelenen Vergl Varlgs [ [YUkimblGgi), Net 31 Arahilk 2025 . h;: 31 Aralik 2023
Ertelenmis Vergi Damem Fark: (52.748.106) 44,043,234 §52.225.949
Tammbanmes Fayda PManlan Yeniden Dlgim Kazanglar / > i
Kainslstndsi Mahas Gl Tuth 21058 [242.958) (72,868}
Déneme Ait Ertelenmis Vergi Gelird / [Gidari) (52.627.042]  43.800.276 52.153.080
24. PAY BASINA KATANC
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak-
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Mot Dénem K / Zaran (153.961.714) (144.491.377) {33.347.339)
Hisse Aded o 240,000,000 240.000.000 240,000.000
Hisse Basina Kar / Zarar (0,6415) {0, 60200 0,0768

Hisse basina kir hesapiamalar, bu rapar kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem kérnin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirhikl ortalama sayisina baldnmesi ike yapilmigbr,
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
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DOMNEMINE AlT

{Tutarior aksi belintiimedikee Tiirk Lirasinm [*TL%), 31 Arobk 2025 torihi itibanylio satin alma gucl esasing gare Ti.

elarak ifode edilmistir.}

25, [LISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 31 Aralik

Iligkili Taraflardan Kisa Vadell Ticari Alacaklar I 2020 A Aralik 2023
Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ing. A5, 2.137.494 657.563 337.710
Arnavutkdy Magazacilik Yatirim Tic, A%, 101 65059 RS.707 -
Safir Egitimn Ofretim Darg. A5 - e 1.984.296
Taplam 2,239,193 723,270 2.322.006

. 31 Aralik
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticarl Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 2023
Luxera Insaat San Ticaret A%, - 119522545 -
Sov Yapi Gayrimenkul Gelistirme Yat. Ing. A% . - 103.614
Ertelenmis Finansman Gelir {-] = 127.296) =
Toplam - 119.495.249 103.514

Sirket'in ticari ilisklye dayanmayan lliskili taraflara uzun vadell ticari olmayan barglar agafidaki gibidir:

iligkili Taraflara Uzun Vadeli Ticari 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Olmayan Borglar 2025 2024 2023
Cemal Slleyman 4,356.940 5.672.050 F025.272
Ramazan Tas 3.B93.195 4.724.411 2.126.976
All Khalil - 4.722.479 40675580
Emad Rapab 429.385 HE3.608 2.658.796
Toplam B.670.524 15.707.638  53.436.624
iligkili Taraftardan Kisa Vadeli Ertelenmi 31 Aralik 31 Araltk

Gzlirler ' 2025 apgy MIAEGEI
Ramazan Tas 167.511 £21.610 521.610
Emad Ragab 1.4598.250 4.665.511 4.6658.511
Cemal Sdleyman 1.312.384 4,086.620 4.086.620
Toplam 2.978.185 0.273.741 5.273.741
lliskili Taraflara Kisa Vadeli Pegin 31 Aralik 31 Arahk

Bdenmis Giderler 2025 2024 31 Araitk 2023
Luxera insaat San Ticaret A.5. " 62,343.200 194.600.527
Toplam 62.343.200 - 194.600.527

" Dpvarm eden projelsr icin veriten ovansiordar ofwgmakiodir,




LUKERA GAYRIMENKLUL YATIRIM DRTAKUIGH A.5

31 ARALIE 2025 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMERIIME AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tutoriar aksi belirtirmedivee Tk Urosimn (°TL"), 31 Arglik 2025 torihi Jtibarnda sann aleno g@od esesno gre TL
olorgk ifade ediimistin

25, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI [DEVAMI)
[ligkili Taraflara Yapilan Satislar
Bulunmarmaktadir. (31 Aralik 2024, 31 Arahk 2023: Bulunmamaktadir).

lliskili Taraflardan Yapidan Abslar

Luxera [nsaat San Ticaret A%, firmasindan 1 Ocak— 31 Aralik 2025 daneminde 793,706,299 TL tutannda
Bahceport, Mavbahar 1, Nevbahar 2 ve Ginesli Towers projeleri kapsaminda miteahhitlic hizmet
alinmugtir. (1 Ocak — 31 Aralik 2024: 559.433.307 TL hizmat alinmigtir, }

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket'in Yonetim Kurulu Bagkan, Yénetim Koruly Bagkan Yardimos ve Yonetim Kurulu Oyeleri ile
¥onetimde S8z Sahibi Personeline ciri dénemde saglanan (cret ve benzeri menfaatler toplam
2.225.180 TU'dir, (31 Arahk 2024: 1,970,921 TL, 31 Arahk 2023: 826.030 T1)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Risk Tanimlamalar:

al Genel

Sirket, finansal aragianin kullamimena bagh olarak age@idaki risklere maruz kalabilmektedir:
« Kredi riski

¢ Likidite riski

® Piyvasa riski

# Operasyonel risk

Bu not, Sirket'in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma duramunu, Sirket’in bu riskleri Gigme ve
yinetme konusundaki amag ve yontemlerinl ve Sirket’in sermaye yinetimini apkizmaktadir. Daha
detayl miteliksel acklamalar, finansal tablalarin icinde mevouttur.

Sirket'ln risk yonetimi vizyonu, Sirket'in amaglarim etkileyecek defiskenlerin ve belirsizliklerin
tamimlanmas:, Snlemsal yaklasim ve en wygun adimlann atimas, yatinmalann risk segimlerine uygun
olarak bu adimlanin uygulanmasinin denetlenmesi sekiinde tammlanmaktadir.

Kurumsal risk vinetimi faefivetier asagidaki alaniarda bir butin halinde grup icinde yoritilin

e Kurumsal Risk Yonetimi politike ve standartiannin belirlenmes,

» Risk yonetim kiiltGrindn ve kabilivetlerinin gelistirimesi, ortak bir dif haline getinilimesi,

s Gerek isler gerekse yonj yatinmlonn risk anolizierinin yopimas:,

» Risklerin yen! yotwim, sirket, sektdr ve grup bozndo roporlanmast fe dst dizey bir ydnetim orac
olusturuimas,

= fisk limitferinin ve fealivet planlarinin belirlenmas,

= Fpaliyetierin uygulomoya gepirilmesine destex veriimesi,

« Stratefik sdreglere risk pdnetimi agsindan destek ofunmosi,

45




LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAR DONEMINE alT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belivtimadikoe Tirk Liras nwn (*TL%), 31 Aroik 2025 rarihi itibanylo satin olma gicd esosing giore TL

olarak ffode ecdilmizer,}

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI ve DOZEY] (DEVAMI)

b} Kredi riski

Kredi riski, bir misteri veya karsi tarafin finansal arag sozlesmesindekl ylikimliloklernl yerine
getirmemesi riskidir ve misterilerden alacakiarindan kaynaklanir,

Sirket'in maruz kaldig kredi riskl, her bir mosterinin bireysel karakteristik dzelllklerinden etkilenir,
Sirket'in misteri tabanimin demografik yapisimin, miigterinin faaliyet gisterdi@i enddstrinin ve Glkenin
olusturdugu temerrit riskini de igaren, kredi riski Gzerinde etkisi vardir. Jirket gayrimenkul alaninda
faaliyet ghstermektedir,

Misteri kredi riskinin gozlemlenmesinde misteriter, cofrafi konum, endistri yapsi, Gdeme profill,
vade ve dncekl finansal zorluklara gbre gruplanir,

) Piyasa riski

Plyasa riski, faiz orani, déviz kuru ve hisse fiyatlan gibi plyasa fiyatlarndaki degisimi ifzde eder. Piyasa
fiyatlanndaki degisimler Sirket'in gelirlerini etkiledigi icin Sirket plyasa riskine maruz kalmaktadir,
Plyasa riskl yBnetiminin amacy risk unsurlanm kabul edllebilir parametreler dahilinde kontrol aitinda
tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize etmektir,

Déwiz Kur plski

sirket, éncelikle yabana para birimleri Gzerinden olan cesitli gelir ve gider kalemleri ve buniardarn
dogan yabanc para borg, alacak ve finansal borglar sebeblyle doviz kuru risking maruz kalmaktadir.
Yabano pars birimlerindeki parasal varlk ve yUkimldiikler agisindan gerekli oldugunda kisa vadell
dengesizlikleri Sirket spot aranlardan yabanci para alim satimi yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilebilir seviyede tutar, Yabanci paralardan bilangoda alugan kur riskini minimize etmek icln jirket
bazen St olan nakitherini yvabanc para clarak tutar. Sirket déviz kuru riskini ABD Dolan, Avro ve TL
nakdi tutarak yénetrmeye calgmaktadir. Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje
gelirlerinin para birimi cinsinden gerpeklestirmektedir,

d) Likidite rizki

Likidite ricki, Sirkat'in ylkimidlGklerini vadeleri geldiinde yerine getirememesi riskidir. Sirket'in likide
yanetimi yaklasim mimbkin oldufunca, normal ve siintil durumilarda yikimiDilklerind vades
geldifinde ddeyeblimek amacryla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Sirket'in Itibanin zarara
upratmadan, yeterli derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle Sirket'in diger kurumsal bélumlerinde bulunan Igtirakieri olasi faaliyet giderlen, talep
aranina bajh alarak Ffaallyetlesinin karakteristifl de giz Gniinde bulundurularak ve finansal
yUkiimidlikleri de icerocek sekilde, fakat dofal afetler gibi éngirdlemeyen plagandig hallerin olas:
etkisi istisnal almak Gzere kargilayacak derecede nakit bulundurma lrerine kurulmugtur.
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31 ARALIX 2025, 31 ARALIE 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DOMEMINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarler okai beflrtiimedikge Tiirk dirascmn [“TL"), 37 Aroive 2025 torthi itiborle sotn alma glc esosma gire 7L
olarok ifede edilmistiv.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RiSKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)
e} Dperasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket'in siregleri, calisanian, kullandif teknolojfi ve altyapis e ligili genis cesitlilige
sahip sebeplerden vi keed! riskl, piyasa riski ve likidite riski haricindekl yasal ve diizenleyici gereklilikler
ve tiizel kigilikle i1gili genel kabul gdrmis standartlar gibi dig faktérlerden kaynaklanan direk veya dolayl)
zarar riskidir, Gperasyonel riskler Jirket'in bOtln faaliyetlerinden dogmaktadir,

Sirket'in amaci bir yandan finansal zararlardan ve Sirket'in itibanina zarar vermekten kacinarak diger
vandan girlgimciligi ve yaratich@ ksitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir,

Dperasyonel riskten kapnmadaki kontrallerin iyilestiriimesi ve wygulanmas birincil olarak her bir
igletmedeki dst dizey yoneticlerin sorumiulugundadir. Bu sarumluluk asafiidaki alanlarda aperasyonel
risklerin yanetimi ile ilgili genel sirket standartlannin fyilegtirilmesi ile desteklenir:

» lslemlerin bagimsiz vetkilendirilmesi dahil uygun glirev ve sorumluluk dagihimoile ilgili gereklilikler

» [slemlarin mutabakat ve ghzetimi ile ilgili gerekilider

» Dilzenleyicl ve difer vasal gereklilikler ile uyum

= Kontrellerin ve prosedirlerin dokimantasyonu

- KEI‘ﬁﬂE@IFﬂH cperasyanel risklerin pE!"i'fl:l'dl‘k olarak d-EEE-I‘IEﬂEIiJ‘HITIEE[‘.rE belirlenen riskierden kafinma
amach kontrol ve prosedirlerin veterliligi

= Operasyonel 2ararlann raporianmas: ve bunlarla (gl lyilegtirme faaliyetierinin sunulmasi (e (gl
gerekliliklar

# Acil durum planiarnin alustunalmas

# EEitim ve ¢alisanlarin igle ilgili geligimi

» Etik ve i3 hayat standartlan

» Ftkin oldufiu yerde sigortay da iceren risk azaltma ¢areler

Sermaye yonetimi

Sirket, sermavyesini portféy cegitlemesivle yatinm riskini en diglk seviyeye |ndirerek yonetmeye
calismaktadir, Sirket'in amacy, gelir getiren bir igletrme clarak devamlih@imi saglamak, hissedar ve
kurumsa! ortaklann faydasin gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve plyasa
ortalamalarinda net yikomlilik/azkaynak oramim devam ettirerek verimll sermaye yapisimin
siirekliligin saglamakiir,

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getirl difer paydaglanna fayda saflamak ve
sermaye malivetini azalimak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdirmek igin Sirketin faallipette
bulunabilisfiginin devamim korurmaktir,

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin irket ortaklara Gdenecek temettl tutaning
belirlemekte yeni hisseler ckarabilmekte ve borglanmay azaitmak igin varliklanin satabilmektedir.

47 R ,”_,:“'l{’-’r.d'f"
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMNA EREN HESAP DOMEMINE AfT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtilmeditge Tork Lirgss'mn (*TL%), 31 Aralie 2025 tarihl itibarnia satin glmo gacil esasnn gae TL

aclorak (fode edifmishr, )

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

11 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla net yikimlGlOk / yatinlan sermaye

orani azagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 20249 31 Aralhlk 2023
Finansal Borglar 323.934.753 467,358.528 469.972.823
Ek=i: Makit ve Nakit Benzerleri (86,172,114} {13.639.895) [51.793.620]
Met fimansal borg 237.762.639 453.718.633 418.179.203
Taplam Ozsermaye 924.433.373 1.078.163.112 1.223.22 1.396
Kullamlan Sermaye 1.162.246.517 1.531.881.745 1.641.400.599
Net Finensal Borg / Kullamilan 0,2046 0,2962 0,2548
Sermaye Orani
26.1. Kredi riski apklamalan
Ticarl Macsklar " Digger Alacaklar
ligkili Ddgar Diger Barkalardak|

R ~ Tarad Taral Taraf hbeuduat
Raparlama taribiitibariyle mosue kahnan azami e p— 26,169,823
kred] riskl [A+B+€+0E} SR TR e
Arami fskin teminat, vs. ile glivenoe aitira
alimirray kismu
A, Vades! gesmamb ya da deger diljiklagline £84.572 2823296  HGIED I3
ugrarnamig fnansal varlidann net defter degerd ot s T o
B Ecgullan yeniden gordgdimis Dudunan, akel
tabdinda vades gremeg veva deger ditglidafine -
ugrarmg saplacak finansal wadddann defter degeri
C Wadesi gormis ancak defer digillfiine
ugramamig varlidann net defter degen
Teminat, vs e glvence allina alwmig ks
0. Defer dibpiikligine ofrayan varhklann net _ J0.349.457
thatter dededear
- Videsi gepmis il aefrar deged) - {30.349.957) : =

Ceger dugdekd §i /-7 - -

Vet cederin reminm, wi e glevence altvag _
alifmiy K

Virdesi gepmenny (o't defter degen)

Deger cilsikkiga (-

Wet degenn teminmd, vs M glaveece eling
ofmg Kur

E. BEanpa digs kred| riski iceren unsairlar
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31 ARALIK 2025 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMEMIME AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Turbarlar aks) belirtlimedikge Tiink Urasi'mn (*TL"), 31 Arabik 2025 toribi jiibanyla satin alma glcld esasing gdre TE

ofarak (fade ediimistic ]

76.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG vE DOZEYI (DEVAMI)

31 Aralik 2624

igkiti
Taraf

Ticari Alacaklar

Difer Alacakdsr

Digar
Taraf

Difiar
Taral

Bankalardaki
BogEvdiat

Flman=al
Yatinmilar

Raparlarma taribi itibariyle masuz kalinan azami
hradi rishi [&+B+C+D+E)
Azmmi riskin tesminat, w5, ile glvence alting
alimmeag kismi
A, Yadedi gecrnamig ya da deger dibgikiGgline
ugramanmiy finansal varlikdenh fat daftor dederl
B, Kogullan venidan garisgdlmis bulunan, aks
rakdirde wadec gecmiy vaya dapar clglkiligone
ugramuy saydacak finansol vadiiann defier dafer!
G, Yadesi gegmiy ancak defer dogGldifiine
udraimarnig varliklarn nat deftor deger|
leminat, w5, Be ghyepde 3lting almmig ksm
0. Deper disikligine ufirayan wisidann nat
chafter cagarier|
- Wanes) gegnnis [hrit oefeer deger)

Deger dusulingii (-

Ket defrenn femimar, vs, fe givence aftr
chvarreg ke
- Wadesi ppemerndg flrie defier dedend)

Deder dismhiog -]

HNet dederia tamimar, vs. e givencs aitimr
flwarHTS kvsami
E. Bilanga dwg kredi riski igaran unsurar

raao

P32

158489, 143

158485, 143

17.162.337
|17.162.387)

6110318

6110318

13244118

13.244.178

5,235,694

5.235.634

Ticari Alacaklar

O&gar Alacaklar

I Aralik 2033

ligkili
Tara¥

Diger
Teral

Difer
Tarafl

Bankalardaki
Mevduat

Finarsal
Yaunmlar

Raparlama tasiki itibariyle maruz kahman azami
kredi riski (A+S+C40=E)
framd erkin temilaat, vs. e givence altna abnmig
kusma
&. Vades| gegmorriy va de degier dusukingline
igramaimig finandgal varhbznn net defter dederi
B, Kogullan yeniden ghrisilmi; bulunan, aks
takdirde vackesl gepmils veyn defaer cidiOkbiine
ugrarms sxalacak finpnzal warkldsnn dedter degeri
C. vadosl gacmis ancak deger dagosddgiine
ik amnarug varlikarm net defoor degerl
Teminat, vi de glvence altira anmig kism
O, Dper dissiiklisGne ufirayan sariddann net deftes
dhede e
- Voaesi gepnis Shrlin oefrer degerd)

DOeder dashfingii [+

et defesin remimar, vi. e givence aftute alirmig
(4Ll

Uiaghesd gernamaiy [Ende mefrer dedent

Deger digaridga )

Bt deffern feaivrar, v, fe glvence alfong alinmig
Eise
E. Bilanpz dagi bradi ricki iperon unsurlar

232006

2.333.00E

13254, 599

1254 %53

1145086
1L 145.088]

1,585,800

1585, BO0

EL.676.204

SLETE.AD

17.025.982

17.025.982
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREM HESAP DOMEMIME AlT
KONSOLIDE OLAMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutaror oksi belirtiimedikee Tk LivgsSaee (*TLY), 31 Arahk 2025 torifi thaonyln sotin olma glcd esasies gire TL

alarok ifode edilmistic,)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DOZEYI (DEVAMI)

26.2, Likidite riski agiklamalar

Asajdaki tablo, raporiama donemi sonu itibanyla sozlesmenin vade tarlhine kadar olan geri kalan
danemini baz alarak, Sifket'in finansal yOkomiUiokierinin, uygun vade gruplamas) yaparak analizini
sajilar. Tabloda belirtilen tutarlar sdzlegmeye bagh iskonto edlimemls nakit akomlandr,

31 Aralik 2025 "“1“”;!":
Delter Dafjori o e MR o vdan bsa I} 3-12 ayaras (1) 1-5 il wes {111}
Srlegrme ugprmca vadalar ;Iil:iart-uplurnl
[=he=l}
Tirew (Himayan Finansal WlkImddldklor
Biandta krodile FSE2PA00 20553700 TRERLTIE 22EA453IE :
Thearl bargiar WE491733 10249172 10281723 . :
Caliganlera Safilanan Fapdalar Espdaninda Boglar 25814650 A.E81 B5G A.681.656 - 410.933
D borglar 401176363 ARATEIE) 31444839 . RS
Nipk&T Torcflare EXfier Borpiar 67524 FETA 5 : - B 2
skt Dlmopan Fargflara ﬂﬁ_ﬂb‘n‘w 31405830 31436 879 31 ddd §59 ; = 5000
31 Arsbi 2024 m
Defter Defieri ;’:‘::rmh“ Faydan kisa (I} 312 oy arasi (I} 1-5 yil aras (1)
Silalegemn Uyanmin vadilar -
Tiiraw CHmayan Finanssd YWakimidEiklar
Banka ke Bar| .03 S5 Bhd A7[ 545, 364 115.E3R.R56E 208.0121.426 9.6, TE]
Ticari borglar A0E 4535 990 203.963.9543 13,063,954 - .
Caloeritara S lsen Faydalir Kagsasninda Boegiar A Talana 3.781. 656 2,887,966 - 893,680
Difer borglar 16310555 16.310EES 531,853 = 15.775.707
ek Formara Chger Bargior 25 707528 I5. 707638 ka - L5, FOF.E58
(ligkili Denayes Tevaflans Dijer Borplad AT Bk, ¥ 5344953 GE.0E
31 Arafh 2023 EWE
Defter Defieri T o S 3 gudan hisa (I 3-12 ay aems () 1-5 v aras ()
Shizie whysring i wagdidir e Sy ot
e =it
Tiirey Mmayan Finansal Yokgmicd klor
Banka kg isr] 450 o S5 251,794,553 335,992 972 229,171,968 A3, 512
Ticari herglar IMRESEOTT  MFOEDAOTI  ITOLEIEOTI : :
Caligardara Saflasis Faydalar Kapeaminda Borglar & EE 0 5 766,210 5.263.644 5(h2.566
Diger Dorglar MIATEITE 14247627 S2EEATT A% 545,795
(ki Tovnfiors e Barpior 58 485524 5. 485, 524 . - SR AREEId
ILiEpkiU mayoe Torofone Cvfer 'HDIEI.D.-E.. S3.689.508 B30T Y :-.E'_Uﬂd.??' - ArLGailr]
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KONSOLIDE DUMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
{Tutarlar gisi belirtilmedikge Tork Liras’mn {“TL%), 31 Arohik 2025 toribi itibargda satin olmo glicll esgsing gére T

alorak (fade edlimistir,)

76,  FINANSAL ARACLARDAMN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)

26.3,  Piyasa riski agiklamalar

a) Déviz pozisyanu tablosu ve ilgili duyarhhk analiz

1 Ticarl Alacaklar

2z Parazal Finansal Warlsklar {Kasa, Banka basapian dahil)

2h. Parasal Olrnayan Finansal Warhklar

1. Diger

4. Dinen Varliklar {1+2+3)

& Ticar Alasaklar

Ea. Parasal Fimansal Wardaklor

Bh. Parasal Olmayan Finansal Warhklar

7. Diger

8. Duran Varbklar [5+6+7)

9. Toplam Varkklar [928]

10, Ticasd Barglas

11. Fimarsal ¥idkimilskiar

128, Parasal Qlan Difer ¥Okdmidldkler
13t Parasal Olmayan Digar Yikmiilukber
13, Kisa Vadali Yokdmdikkler (10+11+12]
14, Ticar Barglar

15, Fimainsal ¥ (ctirn iHdkier

16 &, Parasal Qlan Difer Yakamldloklers

16 b, Parasal Sidmayan Digor Ydkamidlokles
17. Urun Vadell ¥okdmidbikler [14415+16)
15 Toplam Yakdmdibldkler (13+17)

2. Mot Yabano Para Varhik § (YikGmidiik) Pozlsyenw (5-148)

1. Ticari Alacallar

Za Parasaf Finansal Varliklar [Kasa, Banka
hasaptan dahily

Mo, Parasal Hmayon Finansal Warksdsr

3 Diger

. Didmen Varliklar (1+343]

& Ticari Alacaklar

Ba, Pargsal Finangal Varliklar

En, Parazal Olmavan Finansal Vadsdae

7. Difar

B, Duwran Varliklar (5+6+T)

o Tolam Warhklar (a+8)

0. Tiea Barglar

11, Finansal Yikemioiukler

LEL. Parssal tmayan Diger Yokimldlider
13, Kma Vadeli YakimEikler (30+31+13)
14, Tigarl Barglar

15, Finanzal Yiikirnidlikler

16 @, Farasal Clan Diger Yikimadldkles

17, Urum el ¥Ekimidibiier [18-15+16]
18, Toplarn Yikbmbilokler {(13417)

20, Wet Yabanc) Fara Warlik f [Yidkdmidlik]
Pozisynau [9-18]

Endekslenmiy TL

Kargilif

134,533,353

136,589,355

136,583,355

L351.967.818
1351987 418

1351547 814
|1.215.388.463)

31 Aralk 2025

TL Kargilgd &80 dolan

14 525,119 325,995

14.525.119 325908

11.55Z.620 174,059

11.552.620 174,059

28,077,730 L0055

00,898,280 4, 7R6,973

3 H14.186 89,021

04713166 . E7%. 904

BTSN ERIE 72

TAIRAZA 85 038

15 758962 B5.910

330502128 1.96 1. 204

|294.424.389) {%.461,8439)

31 Arahk 2024
TL Kargulii ABD dolan AUTT
104,352 452 2.931.303 jnano
108352452 1.931.303 30000
104,352,452 1551303 30000
1,032,500, 733 9,202 15 [6.34L)
1.042.900,733 19,382,305 |6.341}
1.033.800.733 219,282,305
{528.548.281|  ([26.351.00&)

My

115089

11.0E9

§1.433

fi.433
oR 5x2

1905062

1,205,062

158,352
El.233
A0, 78S
1,145,847
[2.053.326)

182,754
18R V54
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIME AT
KONSOLIDE OLMAYAMN FINAMSAL TABLOLARA |LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksl betirtiimedice Tdek Lirasinim ("TL"), 31 Arolk 2025 teriki idbariplo sotn alima guicd esasing gire TL

olorek ifede edilmistie}

16.

1 Ticari Alocaklar

2z Parazal Finansal Varliklar [Kass, Banka
Pesapian dahil)

Ih. Parasal Olmayan Firanssl Vaskklar

3 Diger

4. Ddnen Varliklar (I+2+3)

5. Tigari Alacaklar

B= Parasal Finansal Varliklar

E&1, Pavasa Sirayan Fimansal Varshdar

T, Diger

i Duran Varlikiar (S=6+7|

0. Toplam Warhklar (4+8)

10. Ticari Barglar

11, Finansal YukomicHiklar

17 5. Parassl Qleusan Deger YikomiGliklar
13, Hiza Vadeli Yakimbikler (204114332}
14, Ticari Borglar

15. Fnansa! Yikomli&liklar

16 2. Farpsal Dlen Digers YilkirlGlikler

17. Uzun Vadell ¥ Uichm|Glikder {14+15+16)
18, Teplam YOkimEllEklar [13417)

200 Met Yabano Para Varhk f | Viikiis|Gik)

Pozisyom (3-18])

Endekslanmis TL

Kargig

6361832

1662275 BEY
1.662.272.882

1.562 TTE 45X
{E.655.007.050)

b Diwviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu:

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIM NITELIGI VE DOZEY] (DEVAMI)

31 Arabik 2073
TL Kargihg ABD dolan foero
3,356,391 1E.8T4
3.386.3391 16874
3,366,391 16.874
BT9.602.292 28.136.5F3 1.424.801
479,602,292 H2RGE6F 1484801
55602292 25.236.663 1.454.801
(A75,235,501) [28.218.739) [1.484.201)
31 Aralik 2025

Vergi Oncesi Kir [ (Zarar)

Yabanc paranin

Yabano paranin

%610 deger kazanmas %10 defer kaybetmesi

1-8B0 Bolan net varlk [/ yikomlolGgd {19.117.106] 19.117.106

2-4B0 Dalar riskinden korunan kisim {-<) - -

3-ABD Dolan net etki (1+2) (19.117.106} 19.117.106

4 -Ayro net varhk / wkdimiGlik {10.325.333) 10.325.333 1
& -fyrp riskinden korunan kisim |-} . - =i
B -Avro net etki (4+5) {10.325.333) 10.325.333
| Toplam (3+6) [29.442.439) 29.442.439

B




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLAVAYAN FINANSAL TABLOLARA iLisKiN DiPNOTLAR
{Tutarior ks belirtimedikes Tk Lings e (“TLYL 31 Araldk 2025 toribi tibanyla satin olvie gicli esasne gire T1

algrak [fade eaifmistic,)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT (DEVANI)

31 Arabk 2024
Yergi Oncesi Kar / (Zarar)

Yabanc paranin

Yabanc) paranin

. 5610 deger kazanmast %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolan net varlik / yikimlGligo {121.490,234) 121.490.234
2-ABD Dolar riskinden karunan ksim (-) . -

3-ABD Dolari net etkl (1+2) (121.490.234) 121.490.234

4 -Awro it varli f yokomiolik 174.778 (174.778]

5 -Avra riskinden korunan kisim (-) - -
6 -Avro net etki (4+5) 174.778 [174.778)

7 -AED net varlik / yakimidibk [224.390] 224350
g -AED riskinden karunan kisirm {-] - -

9 -AED net etki (7+8) {224.350) 224,350
Toplam (3+6+9) (121.539.845) 121.539.846

31 Arahk 2023

Vergl Oneesl Kir / (Zarar)

Yabanc paranin

Yabanci paramin

%10 defer kazanmasi %10 deger kaybetmasi

1-ABD Dalarn net varlk / ydkGmldl g (156.993.818) 156.993.818
2-ABD Dalan riskinden korunan kisim {-) - - _
| 3-ABD Dolan net etki (1+2) {156.993.818) 156.993 818
|4 -Avro net varkk f yOkomldik (9.140.198) ) _B.140.198

5 -Awro riskinden kerunan kisim {-) = - -
6 -Avro net etki {1+5) [9.140,198]) 9,140.198

7 -AED net varlik {ybkimldlok 542311 (542311}

.E -AED riskinden korunan kisim [- :n - =

9 -AED net etki [7+8) 542.311 |sea.311)
Toplam [3+6+9) [165.591.705]) 155.551.?!]-5

Sirket'in faiz hilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor tarihindzki faiz vapisi su sekildedir:

Falr Porisyonu Tablosu

Sabit Faizh Araclar

31 Arahk 2025

‘31 Arall 2024

31 Arabk 2023

Makit ve nakit benzerleri 1.854.764 - 23,206,387

31 Arallk 2024
428 545 363

31 n.rullh: 2025
295 5“? 104

Dejilsken Faizli Araglkar
Banka kredilar

21 Arairﬁf%
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tirtariar aksi belirtimeditpe Tk Lirgs o ("TL"L 31 Arglik 2025 tarihi itiborgda satm eima glied efedng gére TL

oforzk frde edifmigtir,)

27, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARE (KAYIPLARIYNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2025 tarihi itibaryla soma eren dénemde Sirket’in net parasal kayip/kazang tutanna iliskin

detaylar asagidaki gibidir:

1 Dcak -
31 Arahk 2025

Parasal olmayan kalemler

Ozkaynak yntemiyle deferlenen yatinmiar
Stoklar

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
Misteri stzlesmelerinden dogan vikimiGlikler
Odenmis sermaye

{790}
832.693.963
2,173.597
{565.315.760)
{165.884.152}

Aktileryal kazanc/kayp 205,177
Gegmis yil karlan/zararlan o (88.781.841]
Topiam 15.090.194

Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat

{103.711.820)

Satizlarin maliyeti (-] 11.242.866
Genel yonetim giderler! [-} 11.413.625
Pazarlarna, satis ve dagitvm giderleri (=) 5,634,723
Esas faallyetierden difer gelirler (3.772.714)
Ezas faalivetierdan diger giderler {-) (4.658.915)
Yatinm faalivetlerinden gelirder {02,199
Yatnim Faalivetlerinden giderler {-) 1.B55
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann karlanindan (zararlanndan} paylar 150.213.505
Finansmman gelirleri (124.475]
Finansman giderleri (- 4853 965
Donem vergl gelir/gideri 22.399. 159G
Toplam 101.519.613
Net parasal pozisyon kazanglan/{kayiplan) 116,609,807
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS )
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikpe Tiirk Lirgsr'mn (“TL), 31 Aralk 2025 tarthi itibaryla sotin gime giicd esosing gare 7L

olorak ifoge ealimigtir,!

27. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS (KAYIPLARI'NA ILISKIN ACIKLAMALAR [DEVAMI]

1 Ocak-
31 Aralik 2024
Finansal tablo kalemleri
Ozkaynak yantemivle degerlenan yatinmlar (44652057}
Stokiar 524.159. 186
Maddi ve maddi almayan duran varliklar 3.729.083
ralisterd sdzlesmelerinden dogan yokimilalokier (40B.GET.850)
Ddenmis sermaye (216.043.090)
Aktheryal kayip/kazang 415 886
Gecmis vil karlar/zararian (1E0.040,491)
Toplam {301.119.373)
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat (S87.811.740)
Satiglarin maliyeti (=) 674.996.111
Genel Yonetlm giderleri {-] B.768. 181
Fazarlama satis ve dagitim gideri (-) B.400,131
Esas faplivetberden diger gelirler 11.674.746)
Esas faaliyetberden diger giderler {-] 2.084 683
Yatnm fazlivetlerinden gelirler (192.289)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann karlarindan (zararlanndan) paylar 279.447.716
Finansman gelirleri {957.225)
Finansman giderteri [-) 1.613.045
Dinem vergl gelir/gider 15.590.157
Toplam 398.364.024
Met parasal pozisyon kazanglan/[kayiplar) 47.244.651

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir,
EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Partféy Sinirlamalanna Uyumun Kontrolil Tablosunda yer alan bilgiler, SPK'min 1L14.1 “Sermaye
Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi® uyaninca finansal tablolardan turetilmis bzet
bilgiler niteligindedic ve 28 Mays 2013 tarihi itibariyle SPK'min 28660 sayii Resmi Gazete 'de
yayimlanan 1l1-48-1 sayl “Gayrimenkul Yatrnim Ortzkliklanna fliskin Esaslar Teblil" nin portfdy
simrlamalanna uyumunun kontroliine iliskin hikimler cergevesinde hazirfanmigtir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREM HESAP DONMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutardor aks belrtimeatipe Tirk Lirasdow (T, 32 Aralik 2025 tarlbi ittbanylo satin almo gicd esgsng gore TL
olarok ifade ediimistir,)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYURMUN KONTROLO (DEVANMI)

Konsclide Slmayan) Bireysel Finorsal Tabls T?h-'li:dnlillalll 31 Arakk 2025 31 Arallc 2024
| Ane Hesap Ealemdori Dikrenleme i
Sarf: NI-a8. 1 sayili
&,5937 638 [ ok
A | Para i Sarna g FI',I.II:L:I.‘-AI"in;l:II'I Tehlig Md.24/]b] PLA-E T i
Gayrimerkuber, Gayrimenkule Dayal Projeler, | Seri: 11-68.1 sayi 3.708.909.554 2.877.137.094
B | Gayrimenkile Dayal Haklar Fablig Md.24/1a) '
iz |11-48. soyds
i 3,052, 74 ai4552173
€ | Istirakler Tebllg Md.24/b]
- Sei: 11-88.1 sayili L H
Nigkili Tarafardan Alacaklar (Ticar Hmayan] Yeblig Md.23/|F}
Criger Marhkdar 437.830.132 | 478454464
S IW-2B.1 sayili
| f Togpl A.545.225.336 4,135 006610
O | Toplam Vacdiar |AKEF Teglami) Tebisg Md.3/lp}
Sewi 11-28.1 saydh " e
E | Finansal Barpls Tahlig Md.31 U5 537104 £8.595.864
5 e it St s NI-48.1 gyl
F | [Mger Finansal Ydkimlilklar Teblig Md.31 ZEADT.E49 i1.514.56E
Saasiz 111-48. 1 sayil .
G | Finarcal Kiralara Barglan Tebllf Md3L
Seri: llI-46.1 sy "
i ] 524 15. A0 a8
M | iligkili Taraftara Borglar (Ticarl Mmayan] Thiig Md.23/1F) EoBTa.52: 5.H
Sael: NI-48.1 sayils
924,483 BEY 1.078.163.110
i | Bckaymakiar Tellij Md.31 et
Diger Kaynaklar 3.LAR 137176 1573.777.334
Seri: 111-48.1 zayil
O | Toplam Kaynaklar Tibiig Md.3/(p| 4845 725 136 4,135.006.610
Konsalide Qlmayan/Bireysel Diger Finansal Tebilgdekt gl
Biigiicr Dl n g
a1 Para ve Sermaye Parazas Araglarimn 3 pllik Sari: MI-48.1 saydr ; .
Gayrimenkut Odemeder in Tutulan Kism Teshlife bk 20 )
iyl Cinsinden Waded-\acesiz Mevduat
Seriz Bl48.1
A2 | freed CHri-Katilme Hesabi va TL Cagind en T:tlllctlﬂ-l:l Hﬁhﬂll 16427 A00 B.E35.5978
Vaceli Maviuat / Katdma Hesab :
Sarl; B-48.F sl =
LAEl Waharc Sormaye Pegasai Araclar Tablig %ad, 24
a1 Yahano Gayrimeniuller, Goyrimenkole Dayali | Seri: 1481 sapli L )
Projeler, Sayrimenkuile Dayal Haklas Teblig dd. 24 /(d)
2 Seri; 48,1 =ral i
B2 | Al uiul=n Arsafheaciler Takilig 3ad.244(c)
o Sarl M-4E. T saph 3 )
€1 | Yabares Igtirakler Teblig 4d.24/ld)
Seri: 48,1 sapnli )
! CF | Bl Sirkace btirak Tablig Aid28/1{a)
. Serl: 1481 a2l =
;lJ Gaym nakdi Kradiler Tebikg had. 31 3
| Uzerinde Praje Gelistiribecak MO&ygen
. Sarl; 11-48.1 I
| K | Ortakiga Ait Gimayan ipatekli Arsalann [patek =y 1 )
: Teblag did 22}
|| Bedelieri E
I Tek Bir Sirkett=ki Para ve Sedmaye Phyis i 5“|5." 48,1 sl A2.075.543 14.014.032
| Araglan Yatnmdannin Tapiami TebkE bd.22 {1)
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LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM DRTAKLIG A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tertartar oksi befirtimedibee Tirk Lroscnm TL"), 32 Arolk 2025 tarifi itibanylo sobn alme glic esasng gore TL
olarak ifade editmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU {DEVAMI)

Tebligdeki ilgili Asgarif
Powtloy Sotirl@maslan Dizanlome B1.12.0025 31.12.2004 Ararni Gran
{lzarinde Proje Gelistivilecok Mifkkan
(=381 sayih T
1 | Ortakiga At Olmayen [patekli drsalann ml.zz el SyTiE Fu 0, 00% 0,00% £ %10
Ipoiek Bed=ieri
Gayrimamkullar, Gayrimenkule Dayali Sarl: [11-08.1 sayali Tebs])
2 76,555 76,17 WAL
Projedes, Gayrimenkuls Dayah Haklar hd.24/%a). bl !
3 | Para va Sermaye Fiyasas Araglan e iybirakier ::_t!llll.;:ha:ll SERLTE0RK 1440 17,585 5 Hdg
Tabano Gayrimerduller, Gaynmenkule Doysh E
4 | Prgjeler, Gayrimankuts Dayal Haklar, Eﬂ;}tﬁi Anyl ek 0._00r% 0,00% 5 %A%
Istirakler, Sarmage Piyasas Aragian !
i 11-28. il Tkl
§ | Agil Tutudan Arsa/draziler mnlmj Lsm Tl 0, 00% 0,00% < %0
e S&d; 111-48.1 .'IB!.IHITehHE.
[ irkota istiak 0¥, 0,000, £ %10
R dirte p A28/ 1(a) 2
7 | Borglanma Sinn ﬁ;{"“l syl Tl 35,98% 47,49% £ %500
Davic Cirminden vadeli-vadesiz ewdsar /
: - 111-48. Tehi
B | Sizal Cori-Kanfma Hasabive TL Cinsinden m‘lﬂ:l’[tﬂﬁ 1 sayih Teblig 0.34% 0.23% £l
Yadali Mewdust [ Katilma Hesabi :
Tek Bir Sirketickl Para ve Sermaye Flyazas) Seric ll|-28.1 saypd Tehlif
REN 5% SH®ID
» Aragian Faunmlarinm Toplami b, 235 1) o i
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