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HESAP DOMENLERINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



¥/ vizyon

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

BAGIMSIZ DENETC RAPORL

Tinetim Kuruiu'na:
A. Konsolide Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimi
Gariis

Lusera Gayrimenkul Yabirom Ortakhg 8,5, nin ("Grup") 300EyI0Gl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arabk 2023 ve
31 Aralik 2022 taribli konsolide finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait,
konsolide kar veya zarar ve difer kapsamb gelir tablosy, konsolide dzkaynak degisim tabiosu ve
konsolide nakit akis fablosu ile dnemli mubhasebe palitikzlarinin dzeti de Ddhil olmak dzera finanzal
tablo dipnotlanndan elusan konsolide finansal tablelanm denetiemis bulunuyoru.

Gorigimize gora, ilisikteki konsolide finarsal tablolar, Grup'un 30 EylGl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arahk
2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibarnyia kansolide finanzal durumung ve aymd tarihte sona eren hesap
donemine ait konsolide finansal performansin ve koansalide nakit akislanm Tarkive Muhasebe
Standartlan'na ("TWIE™), uygun olaak thm Gnemli yanleriyie gercegie uygun bir bicdmde sunmaktadir,

Gorigsun Dayanag:

¥Yaptigimez bagimsiz denstim, 5PK Pivasas Kurulu'nea yvayimilanan bagimsiz denatim standartlanna ve
Kamu Gozetimi, Muhazehe ve Denetim Standartizar Kurwrno ("KGK") tarafindan yayimlanan Tdrkive
Denetim Standartiar’nin bir parcas: clan Bafmsiz Denetim Standartlar’na ("BDE"] upgun olarak
viedtilmistdr, Bu stendartlar kapsammdaki soremiuluklarimie, raporamuezun "Bagimsez Denetginin
Fimanszal Tablolarin Bagimziz Denetimine liskin Sorumluluklan® baliiminde aynntih bir sekilde
agiklanmishir, KGK tarafindan yayimiaran Bagimsiz Denetciler igin Etik Kieraliar ("Etik Kurallar®] He
fimansal tablofaria ba@imsiz denetimivle ilgli mevzuatta ver alan etik hiklmlare uygun elarak Grup'tan
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etife iliskin difer
corumiulukiar da tarafimizea verine getirilmistic. Bagimsiz denetim sirasinda elda ettigimiz bagimaz
denetim kanitlarmm, girbslmdzin oluesturulmas: igdn yeterll ve uygun bir dayanak elugturduguna
fnanpgoruz.
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Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, meslek muhakememita pére cari déneme zit finansal tablalarin bafimsiz
denatiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denatim konulam, bir bltin olarzk finansal
tablclann bagimsiz denetimi gerpevesinde ve finansal tablolara iliskin gérlsimizin olugluraimasinda
2le alinmies olup, bu konular hakkinda ayn bir gdrds bildirmivoraz.

Kilit denetim konularn

Honunun denetimde nazil ale ahndig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas)

2 numarall dipnotta agklandi@ Gzere,
Grup'un fonkslyonel para bifiminin (Tlrk
Lirasi)

31 Aralik 2023 tarihi itibari ke yiksek
enflesyanlu  ekonomi para birimi  clarak
degerlendirilmesi sebebi ile Grup, “Th3 29
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raportama® standardini uygUlamaya
baslamigtir,

TRS 293 wypuen clarak, financal tablolar ve
Bnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Lirgsi'min - genal  saun - alma  glelndeki
degisikliklerin - yansilmas  igin veniden
dizeltiimis we sonug olarak, rapardama
tarihinge gdre Tlrk Uras'nin satin alma glcl
cinsinden sunulmustur,

ThAS Z29'un yénergelerine uygun olarak Grup,

enflasyona durgarl) finansal tablolar:
Fazirlamak  Igcin Torkiye [Oketici  fivat
endekslarini kullanmigtir. Erflasyan
cizeftmesi  igin - wygulanan  prensipler,

2 nurmaral dipnotta agklanmister,

ThAS 29°nwn Grup’un raparianan sonuclar ve
finansal durumu lzerindeki Snemili etkisi gz
cnbne  abindiginda,  yiksek  enflasyen
mubasabes] bir Kilit denetm konusu ofarak
degarlendirilmistir,

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedirlerimiz asafpdakileri igermektedi:

- Finansal raporlamadan sorumiu
yanatimie gorisdp, TS 29'un uygulanmas
sirasinda. dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan  hesaplann  belidenmesi wve
tasarlanan TMS 29 modealleri Gzerinde yaplan
testler hakkinds incemeler yapilrmistbr,

- Hesaplamalann tamlign ve dogrulugunu
saglamak amacyla kullamlan  girisler wve
endeksler test edilmistir,

= Th5 29 uyannca veniden direnlensn
finanzal tablo ve ilgili linansal Bilgiler kontrol
adilmistir,

- Enflasyvorn muhasebesi  aypulanmes
finansal tablolarda we ilgili  dipnot
aciklamalarinda verlen Dilgilerin TMS 29
agisendan yeterlilifl degerlendiril mistir.




Kilit Denetim Konusu
Stoklar

30 Eyill 2025 tarihi itibariyle, Srup’un finansal
tablolasinda, 5toklar hesabinda 3.436.379.085
TL tuterinda (ngaati devarm eden ve ingaah
tarmamlanan gayrimenkuller ve arsalar yer
almaktadir,

Stoklar ile flgili muhasebe politikas Dipnot
2'de, stok witerlsr, dénem boyunca olugan
stok hareketler ile (gl agiklamalar 52 Dipnot
#'de yer almaktadir.

Stoxlarin Grup'un toplam varlikizrnin doemll
bir Baliminin olusturulmas nedeniyie
stoklarin deper dig0klUgd komtrold, dinem
boyunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketler, Grup tarafindan stok satiglanndan
elde edilen hasiat denetimimiz  igin  kilit
denetim konusuy olarak degerlendirimektedir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uypuladifimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakilen icermektedir;

Grup  yonetminin  uygwadigi | mubasebe
politikatarinin TFRS'ye uygunlugunun
degierlendirilmesi,

-Haszilat sirecine ilkkin kontrollerin diraym ve
wygulanmas deferlendiilmistir. Gruptun satis
prosedirler analiz edilmistir,

Hesap  dinemi igerisinde  gergeklestirilmis
islemlerden segilen Grneklem Czerinden, iglem
bazinda gelir  tutarnim RN olarak
muhasebelestivildiginl  dogrufamak  Ozere gl
desteklayvici  belpelerls bu  islem  detayian
kargilagtirilarak test adilmigtir,

-Orneklem ile secilen ticar alacaklar icin dig teyit
alinmasi ve finansal tablolar ile uyumunun kontred
edilmes.

-Finansal tablolarda ve apklavio dipnotiarda yver
alan bilglerin wyguniugu, agiklanan bilgilerin
finansal tablo gkuywculan icin Gnemi dikkateahnip
tarafirmizea sorgulanmustir,

Kilit denetim konulan

Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Dipnot 9 da agiklandi@e dzere Grup’un yatimm
amach payrimenkufleri 30 EyIGl 2025 tarihi iikbari
ile  Sermaye  Piyasas  Kurumy  tarafindan
yetkiiendiriimiy bagim=iz degerleme kurulugu
tarafindan yapilan degerlemse raporu ile gercefe
uygun degerlerinden  muhasebelestirdmistir.
Yatinm Amach Gayrimenkullerin 30 Byl 2025
taribd ibarl le satim alma glcl esesina ghre
deferi 1.560.000.000 TL alarak belirlanmistir,
Cetayl agiklamalar 2. Ve 5. dipnotta yer
almaktadur.

|
Yatirim amagh gayrimenkullzrin Grup'un toplam

varhklasinin éneml bir bolimind clusturmas
sebebi e tarafimizea kilit denetim konular
ofarak deperlendinlmektedir.

Bu alanda uygulad gimiz denetim
proseddrlerimiz azagidakileri igeemektedir

Yatinm amech gayrimenkullere ait
deflerlerme  rapoerlannda deferleme
uzmanlarinca  kullamilan  degerleme
metetdanmnin uyguniufy
degertendirilrmigtir.

- Degereme raporannda degerlems
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
kahul edilabilir bir aralikta alup olmadif
degertendirilmiztir.

= Yatnm amach gayrimenkuwlerin percaga
uygun degerering Iliskin finansal tablo
notlarnda  yer  alan apklamalar
incelenmis we bu notlerda yer verilen

bilgilerin yeterliligini degerlendiriimi m
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Yénetimin ve (st Yanetimden Serumlu Olankanin Finansal Tablolara iliskin Serumluluklan

Grup yonetimi; konsofide finansal tablolarin TMS lere uygun olarak hazranmazindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata vaya hile kaynakli dnemli yvanhshk icermayecek sekilde hazrlanmasi
igin gerekli ghediifiu ic kentrolden sonsmludur.

Konsalide finansal tablolar haazrlarken yonetim; Grop'un stirekliligini devam ettirme  kabilipetinin
defierlendirnimesinden, gerektifinds sdreklilikle ilgili hususlan apklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya
da ticarl Faallyetl sona erdirme nivetl ya da mecburivet! bulunmadifi sirece isletmenin slreklHE
esasini kullanmaktan scrumliudur

et yénatimdan soramiu alanlar, Grup'un finansal rapoiama sdrecinin ghzatiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagmmsiz Denetimine liskin Sorumbuluklan
Bir badimsiz denetimde, biz bagimeiz denaigilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bOtln olarak finansal tablolarn hata weva hile kaynakh @nemil yvanhzhk icerip
icermedigine iliskin makul givence elds etmek ve gorisimizi iceren bir bagimsiz denetigi rapom
dizenlemaktie, BDSlere uygun olarak yOrltilen bir bagimsiz denotim sonucunda verilen makul
glvence; yikiek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlshgn her zaman tespit
edileceginl garanti etmez,

Yandishklar hata veya hile kaynakh olabilir, Yanbgliklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablao
kullamcilannin bu teblofara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul Slclide
bekienivorsa bu yanhshidar Gnemil olarak kabul eddir.

BOS'ere wypun olarak yirithlen bagimise denatimin gereji olarak, bagimsez deretim boyuncs meslaki
muhskememizi kullanmakia ve mesleki sdphecillgimlzl strdbrmekteyiz. Tarafimizea aynca:

« Konsolide finansal tablolardak hata weya hile kaynakli “&nemli yanlshik" riskleri balirlenmekie v
dofarlendirilmekte; by risklere karsibik veren denetim prosedirizri tasarlanmakta ve uypulanmakta ve
ghrisimilze dayanak teskll edecek yeterll ve uvgun denetim kanit elde edilmektedic. Hile; muvazaa,
cahtekarlik, kasith ihmal, gercefe aykin bevan wveya ic kontrol ihiali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakh dnemli bir vanlishf tespit edemame riski, hata kaynakl énemll bir yanlishf tespit edemenma
riskinden yhksektir,

¢+ Grupun ig kontroliinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama durama uygun
cenetlm prosedOrierini tasarfamak amacyia denetimle (1gill ic kentrol degerlendiriimektedir,

<Yometim tarafindan kullandan muhasebe politikalzrinn uypuniugd ile vapilan muhzasebe tahminlesd ile
ilgili agiklarmalarin makul clup almadig degerlendiriimektedir

- Elde edilen denetim kamitianna dayanarak Grup'un sdrekliligini devam attirme kabilivatine lliskin efddl
siphe olusturabilecak olay veya sartlarda ilgill dnermfi bir bellrsizligin mevout olup olmadig hakknda ve
vanetimin isletmenin strekliligi esasimn kullamimasnn wygurlugu hakkinda sonuca varlmaktadir,
Cinemli bir balirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agikizmalzra dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalanin yetersiz olmas durermunda olumlu gédris
disinda bir goris vermemiz gerekmektedir, Vardifimiz senuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar

sirekliligini soma erdirebilir,




Bajimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumiuluklan (Devami)

~Konsalide finansal tablofann agiklamalar dahil ofmak Ozere, genel sunumu, yapis ve igerigi e bu
tabfolann, temelini elusturan iglam ve claylan gergege uypun sunumu saglayascak sekilde yansitip
vansitmadifi degedendiriimektodir.

Diger hususlarin yani sira, denetim srasinda tespit ettigimiz Snemli Ig kontrol eksikliklen dahil olmak
Ozere, bagimsiz denastimin planlanan kapsam ve zamanlamas ile tneml denetim bulgalarm dst
yonetimden sorumiu alanfara bildirmekteyiz.

Bafirnsizhiia liskin etk hikiimlere uygunluk sagladifirmm Gst ydnetimden sorumlu alanlara bildirmis
bulunmaktawz, Ayrica bagimeizhik Dzerinde etkisi aldufu disiinilsbilecak tim lliskiler ve difer husuglar
ile warsa, ilgill &nlemleri Gst yBnetinnden sorumiv olanlara ifetmis bulunmaktayiz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Difer YakimidiGkler

[, BI02 Sayih TTR mon 402 nel maddesinin dérdined fikrasi uvarinca Grup'un 1 Ocak- 30 Evlil 2025
hesap dbneminde defter tutma dOzeninin, finansal tablolenn, kanun e Grup esas sblesmeésinin
finansal raporlzamaya iliskin hiktmlerine uygun olmadifina dair Gnemli bir hususa rastianmamistr.

i, 6102 Sayil TTE'min 402Tnd maddesinin dérdOnel fikrasa wyannca Yonetim Kerulu tarafinmza

denetim kapsaminda istenen agkiamalan yapmis ve talep edilen belgelen wvermistir,

Bu bapimsiz denetimi yaritip sonuclandiran sorumiu denetol Veysel Ekmen’ dir,

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.5.
A Member of MG Worddwide

Yeysel Ekmen

Sorumiu Depetel

istanibul, 24 Kasim 2025
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LUNERA GAYRIMENKLIL YATIRIN ORTAKLIGA, 5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARNYLA HONSOLIDE EINANSAL DLIRLIM

TABLOSL
[ Futarior cksd belrtbmediece Tl Lorasdase (TS, 30 Byl 2625 tarih itbarmaa e ol gicd efang gire T plarek ifmde
eolifmigtic. |
Bafimaz Bagimge Bagmsiz Bagmsn
Denatimden Denetimden Denstimden Denetimden
VARLIKLAR Mal Geemis Geemiy Grgmig Gecmis
Cori Ddnesn Onceki Domem Onceki Donem Oncoki Dbnem
B0 Eyiill 2025 1 Furalek 2024 11 ALIEEDI! 31 Arahl 2027
DEMNEN VARLIKLAR 1151669324 1.075.655.125 2,159 104 SE9 1.540,439.237
Hakt ve Makii Benzerlen 3 AL4E9.080 14.131.650 49.p91.931 A0, 731 437
Finansal ¥arinmiar 4 A 017, 184 15315408 287,142 277
Ticarl Alacaklar 36205663 151874660 13.6&5.358 a.288. 640
= liigkili Tarafiandan Ticari ARacakiar 25 101.699 - Lapl.ags -
~ligkili Dlmayan Taraflerdan Ticeri Alacaklar & 36107 8954 151 874 .660 11. 751,872 74,438 640
Deger alacakdar ELT3.250 5,544 303 LR0E.17E 1.791.594
iligkill Taraflardan Difer Aacakdar - - -
lighili Dlmayan Taraflardan Diger Macaklar 7 E.1T3.258 5,544,305 1,208,176 1,791 596
Stoklar 8 Tane10.043 720,294 B0 1.444.086.423 118356 321
Fegi Odenmis Gidorler 182,748 5312 12,783,611 334.011.5%3 128,653 669
- Eligkili Taraflara Pesin Sdenmis Giderlar A 133,727,733 = 166,483 720 P
:slitfr‘f:?lmmn Taictaa Paiin cbinty 15 45,020,799 12783621 47527863 17951669
Cari Dnem Vargsivle ilgil varldlar 8013 3647 79138 .
Diger Canen Varliklar 15 143,450, 785 157 005,235 300,266,594 108.3572 797
DURAN VARLIKLAR 4283014646 3712928189  33M0LG654.081  2.474,182571
Firnansal Yetinmlar L - - - 331514
Difer Alacaklar 7 BE0.ZAD 371908 365763 203.262
Stoklar & 2EEEMLE01 211487036 1501702972 528.582.675
Yatirim Amrach Geyrmenkuller g 1, 5600 000,000 1.562.852.GR4 LT3 360.037 |.BES 076 485
Raddi Duran Yarhklar 10 30951 408 28.027.232 22.737.11 0,878,925
Fubznim Hakk varhklan 12 3 713.E01 5.0ES 535 L0.ZER. 462 23.600.353
Mandi Dimayan Duran Varlibdar 11 421247 TAEEDE 1.614.147 1.274.205
Fegin Goenmis Gidarler 15 835 305 - 4gR5T3 3,193,145
TOPLAM VARLIKLAR 5434682970 4. 7EH.584.314 3.460,548.650 3.814.581.909

Exteki dipratior finansol tobfolarin termamlayicr perposini olugturuar.
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LUNERA GAYRIMEMELL YATIREM ORTAKLIG A, §

20 EYLUE 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA KONSOUDE FIMANSAL DURLSA

TABLOEL
[ Tutorlov aksd Bt itmedikce Tk Lirosime (7L, 30 Ewiil 2025 fardhi ititrrepin st oime g clf esosme adre T olernk ffode
edilmiztic.)
Bagimss Bafimsiz Bajwmsa Bagimsiz
Denatimdan Deretimdan Denetimden  Oenetimden
HAYMAKLAR ol Gapmig Gagmiy Grgmig Gegmig
Cari D8nem  Onceld Ddnem Onceki DBnem  Onceki DAnem
30 Eylll 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa vADEU YOKUMLOLUKLER HBE0.19E.E78 853768259 1.589.5B2.665 E4LE1D.7AE
Kea Vacel Borglanmakai 5 37 E13.053 440,333,172 445 035,511 406813138
Ticar) Borgiar LOLIST 66 12992 4,087 fE8. 107,138 138,154 1548
- |Ii,=~hlll Tarallara Ticari Borglar 25 - 134508, 161 55, 2450 -
- ||i:|-lc|': (Hmayan Taradlara Tecari Borglar & a8 L S0.A00.904 1E8.017.89G 136.154. 1B
Caliganlasa SaBlanan Faydalsr Kapearminda Borglar 14 1ET2A13 29348 004 4,553,705 1.418.335
Diger Borglar 7 §ETEAR] 512.527 E0.431.237 7.045 3732
Ertelenmiy Gelirle A0E E3E 75 233431798 ©17.154.481 3RA.177.159
= Meshli Tarsflandan Ertelanmis Gelirter 25 H.BEE. 705 B EER TS 5.EEE. 705 B.9ES. 705
= figkili Ofrrayan Tarafiardan Ertelenmis Gelirder 15 IFT. 45048 213545033  S08307.776  375.240.454
Dengm Kan Varg Yakimuiigu FE] - 57,238 - 1.136.733
Eiza Vadedi KargshElar 2341531 2383413 3.B5%.495 4.085.823
;,j:;ﬁ:;l:“ Sagtanan Fayuaara igkin Kisa Vadell 411,803 285050 151 &7e 135,925
= Dager Kisa Yadeli Kargihklar 1% 1829528 25928363 2,607.519 3,950,338
LITUN vaDELl TUE‘I:Imi:II.ﬂEI.EH 3.069.099.394 2245211335 1 8F7G207.310 Ll!ﬁ-l_.fﬂ-.ﬂ&
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

frutariar aks) belirtilmedikee Tark Liros'ron [“TL7), 30 Evidl 2025 tarhi itibonylo sotin oimo gl
esosing gdre TL olarak fede adilmigtir.)

1. GRUBUN DRGANIZASYONU VE SERMAVYE YAPISI

Genel Bilgi

Luxerz Gayrimenkul Gelistirme Yatinm Ingaat Sanayi va Ticarat AL, (Sirket] 3 Temmuz 2015 tarhinde
|stanbul il Kiclkcekmece ilcesinde kurulmustur. Istanbul Sanayi ve Ticaret odasina 982120 sicl
numaras: ile kaydolmustur Sickat 24 Maws 2024 tarihinde tescil edilen asas sozlesme dedisikligi ile
gayrimenkul yatirm ortakhna doniigmis ve unvarim Lusera Gayrimenku Yatinm Ortaklif 8.5, olarak
degistirmistir,

Sirket 23 Mart 2023 tarihli yBnetim kurulu karan |le ksml bdlunme karan vermig clup, baltnme yolu
ihe sirket bUnyesinden Luxera [nsaat Sanayi ve Ticaret Anonim $lrketl wnvanl ayniarak veni bir sirket

ol ugmustur,

Grup'un ana faalivel konusw; gayrimenkuller, gayrimenkule dayal sermaye plyasasi araclan,
payrimenkul projeler, gayrimenkule dayah haklar, gayrimenkol yatimmlan yapmakta, satin aldif
arsalarda gayrimenkul prajeler gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis ddemeleri veya kat karsilif
enlasmalan suretivle insa ettindigi yapilarin satiz ve kiralamalarini yapmaktadir.

30 Eyliil 2025 tarihi itbarl le, Grup‘un personel sayess 38 kigidir. {31 Aralik 2024: 46 kigl, 31 aralik 2023:
91 kisi, 31 Araik 2022: 78 kisi]

Grup'un merke? adresi Istanbul Dinya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesilkdy /
[starsbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapis:

Sirket'in gikanineg sermavyesi 240.000.000 TL elup, her biri 1 TL nominal degerd 240.000.000 adet
paydan olusmaktadir. (31 Arahk 2024; 240,000,000 TL, 31 Arahk 2023; 290.000.000 ve 31 Aralik 2022:
20.000.000 TL alup, her biri sirasyla 1 TLnominal degerl] 280,000,000, 240,000,000 ve 20,000,000 acet
paydan olugmaktadir]

1 Ocak=30 Eylal 2025, 1 Ocak=31 Arahk 2024, 1 Ocak-30 EylGl 2024, 1 Ocak-31 Aralik 2023 wve
1 Ocak-31 Aralik 2022 hesap donemlerine ait finansal tabiolar, 24 Kasim 2025 tarihinda onaylanmistr.

30 Eylial 2025 tarihi itibari ile hazidanan finansal tablolarda konsolide edilen bagh ortakifin bilgiler
asagidaki gloidir;

Grum, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sicketi’nin %507 sine sahiptir,

Luxera Maoar Gayrimenkul Gefistirme Insaat Yatrim Anenim Sirket 1 Eyi0l 2016 tarihinde Istanbul'da
kurulmustur, Luxera Moaz'in anz Taaliyet konusu gayrimensul gelistirme ve yatinimdir, Luxera Maazr'in
aktif olan herhangl bir projesi olmamakla beraber ileride geligtirmek amacwyla arsa yatmmlan
WREMISLIT.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOUIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPMOTLAR

{Tuterlar aksi befirtimedikce Tdrk Urascom ["TLT), 30 EpiQl 2025 tarifkl {hanyle sotn almoe gdct
esasing gare TE olarok ifode edilmistir,]

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Swunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartian

ilisikieki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK”) 12 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayll ResmiGazete' de yayimlanan Seri |-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya
iNskin Esaslar Tebligi™ hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblifin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gizetimi Muhassbe ve Denetim Standartian Kurumu (“KGK") tarafindan yirlirilfe konulmus
alan Turkive Finansal Raporlama Standartlan ("TFRS") ile bunlara ligkin ek we yorumlban [“TFRS") esas
almmgtir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayin@anan TMS taksonomisine uwygun olarak
sunulmugtur,

Grup, yasal muhasebe kayitiaring Vergi Mevzuati‘'na ve 7.C, Malive Bakan gl tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi)' na uygun olarak tutmakta ve Tirk Lirasi
cinsinden hazrlamaktadr.

Konzalide finanzal tablelar, arsalar, binalar, vatinm amach gayrmenkuller haricinde, taribi malipet
esasna gore hasrlanmaktadir,

Yiksek Enflasyon Dénemierinde Finansal Tablolarin Dioeltilmesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlaman “Yiksek Enflasyoniu
Ekonamilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uyveulama Rehberi’ne istinaden 30 Byl 2025 tarihli ve
ayni tarihte soma eren wila iliskin konsolide finansal tablolanm TS 29 "Viksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporlama® Standardini uygulayarak hazrlamigtr, 862 konusu standart
uyannca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolann,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma pocunde hazrlanmas ve Snceki ddnem finansal
tablolann da karsilastioma amacivla karplastirmall bilgiler raporlama donemi sonundaki can Gloum
birimi cinsinden [fade edilir. Grup bu nedenle 31 Arahk 2024, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 taribli konsolide finansal tablolanni da 30 Eyldl 2025 tarihi itibanyla satin alma glcd
ESasinag gore sunmustur.

SPE'nin 28 Aralik 2023 tarih ve B1/1B20 sayli karar uyarinca, Turkive Muhasebe/Finansal Raporiama
Standartianm wygulayan finansal raporiama dizenlemelering tabi ihragplar ile sermaye plyasas
kurumiarimn, 31 Arabk 2023 tarihi Kibanyla sona eren hesap ddnemlesine ait yillik finansal
raporanndan baslamak (zere TME 29 hikumlerini uygulamak surstivie enflasyon muhasebes
uvgulamasima karar verilmistir,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aks! belitiimedikee Tirk Liroscin (°TLY), 30 Eyfil 2025 tariti ftibonpla satin alma guc
esasing gare TL olorak ifode edimigtir.}

Z, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

TMS 29 uyarinca yapilan veniden dizenlemeler, Tirkiye Etatistik Kurumo (*TOIKY) tarafindan
vayinlanan Tiirkive'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden ("TUFE") elde edilen dizeltme katsayisi
kullamlarak yapilmigtir. 30 Eylal 2025 tarihi itibariyla, kenselide finansal tablalarin diizeltilmesinde
kultanilan endeksler ve dilzehme katsayilan agagidaki gibidir.

Tarih Endeks Dlzeltme Katsayisi
30 Eylil 2025 336722 1.000000
11 Aralik 2024 2 684 55 1,754295
30 Evlul 2024 2.525,16 1,332940
31 Aralk 2023 1.859,38 1810935
31 Aralik 2022 112845 2,983533

Grup'un yilksek enflasyoniu ekonomilerde finansal raporlama amaciyia yaptg dilzeltme isleminin ana
unsurlan agagidaki gibidie:

TL cinsinden haarlanmig carl ddnem kansolide finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma gici ile
ifade edilmekte olup Snoekl raporlama dénemlerine ait tutarar da yvine raporfama dénemi sonundak
satin alma gucdne gore dizeltilersk ifade edilmektedir,

Farasal varlik ve yvakomiulikler, hali hazirda, bifanco tarihindeki cari satin alma gici ile ifade
edildidinden dizeltiimemeaktadir. Parazal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltilmis degarlarinin,
geri kazanilabilic tutar ya de net gerqeklesebilir degeri agb@ durumda, sirasyla TMS 36 ve TS 2
hilsiimleri uygulanmestir,

Bilango tarihindeki cdr satin aima glcuyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yikiimitlikler ile dzkaynak katemleri, ilgili diizeltme katsayilan kullanilarak dizeltiimigtir.

‘Bitancodaki paraszl olmayan kalemlerin kapsamh gelir tablosuna etkisi olanlar depindaki kapsamb gelir
tablosunda yer alan tidm kalemler, gelir ve gider hesaplacinin mali tablolara ik olarak yansibldiklan
diépemlber bzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Grup'un ciri dénemdeki net parasal varhik porisyonu ozerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kayvbi hesabina kaydedimistir,

2.1.2. Konsolidasyon esaslan

Konsalide finansal tablolar, ana ortakbk Lusera Gayrimenkul Geligtirme Yat. Ing. San. Ve Tic. AS. ve bagh
oriakbklan Luxeras Moa: Gayrimenkul Gelistinne IFI'I}. A [hepsi birlikte "Grep” olarak adiandinimistr)
30 Eyill 2025 tanhinde sonra eren konsolide finansal 1ablolanni Igermektedir. Bagh ortaklikkar, TFRS 10
"Konsolide Finensal Tablolar® standarding gére kontroldn Grup’a transfer oldugu tarihtan itibaren
konsolide edilmekte ve kontrolin Grup'tan piktigs taribte konsolide edilen bagh ortakliklar arasindan
pkariimaktadir, Grup’un konsolide finansal tablofannin olusturuimasinda yatinm yapilan isletme dzerinde
kentral gictnin alup olmadig@nin balirlenmesinde asagidaki hususkar incelenmektedir:




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akel belirtiimedikpe Tlek Lrag'mn ("TLY), 30 EylGl 2025 torihi itihorplo satn olma gilcl
esasing gore TL olorak _r;fuur-::": edifrmistic,}

F e

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNURUNA iLISKIN ESASLAR (dowvani)

al Grup'un yaunm vapilan isketme Gzerinde glce sahip olup olmachg,

B} Grug'un yatinm yaptgl isletmeyle olan iliskisinden colay defisken getirilere maruz kabp kalmadifn
veva bu petidlerde hak sahibi olup olmadig,

¢l Grug'un elde edecegi getirilerin miktann etkilermek icin, yatinm yaptig isletrme Orerindeki glclind
kullanma imkdmna sahip olup olrmadif,

Grup'un konsolide finansal tablefarinda, Sirket'in yva dogirudan ve / veya dolayl elarak kendisine ait olan
hisselerle iIgili oy kullanma hakkinin %50 den faziasim kullanme yetkisi yoluyla; veva oy kullanma hakkinin
E50°den fazlasire kullanma vetkisine sahip olmamakia birlikte ortakhk yape nedeniyle kantrol giclne
sahip oldugu we [ veya yetirim vaptifi isletrmeyle olan liskisinden dolay defisken getiriers manuz kaldigs,
bu getiriterde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri yatnm yaptigh isletme Ozerindeki glctyle
etkilemeimkamna sahip ol dufiu durumda, yatinm yapti sletmeyi kontrol etme vetkisine ve gictne sahip
oldugu sirketler, bagh ortaklik olzrak degedendirilir,

Bagh ortakhklar tam konsolidasyen yanteml kullanilarak konsolde edilmis, dolayisiyla kayith bagh ortaldik
degarleri, ilgili dzkaynaklan karsilhdinda netlest rilmistr. Bagh ortaklixlann ana ortaklik digi hak sahiplerine
gtfedilen azkavnakiar ve net donam karlar, konsolide finansal durum tablosu ve konsalide kapsamb gelir
tablosunda kontrol gicl olmayan payiar olarak gostesilmektedir,

Grun, kontrol giicl olmayan paylar ile gerceklestirdigi hali hazirda kontrod etmekte cldugu ortakliklara ait
hitgalerin  alis ve sabg igfemlerni ana ortafin  geniglemesi metodunun  kollanilmas  olarak
degerlendirmektedir. Buna bagh clerak, ana ortaklik disindan ilave hisse alis ve sabs islemlennde, clde
etme maliyeti le ortakhigin s&tin alinan pay nispetindekl net varhiklannin kayith degeri arasindaki fark
dzkaynak icinde muhasebelestirilir. Diger bir fadeyle bir ana ortakifn bagh ortaklifincdaki sahiplik oram
defismesine kargin kontrol kayh almamas dururmunda meydana gelen degisimler dzkaynak islemleri

olarak muhasebelestiniir,

Grup sicketleri arasindaki bakiveler ve islemler, sicketler arasi karlar ile gperceklesmemis karlar ve zararlar
dahil elmak dzere elimine adilmistir. Konsolids finansal tablelar benzer durumiardaii iglemiler ve olayiar
igin uygulanan benzer muhasebe prensipler kullamilarak hazirlanmishr,

Grup’un meveut bagl ortokhiklonnm sermaye payindoki dedisikier

30 Evlll 2025, 31 Arahk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla bagh ortakhklar ve ortakik

cranlan asagida gasteriimistir

Sirket ve bagh oriaklikianinm oy haklan (%] Etkim oriakhk oranlan (%)

. IDEyIl 31Arabk 31 Arabk 31 Ambk  S0EW0l 51 Ak 51 Arahk 31 Aralk
B ortakikdar 2025 2024 2023 2022 2025 2024 2023 2022
Luxera Moag

1 Gayrimenkoul Geligtirme W50,000 WSO00  WS000 HS000 50,00 HS0,00  H5000 %5000
ing &5,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 21 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONERMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIFNOTLAR

{Tutarlor oksi befirtiimedikpe Tikrk Lirosi'mn (“TL7), 30 Eyfid 2025 torhi tibonylo satin olma glcd
esasing gdre TL alorak ifade edilmistir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1.3. Tirkiye muhasebe standarthanna ["TM5") uygunluk beyam

iigiktakl kansolide finansal taklolar SPK'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilh Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Serl =141 No'lu "Sermaye Piyasasnda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
“Teblig”) hikiOmberi uyannca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu ["KGK")
tarafindan yayimlanan ve yiruriGge girmis alan Tdrkive Muhasebe Standartlan'na (“TWMS"] uygun
olarak hazirlanmig olup KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yaymlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” il SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekieri ve Kullanim Rehberi'nde
balirlznmis clan formatlara uygun olarak sunulmugtur,

Genel Kurulun ve ilgili vasal kuruluglarn yazal mevzuata ghre dizenlenmis finansal tablolan tashih
etme hakk vardir,

2.1.4. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Grup'un ve misterek faalivetlerinin finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup'un operasyanlarin
sUrdidrdiiideri temel ekonomik ortamda gecerli alan para birimi kullanilarak muhasebslestirilmistir.
Grup'un hem fonksivonel hem de raporama para birimi TL dir.

2.1.5. Netlegtirme

Finansal varhk wve yikomlolikler, gerekli kanuni hak olmas: veya varhklarin elde edimesi e
yukimldllklerin verine petirimasinin es zamanh aldugu durumlarda net olarak gosteritivler

2.1.6. Igletmenin siirekliligi
Grup, komolide finansal tsblolanm isletmenin siirekilgi ilkesine gire haorlamigtr,
2.2, Karsdagtirmali bilgiler ve dnceki dénem tarinli finansal tablolaninin dizeltilmesi

Firansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek dzere, Grup'un finansal tabiolan
dnceki donemle karsilastirmali olarak handanmaktade. Chrl dénem finansal ablalann senumu ile
uygunluk saglanmas apsndan karplagticrmali bilgiler gerekli goruldiginde veniden sinflandirilir ve
anemli farkihklar aciklanir,

Z2.3.  Muhasebe tahminleri ve degerdendirmeleri
Konsolide finansal tablolann hazirlanmas, bilango tarihi itibari ile raporlanan varhklar ve
yikimlisliklerin tutarlann, kogully varbklarin ve yikumliliklerin agklamasine ve hesap dénemi

igerisinde raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin  etkileyebilecek tahmin we wvarsayimiann
kullanilmasin gerektirmektedir
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR

(Tutartor gisi belirtiimedikce Tlrk Lirgsymm ("TL7), 30 Eylll 2025 toril ffibonylo sabn olma glcd
esasing gove TL olorck ifode edilmistin.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devam)
2.4. Muhasebe Politikalannda Degisiklikler

Mubhasebe tahminlerindekl dediziklikler, yalrnizea bir déname iligkin 158, degisikigin yapldegr cari
dGnemde, ayrica gelecck dénemlere iliskin ise, gelecek dinemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
plarak wgulamir. Carl danemde muhasebe tatminkerinde degisiklik vapilmarmistic. Tespit edilen Gnemli
muhasebe hatalar, gerive donik olarak uygulamir ve onceki donem finamsal tablolar yeniden
diizenlenir.

Yeni ve Dhzeltiimis Standartlar ve Yorumlar

30 EvIUl 2025 toribi ibaryla sona eren hesap dinemine ait Szet konsslide ara dénem finansal tablolann
hanrlanmasinda esas alinan muhasehe politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibaryla gecerli
yveni ve degistiriimis TFRS stamdartian ve TFRYK yorumtan disinda dncekd yilda kullanilanlar ile tutarh
alzrak wygulanmugtir. Bu standartlanin ve yorumiann Grup'un mali durumu ve performansi Gzerindeki
etkiler Bgili paragraflarda agiklanmistir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerll olan yeni standart, deglsiklik ve yorumlar
ThS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024°te KGE, TMS 21 yinelik degisiklikler yayimlamistr. Degisiklidler bir para hiriminin takas
edillebilidiginin clup olmadi@inin nasil degerlendirilecediile para biriminin tzkas edilebilidiginin ofmadg
durumda gegerli kurun ne sekitde tespit edilecegini belirlemektadir. Degisiklige ptre, bir para biriminin
takas edilebilirligi almadigi ice gecerli kur tahmini yapildiiinda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilernemesinin igetmenin performanss, finansal duruimu ve nakit akigin nasil etkilediging v da
nawl etkilemesinin beklendiginl fimansal table kullaniolanmin anlamasim saglayan bilgiler aciklanir.
Cegisiklikler uygulandiinda, karsilastemah bilgiler yeniden dizenlenmez.

562 konusu degisikligin Grup’un kensolide finansal durumu veya performansi dzerinde nemb bir etkisi
olmamistir.

b} Yaymlanan ama yiirdrlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

konsclide finansal tablolann ocnaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat carl raporlama danemi igin
hendiz wiriirloge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yarumiar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikoe yeni standart ve vorumiann yirGilige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolanm ve dipnotlanmn etkileyecek gerekli degisiklikler
yapacakbr

TFRS 10 ve TMS 28 Degisikfiklari: Yatnnme isletmanin Istirak veya Is Drtakh@na Yaptig Varik Satslan
veya Katkillamn

EGE, dzkaynak yontemiile ilgili devam aden arajtirma prajesi okbilarna bagh alarak degistinimek uzers,

Aralik 20017 de TFRS 10 ve TMS 2B'de vamilan sdz konusu degisikliklerin gecerdilik tarihini siresiz olarak
ertelernistir. Ancak, erken uwpulamaya haben izin vermektedir. oy

12




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAPR DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARS iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor oksi belirtiimedikee Tirk Liras’mn (*TLY), 30 Eylii! 2025 tarihi itiborylo sohin alme aded

esasing gore TL olarak fede edimistin )

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

Grup sbr konusu  degisiklikiarin etkilerinl, bahsl gecen standartar nlhal halind zldiktan sonra
degerlendirecektir,

TFRS 17 = Yenl Sigorta S6zlesmeleri Standard)

KGK Subat 2019 da sigorta sbzlegmaleri igin muhasebelestirme va Slelm, sunurn ve agklamay kapsayzn
kapsamb wveni bir muhascbe standard: ofon TFRS 17 yayimlamistr, TFRS 17 hem slgorta
sizlesmelerinden dogan ylklmldidkierin gincel Bilango degerleri ife dlgdmnd hem de kann hizmetlerin
saflandi donern boyurca muhasebelestirmesinl saflayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
vapdan duyuruyla Standardin zorunle yoriellk tarhi 1 Ok 2026 va da sonrasinda baslayvan hesap
dénemlen olarak ertelenmistir,

standart Grup Icin gecerll deflldlr wve Grup’un finansal durumu veya perfoarmzansa Ozerinde etk
olmayacakhr.

¢} iustararas Muhasebe Standartian Kurumu (WMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamy degisikliklar

Asafida belirtilen LIFRS 9 ve UFRS Tye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlanna
Niskin Yillik |I,I||e§k:irme}|=_'rlle LIFRS 18 we LIFRS 19 Standartlan UMEK tarafindan yvayinlanmis ancak heniiz
KEK tarafindan TFRS'we uvarlanmamisticfvayinfanmamigtir,. Bu sebeple TFRS'nin hir parcacin
clugturmaclar, Grup konsolide finansal tablolarindz ve dipnotlarda gerekll degisklikler! bu Standart ve
depisikiikler TFRS' de yOrorlOge gledi&ten sonra yapacakiin,

UFRS 9 ve UFRS 7 Dogiziklikler] — Finansal Araclarm Siniflandinimas: ve Glgmi

Mayis 2024'te UMSE, finansal araclarn siniflandinibmasing ve Slelimine yonelik (UFRS S we LIFRS Tye
ilizkin) degiziklikler yayimlamistir. Degizikiik finansal vikim|OiGklein “taslim tariki”nda finansal tablo
disr brakilacagin apikhga kavusiurmustur, Bununla birlikte degisiklikle, belirli kogsullann saglanmas
durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yakimltlaklecin teslim tarihinden
drece finansal tablo dis barakilmasing yonelik muhasebe politikas) tercihi getirlimektedir, Aynca yapdan
dagisiklik, Cevresal, Sosyal ¥Yénetimsel (ESG) baglant ya da kosula bagh benzer difer trellikler iceren
finansal varliklarin stzlesmeye bagl nakit akis dzeliiklerinin nasi degerlendirlecsfi ile geri cagnlabilir
almayan wvarliklar ve sazlesmeyle birbidne bagl finansal araclara yonellk uygulamalar hakkinda
aziklayer hlklmlor getirmektedie. Bunun vam sira bu degdisiklik ile birlicte, kosullu hir olaya [ESG
baglantili olanlar dahil] referans veren sézlesmesel hGkdmler igaren finansal varlik ve vUkimididkler e
pergeie uypun deger Tarki diger kapsamb gelire yansitilarak dliclhlen bzkaynaga dayal finansal araglar
icin UFRS 77ve ilave aciklamalar ekienmistir.

Grip soz konusu defizikliklerin etkilerind, bahsl gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

UERS Muhazebe Standartlanina lliskin Yillik lyilestirmeler = 11, Dagisikiik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te "UFRS Muhasebe Standartlarina [liskin Yiluk lyiestirmeler
Degisik™, asagida belirtilen defisiklikler icerek sekilde yayindanmmsor,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG AL

30 EvLlL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlor grs! belirtiimeditce Tk Lirpsrmn (YTL7), 30 Epld! 2025 torihi ftibariyla satn alma gucis
esasing gore TL olorak ifade edimistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamasi — UFRS leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan pergeklzstirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1'de yer
alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma muhasebesine ifiskin hikimler arasindakl tutarsizlifin
varatacagl muhtemel kangikhgn crtadan kaldindmass amacryla gergeklestiritmistir.

= UFR5 7 Finansal Araclar. Aciklamalar — Finansal tablo disibicakrnaya ilizkin kazang va da kayiplar:
UFR5 7'de, pozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde dagisikiife gidimig ve UFRS 13'e raferans
eklenmistir,

- UFR3 g9 Finansal Araglar— Kira yikGmiHGgUnin kirac tarafindan finansal tablo dis birakikmas: ile
islem fiyaty; Kirac agisindan kira yakomiiilign ortadan katkbginda, kiracmm UFRS @'daki finamsal
tablo digi birakmnia hikimlerini uygulamasi gerekiiligi ile birlikte ortaya gikan kazang ya da kaybin
kar vova zararda muhasebelestirilecegini agikhga kavustermak amaoyla UFRS %'da degisikliZe
gdilmigtir. Aynca, "islem fiyati"na yapilan referansin kaldinlmas amaciyla UFRS 9'da degisiklik
gerceklestirilmmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — "Fiili vekilin® belidenmesi: UFRS 10 paragraflanndaki
tutarsizhklann gideriimesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmastir,

= UMS 7 Makit Akis Tablosu — Malivet yintemi: Daha Saceki defizikliklers “malivet yintami®
ifadesinin kaldinlmas: sonras: Standartta geren iz konusu ifade silinmistir.

Grup 562 konusu degisikliklerin etkilering, bahsi gecen standartlar nibai Ralini aldiktan sonra
degerendirecektir.

UFRS 3 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sazlesmeler

UMSE, Aralik 2024'te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Xonu Edinen Stzlesmeler” degisikligini
\TFRE & we TFRS The ilzking vayimlamagtie, Degisiklik, "kendi igin kullanm® istisnasina yonelik
hikiimlerin uygulanmasir apkhga kavusturmakia ve bu tlr sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanimas durumunda korunma muhasebesine izin vermekiedir, Deglsikiik aynca, bu sizlzsmeterin
isletmenin finansal performanst we nakit akiglan Orerindeld  etkisinin  yvatnmaolar tarafindan
anfagilmasim saglamak amaceyla yeni apklama hukiimleri getirmektedir

Grup sor konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen stancarflar nihai halind aldikian tonea
deferlendirecektir

UFRS5 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

Misan 2024 te UMSE, UMSE 1'in verini alan UFRS 18 Standarding yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarm verlmesi dahil, kar veva zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hitkimler
getirmektedir. UFAS 18 isletmelerin, kar veva zarar tablosunda yer venlen tim gelir ve giderleri, esas
faslivetier, yatinm faalivetlerd, finansman faaliyetler, gafir vergiferi ve durdurulan faalivetler olmak
Grere beg kategoriden biri icesisinde sunmasin poruniu kilmaktader. Standart aynica yanetim tarafindan
belirlenmiy performans Glcitlerinin apklBnmasim gerektirmekte ve bunun yam sira ash finansal
tablofar ile dipnotlar icin tanemlanan rolfere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtinimasing ya da
ayrsbiridimasina yonelik veni hilkimler getirmektedir. UFRS 187in yvayimianmasnda beraber URS 7, LIMMS
B ve UMS24 gibi diger finansal raporlama standartlannda da belirli degisiklikler meydana gelmigtir,

degerdendirecektir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 EYLOUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA iLisKiN DIPNOTLAR

(Tutoriar aksi befirtimedikpe Tdrk Lirgsynin (“TLY), 30 EWI0F 2025 rarfhi itibonyla sotn olmo guci
esosing gire TL elorok ifade edilmistic.}

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR {devami)
UFRS 19 —Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Acklamalar Standards

mayis 2024 tarhinde UMSE, belirll isletmealer icin, UFRS'lardekl finansal tablolara alma, Glcim ve
sunum hikiimlerini uygularken azaltilnis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19%a
wayimlamegtin, Aksl Belirtiimedikee, UFRS 150 uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
UFRS'lerdeki agklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan,
kamuya hesap verilehilirligi bulunmayan we kamunun kullarimina agik sekilde UFRS'lerle wyumiu
konsolide finansal tablolar hazoirlayan ana ortakli {ara ya da nihai) bulunan bir isietme UFRS 19y
uygulamayi secebilecektir,

Grup s0: konusy deBigikliklerin etkifernl, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sanra
degerlendirecektir,

2.5. Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

2.5.1. Hasilat

Goyrimenkul satig

Hasilat sBilesme uyarmca taahhil editen gayrimenkul misteriye devredilerek séziesmede befirlenen
edim yikimlaliga yerine getirildiginde finansal tablolara almir. Gayrimenkulin kontroll musterinin
eline pectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Goyrimenkul kiralamaolarindan elde edifen kire gelin

Gayrimenkullerden elde editen kira gelin, ilgil kiralama sézlesmes boyunca dogrusal olarak tahakkuek
esasing gire muhasebelestiilic. Eger Grup'un kiracilanna sagladigi menfaatler varsa, bunfar da
kiralama suresi boyunca kira gelirini azaltacak sekide kaydedilir,

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Grup, 1 COcak 2018 tamhi itibaryla yirdrdge girem TERS 15 “Bidsteri SGrlesmielerinden Hisikal
standardh” dogrultusunda agafida yer alan beg agamal model kapsaminda hasilati finansal tablolannda
muhasebelestirmektedir.

® Musteriler ile vapian sozlesmelerin tarimlanmasgi,

» ozlesmelerdeki edim yikimltliklerinin tanimlanmasi,
= Szlesmelerdeki islem bedelinin belirflenmesi,

* Islem hedelinin edim yiikimliloklerine dagitidmass,

* Hisilatin muhasebelestirilmesi.

Grup, musterilerle yvapilan her bir sozlesmede taahhit etigi mal veya hizmetlen degerlendirerek, soz
konusu mal veya hizmetieri devretmeye yonalik verdigi her bir taghhiadi ayn bir edin yOkGmiGlag G
plarak belirlemektedir. Her bir edim yOokOmIGlED igin, edim yukimlUlugundn zamana yayili olarak mi
yvoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi stzlesme baslangicoinda belirlenir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aks! belirtiimedikce Tirk Lirosiun (“TL"), 30 Eyiidl 2025 toriki ftiboriyla satn ofmao gicd
esasing gove TL oloror Ifode ediimistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

Grup, hir mal veya hizmetin kontroliini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
wikdmldlGklerini zamana yavili olarak yerine getirirse, <6z konusu edim yOkimEdlGklerinin tamamen
verine getirilmesine yénelik ledemeyi tlgerek hisilats zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
Grup, taahhdt edilmiz ir mal veye hizgmeti mlsterisineg devrederek edim yukumialGgand yerine
getirdiginde weya petirdikge, bu edim ywikimilGigine tekakbil eden ijlem bedelini hasilat clarak
finansal tablolanna kaydeder,

2.5.3. Makit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerderi

Makit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiz tablolar iglatme, yatinm ve finansman faalivetlerine
dayah bir bicimde sinflandinlarak raporlamr. isletme faaliyetierinden kaynaldanan nakit abkeslarn
Grupun faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglann géstenr, Yatinm faatiyetieri ile lgili nakit akigtar,
Grup un yatinm faaiyetlerinde (sabit yaurmiar ve finansal yatinmlar) kullandige ve elds ettigi nakit
aloglanini ghsterir. Finansman fazlivetlerine iliskin nakit aloglan, Grup'un finansman faalipetlerinde
kullandi@s kaynaklar ve bu kaynaklann ger ddemelerind gasterr.

Makit ve nakit benzeri kalemier, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha ar
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve Snemli tutarda deger deficikliZi riskini tesemayan yluksek likiditeye
sahip diger kise vadeli yatirmlardir, Yadesi 3 aydan vzun 1 yildan kisa olan banks mevduatiar kisa
vadeli finansal yatimm lar altinda simiflandinlr.

2.5.4, Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazano veya her ikisini birden elde etmek icin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yaunm amach gayrimenkuller, tamamlanmg yatinm amagh gayrimenkuller, yapim agamasindaki ingaat
projelerl ve yvatinnm amagh arsaklardan olusmaktadir,

Yaturim amach bir gayrimenkul, gavrimenkulle ikili gelecekteki ekenomik faydalann sletmeye girisinin
miuhtemel olmas) ve yatirm amagh gayrimenkuliin maliyetinin givenilir bir sekilde Sicikebilir olmas
durumunda bir varlik olarak mubasebelestirilie

Yaurim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelegtirmesinde maliyet yontemi esasur, Bu malivetler;
bastanpta vatrim amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak perceklestirilen malivetler ila
yatim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yvapilan ilave, degizsiklik veya hizmet malivetlering icerir,
Bu maliyete isgfem maliveti ve borclanma maliveti de dahil edilir. Ozellikli bir yatinm amagh
gayrimenkulin alwn, ingas veya Uretimi sirasinda oraya ckan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, soz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin gintik hizmet
giderlerini yatirim amagh gayrimenkulin defter deerinde muhasebelastirmemektedir. Bu maliystler
gerceklestikce kir veys cararda mubasebelestiilic, Ginliak bizmet maliyetleri esas itibanyla iscilik ve
sarf malkzemelerinden olugmakla birlikte, kbclk pargalara iliskin malivetleri de igerebllir, Bu thr
harcamalar genallikie ilgili gayrimenkule iliskin "bakim ve onarnim”™ harcamatan olarak nitetendirilir.
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutoriar aksi belirtimenikee Tk Lrgsi'mn (*TLY), 30 Ewlil 2025 torthd itiborplo solin olmo gocd
esosma gore TL olarok ifode edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA iLISKIN ESASLAR {dewvarm)

Grup. ik muhasebelestirme sanrasinda, vatinm amach gayrimenkullerini gercede uvgun deder ydnteml
ile dlgmekiedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kayrnakianan kazang veya
rarar, olustufu donemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir, Yatirm amach gayrimenkulin kulEnim
dis kalmas veya elden cikanimas) durumunda meydana gelen karang veva kayiplar; varhgin elden
pikanimasindan kaynaklanan net tahsilatlar e gayrimenkulin defter degeri arazindaki Tarktir we
kidlanima son verilme veya elden cikanlma daneminde vatinm amach gayrimenkul net deger arts kan
veya zarar glarak muhasebeiastirili

Arsalar

Marmalig akis gercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazano elde etmek
amaciyla elde tutulanm arsalar ve gelecekie nasi kullanilacagina karar veridmemis arsalar konzolide
finansal tablolarda yatirim amacgh gayrimenkul olarak muhasebelestiriimekte clup bu varliklann
gercege uygun deger degisikiiklerinden kaynaklanan karanc veva kayiplar, olustugu dénemde kdrveya
zarara dahil edilir.

2.5.5. lliskili taraflar

Bu finansal tablofarin amae dogrultusunda ortaklar, dst dizey yonaticiler ve yonetim kurulu dyeleri,
aileleri ve kendier tarafindan kontrol edilen ve misterek yinetime tabi ortakliklar TMS 24, Hiskill Taraf
Aciklamalar standardi kapsamunda iliskili taraflar olarak kabul edimistir,

2.5.6. Stoklar

Stoklar, maliyetin wveya net gergexlezebilir degerin disok olani ile degerbenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Grup tarafindan lsa vadede satig amagh konut inga etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar dzerinde ingaab devam etmekte olan konutlarm malivetierinden olusmaktadir. Stoklann
maliyeti tom satin alma malivetlerini, donistirme malivetlerini ve stoklann mevout durumuna ve
konumuna getiritmesi icin katlanilan diger maliyvetleri igarie, Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyati
veya net gerceklesebilir deferin disik olani yéntemi kullanilarak belirlanmictic. Borclanma maliyetlerd
drellikh warkk niteliginde clan stoklann Grerinde aktiflestivilir,

2.5.7. Finansal olmayan varhklarda deger disiukiogo

Grup, her raporlama donemi sonunda yatnm amach gayrimenkuller harip finansal olmayan
varhiklannin defter degering iliskin deger kavbimn olduguna dair barhangi bir gosterge olup olmadEms
degerendirir. Eger biyle bir ghsterge mevoutsa, deger diisilkdiigil tutanini belideyehilmek igin o varhgin
geri kazanilabilic tutan tahmin ediliv, Varligin tek bagina geri kazanidabilic tutarinin hesaplanmasimn
mumkiin olmadig durumiarda, o varligin ait oldegu nakit dreten biriminin gerl kazanilahilic tutan
hesaplanir,
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LUXERA GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTAKLIGE A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutorlor oksi befirtimedikce Tk Urasrmn (TL7) 30 Eplild 2025 rorifd ftiharpto sann almo gocd
esgsing gore TL olorok ifode ediimistir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA JLISKIN ESASLAR (devar)

Geri kazamlabilir tutar, satiz malivetieri disildikten sonra elde edilen gercege uygun defer veya
kullamimdaki degerin biyik olandie. ullammdaki defer hesaplanirken, gelecege at tahmini nakit
akimlar, paranin zaman degeri ve varhfa ozgh riskleri yansitan wergi Gncesi bir Tskonto oram
kullamlarak bugiunki degerine indirilir,

Varlgin [veyva nakit Ureten birimin] geri kazanilabille tutarmn, defter deferinden daha az clmas
durumunda, varhigin (veya nakit Oreten birimin) defter degeri, geri kazandabilir tutarina indirilir, Bu
durumda olusan defer dusiklGED kayiplar ke veva zararda muhasebelestivilie. Defer disaklGginim
iptali nedeniyle wvarbgm (weya nakit treten birimin) kawth degarnds meydana gelen artis, Gnceki
yillarda defer digikiGginin finansal tablolara alinmamig almas halinde olugacak olan defter degerni
[amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger distkiUglinn iptali kar veya
rarara kaydsdilir.

258 Gergefe uygun degerlerin belirlenmesi

Grup'un cesitli muhasebe politikalan ve dipnot aciklamalan hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yikimliliklerde garpege uypun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Sevivelere pore
degerleme yontemleri su sekilde Banimlanmigtir:

Sevive 1: Ozdes vartiklar ya da borclar igin aktif piyasalardaki kaynh (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seyive 1: Seviyve 1'de ver alan kayith fivatlar disinda kalan ve varliklar va da borclar agis:ndan dofrudan
{fivatlar aracliiyla) ya da dolayl alarak (fivatlardan tiretilmek suretivle) zGzlemlznebilir nitelikteki
weriler;

Seviya 32 Varlik yva da borglara iliskin ofarak gézlembenshilir pivasa verilering dayanmayan variler
(gdzlemlenebilir nitelikte olmayan verilar).

Yatrim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun deger, degerleme yontemi tekniklerinden Fazar ve
makivet yaklagimi yontemine gore sevive 2 ve 3 kapsamindadir,

2.5.9. Finansal varlikiar
Smiflandirma

Grup, finansal varliklarin “itfa edilmis maliyet becelinden muhasebelestinilen”, “gercege uygun deger
fark: difer kapsamh gelir tablosuna yansitdan” ve “pergeite uygun deger fark kir veya zarara yansitilan
finansal varhiklar” olarak Ug simifta muhasebelestimektedir, Simflandirma, fimansal varliklarin yonetimi
igin igletmenin kullandi@n is modeli ve finansal varbZin stoelesmeye bagh nakit akislarmn Gzellikleri esas
alinarak vapimaktadr. Grup, finansal varbklanmin simiflandirmasine satn alindiklan  taribte
vaprmaktadir, Grup'un finansal varkklann yonatiminde kulandid i5 modelinin degistifi durumlar haric,
finansal varlklar ik muhasebelestirimelerinden sanra yeniden siniflanmazlar; iz modeli degiklig
durumunda ise, degisiklifn akabinde takip eden raporlama doneminin ilk ginande finansal varhiklar
vaniden siniflanirlar,
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A.S

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior ks belirtimedikce Tork Lirasnmn (“TLT) 30 Epidl 2025 torihi ftiborndla satn olma gicd
esasno gdre TL alorok ifode edilmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMNA ILISKIN ESASLAR [devami)
Muhasebelestirme ve Olclimleme

itfa edilmig maliyets uzerinden oigllen finansal varliklar, sBzlesmeye bagh nakit akiglannin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlannda belidi tarihlerde
sadece anapara we anapara baklyesinden kaynaklaman faiz Odemelerini iperen nakit akiglarinin
bulundugu, turev arac olmayan finansal varhiklardir. Ngili varhiklar, finznsal tablolara ilk kayda
alimlannda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran yantemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri fizerinden dlciimektedir, itfa edilmis maliveti iizerinden Blcilen
ve tlirey olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang wve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirlimektadir

Gergege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, stzlesmeye bagh nakit
akilarinin tahsil edilmesini ve finansal varh@in satiimasine amagiayan bir 15 mogell kapsaminda elde
tutulan ve sgzlesme sartlannda belirli tariblerde sadece anapara ve anapara bakivesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini iceren nakit akslannin bulunduge tilrev arag obmayan finansal varlklardie. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayplardan, deger dusukligG kazang vz da kayiplan ile
kur fark gelir veya giderleri disinda kalanlar difer kapsamili gefire yansitilir. S8z konusu varhiklann
satilmasi durumunda difer kapsamb gelire sniflandinlan degerlems farklan gepmis wil karlarina
siniflandindir,

Grup, drkaynaga davah finansal varliklara vapilan yatinmlar ign, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamh gelire yansitlmas: yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri diniilernez bir sekilde tercih edebilit, 567 konusu tercihin yapilmas: durcemunda, ilgili
yvaturnmlardan elde edilen temettiler konsolide gelir tablosunda muhasebalagticilic.

Gercefie uygun defer fark kir veya zarara yansitilan finansal varkklar, itfa edilmig maliveti dzerinden
ilciilen ve geroege uygun deger farks diger kapsamb gelite yansitilan finansal varli&lar disinda kalan
finansal varlikiardan olusmaktadir, 30z konusu varhiklann degerlemesi sonucu olusan kazanc ve kayiplar
gelir tablosunda muhaszbelestirilmektedir,

Finansal Tablo Dis Birakma

Grup, finangal varliklarla ilgili sozlegme uyannca meydana gelen nakit akglar ile ilgli haklari sona
erdiginde veya ilgili haklanni, bu finansal varlik ile ilgili biton risk ve getirilerinin sahipligini bir alsm
sanm iskemivle devrettifinde 58z konusu finansal warhgi kayilanndan cikane. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan vaya elde tutulan her tirld hak, ayri bir varlik veya yikomlilik
olarak muhasebelestirilir.

Ticari olocokior ve deger diisikiign

Degrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Grup Kaynakh tican alacaklar, makul
degerleriyle finansal tablolara kaydedilmekie ve sonrakl donembzrde etkin faiz vantemi Kullaniiarak
iskonto editmis malivetinden, maveutsa deger disokicgd karsiign disdlerek degerlendirilmektedir,
Belirtilmis kir faiz orami bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz cranimn etkisinin dnemsiz
olmast dursmunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.
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esgsing gére TL ofarok ifode edilmistir, )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devarmi)

Tiear borglar

Ticar borglar finansal tablolara alndiklan terihte makul degerderi b2, miteakip dénemde ise
indirgenmis maliyet bedeli Ozerinden kaydedilir.

Finansaol varikiorda deger disikiligi

Gergege wygun deger fark kar veya zarara yansitilan finansal varhklar disindaki finansal varhk veya
financal varlik gruplan, her bilango tarihinde defer disikGfine ugradiklarma iligkin ghstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerdendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  warhfin  ilk
muhasebelestirlmesinden sonra bir veyva birden fazla olaym meydana gelmesi ve sic kanusu olayin
igili finansal varlik veya varik grabunun givenilic bir bicinde tabmin edilebilen gelecekieki nakit
akimlan Gzerindeki alumsuz etkisi sonucunda gl finansal varhigin deger disdkllgine uradi@ina figkin
tarafoiz bir ghstergenin bulunmas: durumunda defer disdkiifl zaran olugur. itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal varbklar &in deger disukiGED tutan gelecekte bekienen tahmini nakit akimlaninin
finansal varligin etkin failz oram Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinko degeri ile defter degari
arasindaki farktr,

Bir kargilik hesabinm kullamimas yoluyla defter degerinin azaltikhig) ticarl alacaklar haricinde, bitlin
finansal varhklarda, deger dusikiugo dogrudan ilgili finansal varidin kayitli degerinden digiior. Ticarl
alzcagin tahsil edilememesi durumunda 582 konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir, Kargihik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhase belestivilir,

Satilmaya harir bzkaynak araglar haricinde, defer dilgliikligi zaran sonraki ddnemde azalirsa ve azahs
deger disokligl zararnmn  muhasebelestirimesi  sonrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
liskilendinlebiliyorsa, Snceden muhasebslestirilen deger disUklugu zararn, deger dusukleglinln iptal
edilecegi tarinte yatmrmn deger disdkiGED kighic zaman mubaszbelestiritmemis olimas durumunda
ulagacag: itfa edilmis malwyet tutann asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Sabimaya hazr
ozkavnak araclarinin gercege uygun degerinde deger disikligi sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan Szkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit berzariari

Makit ve nakit benzen kalemban, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadelari
3 ay veya 3 aydan daha a: olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemll tutarda deper dedisikiigi
riski tagimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yabimmlardir.

Finansol yiikimidliikier
Finansal yikimlilikler, ik muhasebelestivilmes] srazinda gergefes uypun deferinden SlghlGr, ilgilu
finansal yiukimliligin yiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sér konusu

gercege uypun degere llave edilir, Finansal yokiimidldkler dzkaynaga dayal finansal aractar ve diger
tinansal yukomidlikler olarak sirflandinbr,
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[Tutarlar oks! belietiimedikee Tork Urosmn (*TL") 30 EplGl 2025 torikl (tibarnde sofm olme gdcld
esasing gére TL olerak ifade editmigtir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devan)

Finansal barghar ve borglanma mollyeti

Finansal barglar, ahndiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutanndan islem gideder gkartidiktan
sonraki degerlerivle kaydedilir. Finansal barglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto editmiz degereri ile konsolide finansal tabledarda takip edilifler, Finansal yilklimidliiker, bu
wlklmltliklerden dofian borglann ortadan kalkmas, iptal edilmesi ve siresinin dolmas durumibsrinda

kaytlardan cikartilir,

2.5.10. Odenmis SErmaye

Adi hisse senetler

Adi hisse senetler dzkaynak olarak siniflandinhir, Adi hisse ihraclan ve hisse senedi opsivoniarinin ihrac
ile dogrudan iliskili ek malivetler vergl etkisi disuldiikten sonra Srkayvnakiardan azalis olarak kayitlara
alimir.

Hizse baging kazang ve sulandirimus hisse basing karang

Kapsamh gelir tablosunda gasterilen hisse basinz kazang, net kann dédnem boyunea iglem géren agli ki
ortalama hisse savisinag bélinmesiyle bulunur.

2.5.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarlhi lle bllanconwn yawim igin yetkilendirme tarihi arasnda, isletme lehine veya aleyhine
artaya cikan olaylan ifade ecmekredir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir:

- Raporlama tarihi itbaryla ilgil olaylannvar oldufuna lskin yenl deliller olrmas [raporlama tarihinden
sonra ditzeltrme perektiren olaylar) ve

- |gili olaylann bilange tarihinden sonra artays ckufin géstaran deliller olmas: {raporlama tarihinden
sonra dizeltme perektirmeyen olaar].

Raporlama tarhi iHharyla séz konusu olaviarn var alduguna liskin veni deliller olmasi veya gili
olaviann raporlama tarihinden sonra ortava gkmas durumonda ve bu olaylarnn finansal tablalzrin
dizeltimesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolanm yveni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. 506: Konusu olavlar finansal tablolanin dizeltilmesini gerektirmivor ise, Grup siz
konusu husustan ilgli dipnetlannda apklamaktadir

2.5.10. Karsiliklar, sarta bagh yikiimlilikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karslik tutarinin konsalide finansal tablolara alinabilrmes! iging Grup'un gegrmis clayviardan
kaynaklanan mevout bir hukukl veya zimni yOkiimlOI0§in bulunmass, bu yikOmiOlGgin varsine
getirilmesi icin ekonomik favda iceren kaynaklanin isletmeden gkmasinin muhtemel olmas ve 58z
konusy yUkiimlliGk tutarimn gdvenille bir bicimde tahmin edilebifyor olmas gerekmektedir. 50z
konusu kriterer olugmamissa, Grup séz konusu husustan Ggill diprotiarda agklamakiade.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMA ILISKIN ESASLAR [devarm)

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak kansalide finanzal tablo dipnotlannda aoiklama yapilir. Exonomik faydanm igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, sz konusd varkk ve bununka ilgill gelir defisiklifinin clduiu tanhte
finansal tablolara alnir,

2.5.12, Kiralama iglemleri

Miilkivete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kKismiin Kiraciya alt oldufu kiralama islemi, finansal
kiralarma olarak  siniflandindmaktadir.  Diger  biton  kiralamalar  faalivet  kiralamas: olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumundo Grip

Faaliyel kiralama gelirleri, tahakkuk esasina pore kira donemi boyunca dofrussl yontem ile gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal kirolama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grep'un aktifinde varlk, pasifinde ise finansal kiralama
islermlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Ronsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
plarak ver glan tutarlann tespitinde, varhiklarnin gercefe uvgun degerer ile kira ddemeterinin buglnkil
degerlerinden klglk olam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetler, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz orani clusturacak sekilde dénembare yvayilmaktadir,

Firansal kiralama yoluyla alman varlklara, maddi duran warbklar icin uygulanan esaslara gére
amortisman hesaplanmaktadir. Faalyet kiralamalan kapsaminda yapilan kire edemelert kira stresi
boyurica, e3it tutarlarda gider kaydedilmek suretivle konsolide kapsamb gelir tablosunda
muhazebelestiriimekiedir

Kuflanim hakkr varliblan

Kullanim hakk varliklanm kiralama sozlegmesinin bagladg) tarihte mubasebelegtirmektedir {armegin,
ilgili varligin kullanim igin uygun cldugu tarih itibariyla). Kullanim hakks varisklar, maliyet bedelindan
birtkmis amortisman ve deger distkiGgn zararlan disilerek hesaplamie. Kiralama borglanmm yeniden
degerlenmesi durumunda bu rakam da dozeltilir,

Kultanim hakki varligmin maliyeti asagidakilerd igerir;

(2] Kira yiikimlilaginin ilk Slodm tutarn,

b} Kiralamarmn fillen baskadifi taribte veya dncesinds yapilan tom kira ademelerinden, alinan tim
kiralama tesvikberinin digilmesiyle elde edilen tutar ve

(c] Grup tarafindan katlamlan tom baslangiciaki dogrudan maliyeiier,

Dayanak varhgn milkiyetinin kiralama stresi sonunda Grup'a devri makul bir sekilde kesinlesmedigl
sirece, Grup, kullamm hakkr varh@m, kiralamanin fillen basladi@ tarihten dayvanak varlifin y .
amriingn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanen hakke varlklan deger dil
degerlendirmesine tabidir,
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5.14, vergilendirme

Gelir vergisl giden, car vargl ve erizlenmis verg gideninin toplarmindan olusur. Can vergl Chn wil vergi
YOkUmiEGED, ddnem kinmn verglye tabl olan kismi Ozerinden hesaplanir. Vergive tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirlmesi va da vergiden
indirilmesi mimkin olmayan kalemleri haric tutmas nedenivle, kir veya 2arar tablosunda yar veriten
kirdan Farkhilk gésterir. Grup'un &hn vergl yOkOmiOIdgl bilanco tarihi itibaryla yasallagmis ya da
dnemli dlglde vasallasmis vergi orani kullamlarzk hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi vk Emid gD veya varlify, varliklarn ve vokimiGiGklerin finansal tablolarda gésterilen
tutariari [le vasal vergl matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici Farkhliklarin bilanca
viantemine gore wergl etkilerinin vasalasmis wergi oranlan dikkate almarak hesaplznmasiyla
belifenmektedir. Ertelenmis vergi pdkimillikieri vergilendivilebilir gegicl farklann im0 gl
hesaplanirken, indir lebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi variklan, gelecekte vergive tabi kir
elde etmek suretiyie sbz konusu farklardan yararlanmanin kuvwetfe muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmiakiadir. Bahse konu varbik ve yikdmlal Gkler, ticart ya da mali kir/zaran etkilemeyen islemsa
iliskin gegici fark, serefiye veva diger varl ik ve vOkOmitiOklerin ilx defa finansal tabéolara alinmasindan
lisletme birlesmelari disinda} kaynaklanmyorsa muhasebelestirlmer,

Ertelenmis vergi yikidmldlOkler, Grup'un gecici farkhiliklarnin ortadan kalkmasine kontral edebildigl ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma otasithmin digix eldugu durumiar haricinde, bagh ortakhk
ve istiraklerdeki yatimmiar v 15 ortakliklanndaki paylar fe liskilendirilen vergilendirilebilir gegicl
farklarin tomid igin hasaplamir. Bu tir yaiinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilliv gecici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergl varliklari, yakin gelecekie vergive tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle sdz konusu farklardan yaradanmanin kuvvetle muhtemel oimasi ve gelecekte ilgili farklarin
aortadan kalkmasinin mubtemel olmas gartlaryia besaplanmaktadie. Ertelenmiy vergi varliklar we
yukiamidlikler varliklarin gergeklesecesi vaya yOkOmlGliklerin yerine getirilecegi dénemde pecerli
olmasi beklenen ve bilange tarihl Itibarnyla yasalfasmis veva Snemll dlelide yvasallazmig vergl oraniar
{vergi dizenlemeler) Ozerinden hesaplamr. Ertefenmis vergl varliklan wve yikOmiGliklerinin
hezaplanmasi sirasinda, Grup’un bllanco tarinl itbaryia vardiklannn defter degerini gor Kazanmasi ya
da ylkirmldlDklerini yerine gatirmesi igin tahmin ettigi yantemlerin vergl sonuclan dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yikimiglikleri, car vergi varliklariyla carl vergi yukomloldklerin mahsup
etme ile Jgil vasal bir hakkin olmas veya séz konusuy varlk ve yikGmld Dklerin ayn vergl morell
tarahindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendiriimesi ya da Grup’ un cari vergi varkk ve yikOmlaliklerini
metlestirmek suretivie Sdeme nivetinin olmas durumunda mahsup edilir,

Danem il ! . i s
Vergl, dodrudan dzkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemie ilgili olrmamas kosuluyla, kar ya

zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde wergi de iigili islemie birlikte &zkaynaklar altinda
rnubagebelestiellir,
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2, FiINAMSAL TADLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR [devarn)
4.5.15, Calsanlara saglanan faydalar/kdem tazminat: kargiigi

Kidem tazminatr karsihigl, Grup'un Thrk s Kanunu uyarinca personelin emeklive aynlmasindan dofiacak
gelecektekl olas: yikOmlddkleri nin tahmini toplam karsihiinin bugldnkl degerini ifade eder. TOrkiye'de
gecerli olan calsma hayatim diizenleyven yasalar ve Tirk ls Kanenu uyarinca, Grup'un bir yiling
tamamlayan va sebapsit yore isten gikartilan, askerlik gorevini yapmak igin gagnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil} emeklilik vasim deldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yaz) emekll olan @hsanlanna kidem tazminat Gdeme yikdmlOKgD wvardir,

23 Mayis 2002 tarihi itibarwyla flgili vasa degistiginden, amaklilikten Sncakl hizmet siresivie baglantil,
haz gecis sireci maddeleri gkartlmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutan
kadardir we bu miktar 30 Eyldl 2025 tarihi itbaryla 53.919,68 TL jle simrandirdmstr (31 Aralik 2024
41,828 47 TL, 31 Aralik 2023: 23.4859, 83 TL, 31 Aralik 2022: 15.371,40 TL).

Kidem tazminat: kargslig

YOrdrldktekl kanunlara gére, Grup, emekllik dolaysyla veva Istifa we |5 kanununda beilrtiien
davramslar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calizanlera belirli bir toplu ddeme yapmakia
yikimbidir, Kidem tazminats karsii@, tim cabsanfarin emeklilikler dolawvisivla ileride dogacak
yikimbilik tutarlan bugltinkl net defigrine gare hesaplanarak ilisiktek konsolide finansal tablolarda
vansiblmistr. Tomm akbberyal kayipfkazanclar donem kir zararinds mubasebelestirilimekteadic
Eullanglmarmes izin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kallamlmames izin haklan, bilango
tarivl itibariyle ¢alisanlann kullanmadiklan hak edlimis lzin ghnlerl e (gl gelecekiekl ofasi
yikomlwiikierin tahmini toplam Karsligmi fade eder,

2.5.16, Avanslar

Kanut projelarivie ilgiliyvapilan satrs vaadisdizlegmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarnin Snglrilen
teslinm tarihi gz drdine alinarak kisa ve uzun vadell olarak simflandiribe. Diger alinan avanslar, avansn
altnma amacina ve stresine yonelik clarak kisa ve uzun vadeli olarak sifandinlir, Avanslar iskontoya
tabl tutulmaz.

2517, Borglanma mallyetieri

Bir dzellikli varlgin elde edilmesi, ingas weya dretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen penel we Gzal
amagh alinmmis borgiann mallyvetlerd, gl varlifin mallyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar amagianan
kultarime veya satiga hazir duruma getirilmmes icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir, Gzellikli varliklar
amatlanan kublanima veya satiga hazir duruma getirilebiimesi zoruniu olarak vzun bir streyi gerektiren
varhklardir. Ozellikll varliklzria ilgili alinmig harcanmasi bekienen Gzel amach borglann gecici olarak
nemalandirimas e kazamifan vatinm  geliri, aktiflestirrne  kosullariri  saflayvan  borglanma
malwetlerinden disolir. Difer borclanma malivetleri  olustuklan  dénemde gider olarak
muhasehelestirilirlsr,
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HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tuterlar aksi Belirtlimedikee Tlrk Livas'mn (FTL7), 30 Eplll 2025 tarihl ftlbarmlo sotn olma gded
gsasing gore TL oforak ifode ediimigtir.}

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR [devami)
2.5.18, Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliveti Gzerinden, birikmis amertisman ve gereldi oldugu duremlarda
deger disiklGEG karsilig ayrildiktan sonraki net degerler e gdsterilmextedir. Mallyet bedel, varligin
faaliyetini planianan gib! perceklestirmasi icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetieri da

icerir.

amaortisman, maddi duran variklarm ahmin edilen faydalh émideri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kuilamlarak ayrimaktadir.

Maddi duran varhklar igin tahmin editen faydal dmidrler asafidaki gibidir;

yil
Tagitlar 3-5
Demirbaslar E-10
Ozzl mallyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artwan
niteliktekl yatim harcamalan maddl duran varlifin maliyeting eklanmekte ve kalan faydall Smri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider alarak
muhasebelestirilmektedin

Maddi duran warlikiarin bilangoda tasinan degeri tahmint gerl kazanilabilir degerinin Drerinde olnyas:
durumunda sty konusu varligin degerl geri kazanilabllir degerine indirilir ve aynlan deger disikligi
karsihi@ gider hesaplan ile liskilendirilir.

Maddi duran varliklann elden gkartilmas sonucu olugan satis kan veya zaran, kayth degeri ile tahsil
olunan tutarlann karsilastinlmasi sonucu belirlenir ve cérl donemde gl gelir ve gider hesaplarina
yamnsitir,

2.5.19. Maddi olmayan duran varhklar

Maddi almayan varliklar lisandar, erigim hizmetleri ve bilgisayar vanlimlanndan olugmaktadir. Buntar,
iktisap malivet Dzerinden kaydedilir ve iktisap edildiklerd tarihten itibaren 3-15 vil olan tahmini faydah
amidrler] Dzerinden dogrusal itfa yOntemi kullanilarak itfz ediimektedir. Beklenen faydal Gmar ve itfa
vontemi, cahminlerde oriaya pikan degisiklikierin olas etkilerini tespit etmek amacyla her vil gozden
gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler larlye dsnik olarak muhasebelestisilir,

2.5.20. Kur depisiminin etkileri

Grup'un finansal takioksr faaliyette bulundugiu termel ekonomik cercevede gecerli olan para birimi ile
sunuimustur, Grup'un finansal durumu ve faalivet sonugkar, Grup'un pera birlml clan we finansal
tablolar igin sunum birimi alan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yapilan [slemler,
isleminyapiidef glnkl dévizkurlarindan TL've pevrilmigti, Bu lglemlzrin gerseklesmesinden ve yabanc
para cinsinden olan parasal varlik ve yakimlGlGklerin dénem sonu diviz kurlanndan gevrilmesinden
kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsamh gelir tablosuna dahil edilir,

=
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Uras'mn (“TL") 30 Eplill 2025 toriki itharmedo satn alma gdod
csasng gire TL olorak ifode edlimistir.)

3 MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit v nakit benzeri defferler agagida apklanmaglir,

I0EylGl 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023 31 Arabk 2022
Kass 2.287 2.972 114,264 516.568
Banka
Yadesiz WMevduat 40.631.323 13.752. 406 27.339.790 368.A57.525
Yadell Mevduat 1.835.420 22,237.877 51,717,344
_Fos Alacaliar : 376.292 - :
Toplam 42.469.030 14.131.670 49.691.931 420.731.437
YWadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduatlarin aynntis asagidaki gibidie:
31 Aralik 2024 tarihi itibari Grup'un vadell mevduat bulunmarmalktadr,

i v 2t Agirhikli Drtalama =
DEnam Diaviz Cinsi Etkin Faiz Orani Dviz Tutan TL Il:ar5|llgj
30 Eylal 2025 Ush 0759 {4 200 1.835.420

1.635.420
Al Ortalama Endekslenmis
Danem Déviz Cinsi Etkin Fai Drant Ddviz Tutan TL Karsilig:
31 Aralik 2023 'L 31.47% 13.017.373 12237 877
22.237 877
' : Afiirlikh Ortalama _ Endekslenmis
Danem Déviz Cinsi ~ Etkin Faiz Orany Daviz Tutar T Karsileg
3L Aralik 2022 IS0 1,60% 5165926 51.717.344
51.717.344
4, FINANSAL YATIRIMLAR
Heza Vadell Finanzal Yatirimlar
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Aralhk 2022
Hisse senetler ve vatinm fonlan . - - E75.116
Kira sertifikasi katilim fonlan = E0i7.134 16.315.409  172.210.395
Eur karumal mevdiatiar - = = 114.250. 766
Toplam - 5.017.184 16315400  ZE7 142277
Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

- 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 .n.muk_ng_-_: 31ﬁ.ra|lk 1_012

Arnavuthiy Magazaolk Yat 4 y 333,514

Tie. 5an A5

Toplam
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LUSERA GAYRIMENELL YATIRIM ORTAKLIGT A5
30 EYLOL 2025, 20 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiISKIN DIPNOTLAR
(Tutasdar aksl beldrtimedivge Tdrk Livgstrin (“TL") 30 Bl 2025 torihi borpls sobin glmg gl esosing gdre TL
plarok fade edilmisiie.]

B. TiCARI ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Ticar alacaklarin artalama vades| 30 Eyldl 2025 tarlhl [tibarlyle 60 glindGr. (31 Aralik 2024; 150 gin)

Ftpheli ticar alacak karsiligh harekel tablosu asaghida aciklanmistir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 2025 31 Aralik2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dénerm Bagi Bakiyve 761.323 1.087.296 1.478.685 2.233.812
Dénem fgindeki Artig - 1.310 195,589 115,840
Parasal Kavip / Kazang {154,350 [337.283) (581.278) [873 967
Dénem Senu Bakiye 605.973 761,323 1.097.296 1478685
Kiza Vadeli Ticari Borglar
[lizkili Olmayan Taraflara Kisa
Vadeli Tlcari Borglar ) 0B 2025 31 Aralik 2024 31 Arabik 2023 31 Aralik 2022
Ticari Borglar BE, 307 533 Gh.584.544 116.432.454 38.845195
Borg senetler 22793 492 LO65G,251 150048385 101.4564.533
Ertelenmis Finansman Geliri (-} [B464.28B)  [15.776.453) {7.557.065) {3.100.275)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari )
Borglar Toplami 101 236.537 BO.464,.342 267,523,774 137.209.457
igkili Taraflara Ticari Borglar
{Dipnat 25| 114,508,161 99.290 -
Toplam Kise Vadeli Ticari Borglar | 101,236,537 194.972.503 268,023,064 137.209.457
T DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kiza Vadell Diger Alacaklar
iligkili Olmayan Taraflardan tosa
Vadell Digier Alacaklar 30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Diger Gesith Alacaklar 6,096.217 5.481.381 1.153.548 1.700.475
slipheli Diger Alacaklar 17.874.689 15.684,798 - -
stphel Diger Alacak Karsiliklari {-) [17.874.689)  [15.584.798)
Toplam Kisa Vadali Diger Alacaklar €.098,217 5.481 381 1.153.848 1.700.475




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
20 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0MA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tertarlar aksi befirtiimedikee Tark Licasr'rua [*TL"], 30 Eyiil 2025 torki itibaryla setn olma gicd esgsing gére TL

alorak ifode ediimistir,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

sliphell difer slacak karsih hareket tablosu agafiida aciklanmigtir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyl0l 2025 31 Arahik 2024 31 aralik 2023 31 Arabik 2022
Dinem Bas Bakiye 15.584.798 . . £
Diénem fpindeki Artis 14.250.775 x
Parasal Kayip / Kazang a 2.180.891 1.434.023 =
Déanem Sonu Bakiyve 17.374.689 15.684.798 . -
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
ilgkili dmayan Taraflardan Uzun
Vadel Diger Alacakiar 30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen Depozito ve Teminatlar ES0.2BD 373525 365,705 203,269
Taplam Urun Vadeli Diger Alacakliar B90.2R0 373925 365, 768 203,268
Kisa Vadeli Diger Borglar
RN Cnaze Tafiae i 30 Eylill 2025 31 Aralik2024 31 Arabk 2023 31 Aralk 2022
Vadell Difer Borgar
Odenecek Vergi Ve Fonlar 5.556.288 299,512 44.402.020 F.028.242
Taksitiendiriimis Barclar - 5576473 -
Digar Barelar #0.323 13,115 21.638 G344
Toplam Kisa Vadeli Difer Borglar 9.576.631 512,627 50,430,131 7.034.586
Uzun Vadeli Diger Borglar
i Ti
Sl Glmoys Tarfars B 30 Eylill 2025 31 Aralk 2023 31 Araltk 2023 31 Arahik 2022
Vadeli Diger Borglar
Alinan Beporito ve Teminatlar 52.000 65,223 29.766,762 7.118.250
Hiskiti Olmayan Taraflara Diger
Borgiar Toplami 52.000 65223 18 766.7T62 T118.290
i "
kit Temtlare Ber BoygAr 12.287.434  15.052.086  S6045.707 81324744
Toplarm {Dignot 25)
Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 12.335.434 15.117.30% ) EE,ET_Z.JIE'B ER.4843.034

i




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Twtorlor aksi belirtiimedikce Tark Liroscnin [TTL7L 30 Evid! 2025 torifl itibarmdlo sahn alma gicl

esgsing give TL olarak-fode edlimistiv.)

. TICARI ALACAK VE BORCLAR [devami]
Kiisa Wadeli Ticari Borglar

ligkitl olmayan taraflara kisa vadell

tearl borsdas D Evlal 2025 31 Arakk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar EGR23.633 B6.525. 825 116.525.529 30.840.928
Borg senetler 22.193,292 200656.251 150,048,381 101,464 527
Ertelenmis finansman gedlel (<) (B 464 H59) [15.777.170} {7.557.064) [3.100.279]
ligkili slmayan taraflars ticari borglar 101.157.066  B0409.906  268.017.846  138.194.188
lliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 25) - 114 508.161 9492490

Toplam kisa vadali ticari borelar 101.157.066 194,917.067 268.117.136 138.194.188

Uiun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmarmaktadie, (31 Aralik 2024: Bulunmarmaktadr. b
E DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar BB.272 . - -
Oiger cesitli alacaklar G 10d. 586 2,044,305 1.208.17% 1.791.596
suphel difer alacaklar 16.661.845 15.684.798 - -
Sipheli diger alacak karsihkian [16.251.845) (15.684.798) -
“Em“ alryan s el B6.173.258 5.544.305 1.208.176 1.791.586
diger alacaklar
liskili taraflardan diger - ) _
alacaklar {Dipnot 25)
Toplam kisa vadell diger
slsrakbr 6.173.258 5.544.305 1.208.176 1.791.596

supheli diger alacak karsilg hareket tablosu asagida acikianrmustir.
1 Decak- 1 Dcak- 1 Deak- 1 Ocak-

A0 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Canerm bas bakiye 15.684.798 - - -
Ddnem igindeki artig 14,250,775
Parasal kayip kazang 1.177.047 1.434.023 - -
DSnem sonu bakiye 16.261.845 15.684.798 = e
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIMLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Turarlar aksi befirmilmeditce Tirk Liros'pin ("TL7), 30 Eylal 2025 tarifn itibanyfa sotn alma gici
esgsing gore TL oforak ifode editmiztir.)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [devami)
Uzun Vadell Difer Alacaklar

Highili almayan taraflardan uzun

vadeli digar alacakiar 30 Eylil 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Verilen deporita ve teminatlar B85 280 373926 365769 203.2649

Toplam uzun vadeli diger alacakiar E90.2E0 373.926 365,759 203,260

Kisa Vadell Diger Borglar

ilskill olmavan taraflara ka deli
¥ v SAVACEN  3p Eylil 2025 31 Avalik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

diger borglar

Ddenacak vergi ve fonlar 9.558.138 499,511 44.403.225 7.033.071
Taksitlendirilmig barglar - - 5.976.473 -
Diger borglar 20,343 13.116 51.639 12301
Toplam kisa vadell difer borglar 9.578.481 512627 50.431.337 7.045372

Lizun Vadeli Diger Borglar

iligkili elmayan taraflara uzun

vadell diger borglar 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Alinan depozito ve teminatlar 52.000 65,223 25.766.762 7.118.250

52,000 65223  29.766.762 7.118.290

iligkili elmayan taraflara digar
borglar toglan

liskili taraflara diger borclar

toplami [Dipnot 25) 19.183 460 23.602.792 GE.IDII09  135.573.6B4

Toplam urun vadeli diger borglar 19,183 460 23.668.015 53.157.871 146.691.578

30



LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR
{Tutarior oksi belirtiimedikpe Tirk Livasimin (*TL"], 30 Epiil 2025 tarihl itibarnpla satin alma gidel

esasing gére TL elarok ifade cdllmistir,)

. STOKLAR
30 EyMil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hiza Vadeli Stoklar
Tamarnlanan projeler 137.825.251 248746313 34.,853.580 38.126.835
Yapim azamasmdaki projeler B02.7R4. 752 ABOSAE 490 1.404.227.833 275 SRE.967
_Diger stoklar s - . 1.454.124
Toplam lusa vadeli stoklar 740,610,043 729,294,803 1.444.086.423 31B.369.921
Uzun Vadeli Stoklar
¥apam asamasindaki projeler 2447733935 1.916.567.303 1.265.772.4B5 L2B.58Z.675
Gelistirilmekte olan projeler ve arsalar 338,468,666 198.402.733 235.030.506 =
Toplam uzun vadell stoklar 2.686.202.601 2.114.970.036 1.501.702.972  528.582.675
Toplam 3.426.812.644 2.804.260.839 2,945.789,395 B45,552.596

30 Eyldl tarlhl [tibarl ke stoklar Ozerinde 56.856187 TL we 29,150,000 USD inzaat sigortaz

bBuluamaktadr

Kisa vadel stoklarin detayi asagrda ki gibidir:

30 Eylal 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Tamamlanan projeler

Luxera Nevbzhar 1 1029656704 213, 837.720 - -
Luxera Moydan 34,858 587 34 858,593 34,858,520 38126835
¥ iaki proiel

Luxera Mevbahar 1 . - 1.134.643 567 27RE.9EBOG2
Luxera Babcopart BO2.FEA 752 A30 548 A%0 214,584 266 -
Diger skoklar - - 1,254,124
Toplam B 740.610.043  729.294.803 1.444.086.923  318.369.921
Luxera Meydan

Istanbul il Bageilar ilgesi Mahmutbey Mahatles: 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan 8 adet dékkamn
30 Eyi0l 2025 tarihi itibanylz pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Deperlorme ve Damsmanhk A5
tarafindan hazirlanan degerieme raporunda 78.800.000 TL olarak tespit ediimistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbul lIi Basaksehir ligesi Kayabasy Mahallesl 1906 Ada 3 No'lu Parselde dgOnch kisilere ait arsa
Ozerinde kat karsiig yinmemiyie gelistidlen projede Sirket payna disen 92 adet daireden 84 adedi
alicitara teslim edilmig olup, kalan 10 adedi stoklarda izlenmeye devam etmektedir, Proje bhylik dklde
tamamlanmiy oldufundan 30 Haziran 2024 terhi (tibaryla "Tamamlanan projeler” olarsk
gosterilmigtir. 30 Evlul 2025 degerleme raporunda 127,450,000 TL olarak tespit edilmistir,

3l




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMNEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarkar aksi befirtilmedikpe Tork Lirgsc'oin (“TLY), 30 Eyidi 2025 taribi itibanyia sabn alma giicd
esasng gore TL olorok ifode edilmistir.)

8. STOKLAR [dewvarmi)

Luxera Bahgeport

Istanbul Ili Arnavutkdy ligesi Bolluca Mahallesi 7760 Ada 13 No'lu Parselde tciincii kisilere ait arsa
izerinde kat karsilifi yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina digsen B2 adet daire ve 21 adat
ditkkan bulunmaktadir. Projede Sirket payina digen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
825 700.000 TL clarak tespit edilmistir,

Uzun vadall stoklarin detay asafidaki gibidir:

30 Eylill 2025 31 Arabk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Yapam ru:nth_ I

Luxera Bahgeport - 14,091,254
Luxera Tawers 1888144338 1.566373.834 1213388835 502.574.531
Luxera Mevbahar 2 478.203.835  234.571.301 50.815.063 1.316.890
Luzera Mevbahar 3 2719817 2688 814 2568 578 -
Euxera Mevbahar4d FERE R b B2.935,354 -

Topkap 15.562.208 . - s
Sultanbeyl 15 9ER . % =
Geligtirlimekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevbahar 4 - - G2 96 R13 -
Bazaksahir Arsalar 238 ARE GBS 198402 7331 173.033.683 -
Toplam Uzun Vadell Stoklar 2.686.202,601 2.114970.03& 1.501.702.972 52B.582.675

Luxera Towers

Istanbul il Baglar ligesi Baglar Mahaliesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde Ggunc kigilere alt arsa lizerinde
kat karsih yontemiyle gelstirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikkan
bulunmaktadir, Projede Sirket payina disen haklann 30 Eylal 2025 tarihi itibaryla pivasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanbk A5, tarefindan  hazirlanan  deferleme raporunda
£.148.200.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Nevbahar Life [2]

Istanbul i Basaksehir [igesi Kayabag Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde dgunci kisilers alt arga
izerinde kat karghg yintemiyle gelistifilen projede Sirket payina disen 82 adet daira ve 14 adet
dikkin bulunmaktadir. Projede Sicket payina digen haklarin 30 Eyldl 2025 tarihi itibariyla piyasa defer|
Lotus Gayrimenkul Degerlerme ve Dangmanhk A5, tarafindan haorlanan degerleme raporunda
573.100.000 TL olarak tespit edilmistir,

i2




LUXERA GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR

(Tutorior aksi beffrtilmedikee Tdrk Lirgsram (°TL™), 30 Eyidi 2025 tanhi tibonylo sotn elmo gock
esasing gire TL olorak ifode edilmistir,)

B. STOKLAR {devamu]

Luxera Topkap:

Sirket stanbul [l Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallasi, 2945 Ada 75 Parselde utuncu kigilere ait
arta Gzerinde kat karsihgr yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede ifgill sézlesme uyarnea insa
edilecek yapilanin 3850'si Sirket'e ait olacaktir. Sirket payina disen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibanyla
pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Degereme ve Damsmanhk 2.5, tarafindan hazrlanan degerleme
raporunda 750.200.000 TL olarak tespit edilmigtir,

Luxera Nevbahar Cadde (3}

Istanbul ili Bagaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Ogbincd kisilere ait arsa
urerinde kat kargilig yantemiyle geligtiribnesi planlanan projede iigili sézlesme uyannca inga edilecek
yapiiann ¥54'0 Sirkst's zit olacaktir. Sicket payina diizen haklarin 30 Eylll 2025 tarihi itibariyia piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
B4.300.000 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Nevbahar Suites [4)

Sirket istanbul 1l Basaksehir llicesi Kayabagi Mzhallesi 1828 Ada 2 Na'lu Parselde Sirket %196 oraminda
hissedar olup ayni 2zamanda difer hissedarlar ile arsa pay) karsii insaat sdzlesmeleri imzalamig
durumdadir, Sozlesmeye konu hisseler igin paylasim oram %50-%50 clup, sahip oldufu arsa pay da
dikkate alindifinda inga edilecek yaplann toplam 36538 Sirker'e ait olacakur. Sirket payina disen
hakiann 30 Haziran 2025 tarihi iibaryla pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A5 tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 272.700.000 TL elarak tespit edilmistir

Baszaksehir Arsalan

Sirket istanbul |li Bagaksehir ligesi Kayabag Mahallesi 1375 Ada 3 ve 5 No'lu Parseller, 1922 Ada 1 parsel
ve 1953 Ada 1 parseide muhtelif oranlarda hisse sahibidir, 50z konusu arsa hisselerinin 20 Haziran 2025
tarihi itibariyka piyasa degen Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A%, taratindan hazirdlanan
degerieme raporunda 353.850.000 TL olarak tespit adiimistir,

Luxera Sultanbeyli

sirket stanbul 1 Sultanbeyl ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde GglUnc kisilere ait
arsa uzerinde kat kargilign yontemiyle gelistiimesi planlanan projede ilgili sorlesme uyarnca insa
edilecek yvamlann %65% Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina diisen haklanin 30 Eylol 2025 tarihl itibaryla
pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Damgmanhk A5. tarafindan hazirdanan deferleme
raparunda 522 700000 TL alarak tespit edilmigti

9, YATIRINM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup'un yatrim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Turkive Sermaye Piyasas) Kurulu
Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi alan Lotus Gayrimenkul Degereme ve Darusmanhk A5,
tarafindan belirlenmistir, Bu dederleme sirket, SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz deferleme
kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bidlgelerin degerlemesinde yeterli tecrilbeye sahiptir.
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior oksi belirtiimedikee Tork Urosenm ("TL) 30 Eylid 2025 torifhd iboerelo sotin olma gicd
esgsing gdre TL olgrak ifode ediimistir.)

9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER {devami)

1 Ocak 2025 Degerleme Fark 30 Eylial 2025

Arsalar 1.562.852.664 [4.852.664) 1.560,000,000
Toplam 1.562.852 664 (2-852.664) 1.560.000.000
1 Ocak 2029 Degerleme Farki 31 Aralik 2029

Arsalar 1.773.360037 (210507373} 1.562 852 664
Toplam 1.773.360.037 (210.507.373) 1.562.852.664
10cak2023  Degerleme Farki 31 Arahk 2023

Arsalar 1.886.076.485 {112.715.448) 1.773.360.037
Toplam 1.B86.076.185 (112.7156.448) 1.773.260.037
10cak 2022  Degerleme Fark 31 Arahi 2022

Arsalar 1.BB6. 076485 - 1.E86. 070 485
Taplam 1.886.076.485 - 1.5E6.076.485

Gercege uyqun deder tahmini

Bilangoda percege wypun bedeli ile posterilen yatmm amagh gayrimenkuilerin gercege uypun
defererinin belilenmesinde ekspertiz deerder esas almr. Grup'un yatirim amagl gayrimenkullesinin
gerpege uygun degere iligkin simflandirmalan asagidaki gibidir:

* Seviye 1: Finansal varlik ve yikimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlididkler igin aktif piyasada
iskern goren borsa flyatiarindan deferfenmisir,

v Sevive Z: Finansal varhio ve yakomidlikler, ilgili variik ya da yOkomIBGEDn birinci kategoride belirtilen
borsa fivabindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatimin bulunmasinda
kutanilan girdilerden degerlenmistir.

¢ Seyive 3 Finansal varhik ve yakDmidldkler, varlik va da yOkUmIGIGEGn gercefe uygun degerinin
bulunmasinda kullanian pivasada gézlenebilir bir verive dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Eylill 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibaryla konsolide finansal
tablolarda yer alan arsalanin gergege uypun deerleri asagida belirtilmistir.

Nev'i Agklama 30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Arsa  Arnavulkiy Arsa T 1. 560000000 1.562.B52.664 1.773.360.037 1.BB6.076.435
Toplam 1.560.000.000 1.562.852.664 1773.360.037 1.886.076.435

Grup'un  yatmim  amach  payrimenkullerin gerpege uyvgun deferleri SPK lisansh  gayeimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal karsdastirma yaklagm, maliyet yaklagimi ve gelir yaklasimi
yintemleryle hesaplanmig olup, farkh yintemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarh oldufu
tespil edilerek emsal karsilastirma yontemiyle nihai degere karar vesilmistin

I Arnavuthdy Arsa

Istanbul ili Amavutkdy ilcesi Tagoluk Mahallesi 6656 Adal Parselde buluran, Proje amagh tutulan
prsanm Pazar degerinin bespiti armaciyla Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Dangmanhk 8.5, tarafi ndarg-_h

hazirlanan 30 Eylil 2025 tarihli defereme raporunda gerpege uygun degeri 1.560.000.000 TL.;#“E‘“.:"; ¥ o
tespit edilmistir, ¥ oa e

Li B _-"".-'_f—'.
1 i
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutorlor oksi belitiimedikee Tdrk Lirgstnm ["TL7), 30 Eyiid 2025 tarth Hibanplo setn ofma gdcd
espsing gdre TL olarak Fode edilrmistr.)

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketier asafuda aciklanmastir.

Maliyet 10cak2025  Girigler  Cikiglar 30 Eyldl 2025
Tagitlar 14.520.779 3616622 14.921.357) 13.216.064
Damirbasglar 21650220 1986569 - 23.636.789
Ozel maliyetier 1.516.009 5.873.736 - 7.3B89.795
Diger sabit kiymetler 1,204.315 . 1.204.315
Toplam 38.891.323 11.476.977 (4.921.337) 45.446.963
Birikmiz Amartisman [-)

Tagitlar 1.910.179 1.551.037 (251.874) 31.209.342
Demirbaslar 7679371 1916572 - 09.5896.243
Ozel maliyetler 63T.521 274.709 012,230

E'Eer sabit krymetler B37.030 140.610 - TG40
Toplam 10.864.101 3 883 328 (Z51.874) 14.495 555
Net Defter Degeri 28.027.222 30,951.408
Maliyet 1 Dcak 2024 Girigler Ciaglar  Transferler 31 Aralik 2024
Tasitlar 5.218.350 Z3.0012.945 (13.710.418) - 14.520.775
Demirhaslar 1170572 211172 - 268.A7R 21.650.220
Orel maliyatiar 1.516.008 . = 2 1.516.009
Diger sabit kiymetler 1.304.315 - 1,204 915
Toplam 29.109.146 23.224.117 (13.710.416) 268.476 38.891.323
Birikmis Amortisman [-)

Tasitlar 425536 3.217.972 (1.733.329) - 1910179
Damirtaslar 5. 186.310 24893061 - = Fa79.371
Ozel malivetier 391.527 245.984 - 637521
Diger sabit kiymetler 368,642 268,388 . G637.030
Toplam 6.372.025 6.225.405 (1.733.329) = 10.864. 101
Met Defter Degeri 22.737.121 2B.027.222
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tuterlor oksi belirtiimedice Tork Urasimmn ["TLT), 30 Epiid 2025 tarthd ftthardlo sotin oimg gicdl
esgsing gare TL olarok ifade edifmistir.)

10.  MADDI DURAN VARLIKLAR {devam)

Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Ctinglar 31 Aralik 2023
Tagitlar - 5.451.358 [233.108) 5218350
Cemirbaglar 36.106.444 20.138.402 {35.074.274) 21.170.572
Ozel maliyetier 1.325.459 186.550 - 1.516.009
Difier sabit kigmetler 1.204.315 " " 1.204.315
Toplam 38.640.218 25.776.310 (35.207.382) 29.109.146
Birlkmis Amortisman (-
Tagitlar - 450504 {34.968) 425536
Demirbaslar 7.350.122 4.316.861 (6.480.673) 5.186.310
Orel maliyetier 283394 108.143 - 391.537
Diger sabit kymetler 127.7717 240.265 = 358642
Toplam 7.761.293 5.126.373 (6.515,641}) 6.372.025
MNat Dafter Degeri 30.878.925 2273711
Mallyet 1 Ocak 2022 Girisler Cilaslar 31 Aralik 2022
Demirbaglar 2.839.350 35.037.775 (7.770.681) 36,106,444
O1el mallyetiar . 1.329.458 1.329.459
_Diger sabit kymetler = 1.204.315 = 1,204 315
Toplam 8.839.350 37.571.549 (7.770.681) 38.640.218
Birikmis Amectisman (-]
Demirbaglar 4.911.593% 2.997 584 (559055 7.350.122
Orel malietier : 1833094 . 283 394
Diger sabit kiymetier > 127.777 3 127777
Toplam 4.911.593 3.408.755 (559.055) 7.761.293
Met Defter Degeri 3.5Z7.757 J0.E7E 935
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALKK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{(Tutarior gksi belirtiimedike Tlrk Lirgs)ymn (TLY), 30 Byl 2025 tonih itibonwla satm olma glcl
esasing gore TL olorak lfade edilmistic.)

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

maddi olmayan varliklar v ilgili birikmis itfa pavlannda gerpsklesan hareketier asagide apklanmestir,

Maliyet 1 Dcak 2025 Girigler Cikislar 30 Eyldl 2025
Haklar 1677674 - 1.677.674
D er 1.224.683 286,398 - 1.511.081
Toplam 1.902.357 286.398 - 3.188.755
Birikmis Amortisman (-

Haklar 1.072.562 317.350 1.389.912
Erﬁl‘:f 1.050.989 280,607 1377555
Toplam 2.163.551 603957 = 2. 767 .508
Net Defter Deferi 738.806 421.247
Maliyat 1 Ocak 2024 Girisler Cikuglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.601.140 T6.534 - 1677674
Difer 1,224,683 = 1.224.683
Toplam 2.825.823 76.534 2.902.357
Birikmis Amortisman (-]

Haklar K2R.B7S 5431 BEY 1.072 562
Diger 632,801 408,188 1.090.989
Tnl_:rlam 1.211.676 951,875 2.163.551
Net Defter Dejeri 1.614.147 738.806
Maliyet 1 Ocak 2023 Girisler Cilaglar 31 Aralik 2023
Haklar 779453 821687 1.601.340
Diet 1.224.683 1.224.683
Toplam 2.004.136 B21.687 2.515.823
Birikmis Amaortisman (-)

Haklar 2974932 230943 528875
Diger 431.999 250,802 a32.801
Toplam 729931 481.745 1211.676
Net Defter Degerl 1.274.205 1.614.147




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Twiarior aksi belirtiimedicce Tork Lirasenin ("TLT), 30 Epidl 2025 tarifd itlharndln satin ofmo gicd
esasma gore TL olarok fode edilmistir. )

11 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR [devarmi)

Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2022
Haklzr - T 453 - TG0 453
Difer 1.224.683 _ 1.224.683
Tﬂpllﬂl - 2004136 - 2.004.136
Birikmis Amortisman [-}

Haklar 297.932 297832
Diger 431,999 431999
Toplam 728.931 - 728.931
Met Defter Deger 1.274.205
12. KULLANIN HAKKI VARLIKLARI

it 1 Ocak 2025 ilaveler Cikiglar 30 Eylal 2035
Birvalar 5972916 - . 548725916
Tasitlar 11.880.751 551.433 - 11.432.184
Toplam 17.853.667 551.433 - 18.405.100
Birikmis Amortisman (-]

Rinalar 2.4931.053 BA3.GER - 3.614.741
Tagitlar B.957.079 2.119.479 11.076.558
Toplam 11.888.132 2.803.167 - 14.691.255
Neat Defter DE&gﬁ 5.965.535 3.713.801
Maliyet 1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Hinalar 5.972.916 = = 3.972.916
Tasitlar 12.562.752 376156 | 1.058.157) 11.280.751
Toplam 18.535.668 376156 (1.058.157)  17.853.667
Birikmis Amortisman -]

Bimalar 1558260 972783 2.931.053
Tasitlar G, 188.946 3.826.252 (1.058.159) £.957.079
Toplam 8.147.206 4,709,085 (1.058.159) 11.B88.132
Net Defter Degeri 10.3ER. 462 5.965.535




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarfor oksi Belirtiimedikce Tdrk Lirgse'omn ("TLY), 30 Ewill 2025 tarihi jtibonylo setn ima gicd
esosng gdre TL olarak fade edilrmistiv.)

12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI {dewvami)

Malivet 1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Arabik 2023
Binalar 16.047 84k - [10.074,930] 5097240916
Tagitlar 14.355.813 3.259.414  [5.052.475) 12.562.752
Toplam 30.403.659 3.259.414 [15.127.405) 15.535.668
Blrikmis Amaortisman (-}

Binalar 2871524 L027.713 [1.841.377) 1.958 260
Tagitlar 1.931.3R87 3.754.841 (1.497.277) f.188.945
Toplam 6.803.306 4,782.554 {3.438.654) £.147.206
Met Defter Degeri 23.600.353 10.3688.462
Maliyet 1 Ocak 2022 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2022
Binalar 7.564.888 8,482 958 16.047 846
Tasilar 3401918 10.953.805 14.355.813
Toplam 10.966.806 19.436.853 - 30.403.659
Birikmig Amortisman (-] B o o
Binalar 1432 699 1.439 235 - 2 H2F1 524
Tagitlar 36T.7TE 1.EBR2.A07 3.031.382
Toplam 1.800.474 5.002.832 6.803.306
MNet Defter Degeri 9.166.332 23.600.353

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUORUMLOLUDKLER

Kisa vadeli borg kargiliklar:
Dava karsiliklan ™
Toplam

30 Eylll 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1.929.628 2.298.3R3 3.607.519 3.959. 898
1.929.628 2.198.363 3.607.519 3.959.898

™ Grip, develar g hukuok mdsovidlerinin géelisdne pore kaytetme itimali olan dovalor gin, feralann
o timidne karsitk oprmoktadir,

Dava Kargiliklan 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyldl 2025 31 Aralk 2024 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Donem basi kargihk 2.298.363 3.607.519 3.959.6898 6,343,912

Déinem icerisinde aynian.{ iptal 97 235 {200.286) 1.208.274 98,007

edilen karsilk

Parasal kayip / (kazang) (465.970) {1.108.870)  (1.556.653]  {2.482.021)

‘Donem sonu karsilik 1.979.628 2.298.363 3.607.519 3,959,898
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LUXERA GAYRIMENILIL YATIRIM ORTAKLIG! A.5

20 eYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

[Tutorior aksi belirtiimegikge Tdrk Lirgscmn ("TL7, 30 £wiG! 2025 tarthf itibarlo sabin olma gl
esgsma gdre TL olarok fode edilmistir,)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLOLUKLER [devan)

Verilen Teminat,

Rehin, il:ﬂ-f!h'. Ve 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Kafaletlar

Verilen teminat mektuplan 142.293.610 144.304.426 126.168. 258 1.394.3?9.549.
Verilen terminal senetieri 208000000 262.147 839 ER.735.012 146,212,752
Yerilen ipotekler 336.197.500  415.638.161 B34 841948 17.903.602
Toplam GB7.491.310 2 EBX2.091.426 1.049.746.118 1.55B.496.003

30 Eyliil 2025 31 Aralch 2024 31 Aralike 2023 31 Aralik 2022

A Eendl Sdasl Kl edina vermily obdugu
THiK lern toplam tutan

B, Tam konscfidasyon kapsamina dahil edilen
ortakhklar lehine vermg obdagu  TRIE lorin - -

toplan tutan

L. Dlagan tican  fRaligetlerin  ylritiimesi

arnaciyla diger 3. kigilerin  borognic  bemin

armacyls vermis aldigiu TRIE lerln toplam turen

0. RDifar werilan TRIK levin toglam titan

. Ara ortak lehine verlmiy olan TRIEterin - - -
Toglam tuLan

ii. B ve £ maddeleri kapsamina glirmeven difes

grup sirketbes lehine verlmiy olan TRIK erin - - =
topdam tukan

iii, C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine verilmis olan TRIK lerin topdam tutan o o
Toplam GA7.491.310  B22.091.436 1.049.746.118 1.55% 456003

&87.491.310  B22091.426 1.049.706.118 1.55B.496.000

- - n =

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgiar

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Personele borclar 2.045.077 2.156.261 2,784,442 31.624
Odenecek sosval givenlik kesintiler - - 176.810
Odenecek vergi borglan £27.938 773743 2.169,223 1.159.601
Toplam 2.673.013 2.9259.004 4.953.705 1.418.335

Kidem Tazminati ve lzin Karsilikian
Izin Karsilifn

30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Kullanimayan izin haklar 411903 288,050 251.976 125925
Toplam 411.903 285.050 251.976 125.9£




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi befirtimedikcpe Tork Lirgsi'nin [°TLY), 30 Eylil 2025 torthi itibonyle satin alma gucl
esosing gdre TL olarok ffode edilmistin.)

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devarmi)

Danem icinde ki kullaniimayan izin karsibfiron hareketleri asagida aciklanmstir,

: 1 Ocalk- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocale-
lzin Kargihiklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak bakiyesi 285,050 251970 125.92% £
Ddnem icerisindeki artis 184.645 110.526 175.551 125935
Parasal kayip / (kazanc) (57.792} {77452 {49.500) -
Dénem sonu hakiyesi 411.903 285.050 251.975 125.925

Kidem Tazminati Kargiligi
30EyIGI 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kidem tazminati kargihg 501.987 1.016.545 B92.611 893,960
Toplam 501.987 1.016.54% 692.611 B93.060

Yorirlikteki ls Yasas) hiukimleri uyarinca, (alisanlardan kdem tazminating hak kazanacak sekide is
soelesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kedern tazminatiannin ddenmeas: yikimiOlogo vardar,
Avnica, halen yisrdrlikte bulunan 506 sayh Sosyal Sigortalar KEanuou'nun & Mart 1931 tarh, 2422 saplive
25 Afustos 1999 tarih, 4447 sawl Yasalar ile Degisik 60" inci Maddesi hilkmi geregince kdem tazminating
alarak isten ayrilma hakk kazananlara da vasal kedem tarminatiarim Gdeme yikamIDiGgD bulunmaktadr,

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 30 Eylil 2025 tarihi
itlbarsyla 53.919.68 TL [le simerlandinlmugter. (31 aAralk 2024 4182842, 31 Aralik 2023 2348983 TL,
31 Arahk 2022: 19982 83 TL}

Kidem tazminat yikdmidlbEl vasal olarak herhang bir fonlamava tabi dzgiddir, Kedem tazminati karsiligi,
Grup'un calsantann emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki mubtemel yiskimlalik tutarmn
buglnkd defarinin tahmin edilmes yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 19 {(“Calisanlara Saflanan Faydalar™),
Grup'un yikimlOhiklerinin, tanimlanmig fayda planlan kapsamenda aktieryal degerleme yintemberi
kullamlarak gelistirlmesinl Gngdrir, Bu dofrultuda, toplam yikimialiklerin besapanmasinda kullanilan
aktberyal varsayimilar asagida balirtlimistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yOkGmlalok twtanmn enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayisiyla, uygulanan Bkonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesindan sonraki
beklanen reel oram ifade eder, Bu nedenle Tinansal tablolarda karsihklar, gelecege iliskin, calizaniarin
emekliliginden  ksynaklanacak muhtemel yikimlGlGEondn  buginkl degeri tahmin  edilerek
hesaplanmaktadir, Bilango taribindeki kargiliklar, yaklesk 50,57 (31 Arelik 2024 %0,57, 31 Aralik 2023;
Wl,57, 31 Aralik 2022; %9,65] olarak elde edilen reel iskonto oram kKullamimak suretivie hesaplanmistir.
Kidemn tazminati tavam altrayda bir revize edilmektedir,

a1




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARAUK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA ERENM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Tuitorlor oksi befirtimedikce Tark Urascnm [“TLY) 30 Eviad 2025 tarihl (thonglo sotin olmo gdct
esosing gére TL olorek ifade edifmistir.]

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR [devami)

Kidem tazminat karsififi hareket tablosu asafida aciklanmistir,

1 Ocak- 1 Deak- 1 Ocak- 1 Dcak-

30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31Arabk 2023 31 Arabk 2022

1 Ocak itibarmgla karsilik 1.016.54% 692 611 £93 560 863002
Hizrmet maliyeti 147,676 348,800 255.098 418.445
Faiz maliveti 10,028 35,306 23237 35963
COdemeler (564.126) (178.230) (521.005) (67.449)
Aktieryal kayip [ kazang 97.95%4 176063 3149138 [53.124)
Parasal kayip / {kazanc) (206.004) |658.001) {207.817) [282.877)
Toplam 501.987 1.016.549 692.611 B93.960

15. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pasin  Bdenmis piderler, Grup'un devam eden projeleri kapsaminda tedarikclers Sdenen i
avanslarindan, pesin Gdenmis sigorta giderlerinden ve proje kapsaminda gelir payn giderlerindan

olugmaktadir, Pesin ddenmiy gderlerin detay asafidaki gibidir:

Hisa vadell pesin &denmls giderler 30 EylGl 2025 31 Aralik 2029 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen siparis avanslan 44 8562 959 7465793 143.211.368 129.411.372
Gelecek avlara ait giderler 157.800 5317828 d.316.495 241297

iliskili olmayan taraflardan kisa

vadeli pesin Gdenmis giderisr 45.020.733 12.733.621  147.527.863  129.652.563

Iikili taraflara pegin odenmis

: 137727733 - 186.483.729
giderter [Dpnot 25)

Toplam lesa vadeli pesin Gdenmis

; 182, 748.532 12.783.621 334.011.592 1298.652.669
_g:uzlnrler k&

Uzun vadeli pesin Gdenmis
giderler
Gelecek aylara ait gider|er 835309 - 385,573 3193 146

Toplam wzun vadeli pegin 835.300 . 485.573 3.183.146
ddenmis giderler

IDEyIDI 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A.5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtiimedikpe Tlrk Lirgs'mn (*TLY), 30 Eyll! 2025 tarhi itiboryla satin almae gic
esasing gore TL olarok ifade edilmistir, )

15, PESIN SSDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER [devarm)

R NG CrIE RS 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2023

gelirler

Alinan siparis avanslan ' 397.745.048 213.545.033 08307776 75 240,454
Toplam 397.749.008  213.545.033  908.307.776  375.240.454
Wigklli-tarafiara ertelenmis 2,806,705 #.886.705 £.926 705 2,686,705

gelirder [Dipnot 23)

Toplam kisa vadeli

: A06.635.753 222.431.738 917.194.481 284,127,159
ertelenmis Ealirln-r

;::i‘:;m‘" srdlanmi I0EyHGI 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022

Alingn siparis avanslan ! 2.863.553.341 2043444312 1524271941 923545662
Toplam wzun vadeli
ertelenmis gelicler

2.863.553.391 2.043.494.31Z 1.524.271.241 923.536.662

™ Grup'un temamionmig e yomm asamaesindaks ingaet projelerinin sotigiordon tohsil edilen ovans
titartormnr {fade etfmekteair.

kisa vadell alinan siparls avanslannin detay asagidaki gibidir;

| - I0EyIil 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
by r Tap!]
sisars CAngeprel rimy 325.726.377  166.464.600  43.588.455

icin ahman avanslar
MNevibahar Projesi icin alinan

- - 851.284.533 384.087.323

Jvarslar
Alman diﬁer avanslar AD.509.381 55.357.138 22171493 20.836
Toplam 406.635.753 223 .431.738 917.194.481 3R84.127.159

Uzun vadeli alinan siparis avansleninin detay asagidaki gibidir:

30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
_I.L._mera Bahgeport Projesi = . 5 115.209
icim alinan avanslar
Luxzra Tawers Projesi icin
aliman avanslar
Hevbahar 2 Prajesi igin

2.524.003.457 1.968.653.819 1.515.008.548 0923.431.453

339.549.854 73.786.266 2019544
alinan avanslar
Alinan diger avanslar - 1.004.227 7.243.748 s
Toplam 2.863.553.341 2.043.444.312 1.524.271.941  933.546.662
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksi belirtlimedikee Tirk Lirasdmn ("TLY), 30 Evii! 2035 toribi ittharndo satn alma gded

esasng gore TL olarok ifade ediimiztiv}

16. piEER vaRLK VE yORUMLOLOKLER

_Difer Dénen Varhklar 30Eyl0l 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Davreden KDY 140.008.313 156.822.310 254 008,543 108.000.463
I avanslar 86.761 89,124 193.088 72224
Personel avanslan 476 81801 50,553 240.110
Indirliecek Ky . - 5.976.360 .
Diger KDV 3.354.235 - - -
Toplam 143.450.785 157.005.235 300.268.544  10B.312.797

17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER GZKAYNAK KALEMLER]

Odenmis Sermaye

Grup'un gikarilmis sermayesi 240.000.000 TL clup, her biri 1 TL nominal degarf 240.000.000 =det
pavdan olusmaktadir, (31 Asalk 2024, 240,000,000 TL, 31 Aralik 2023: 230,000,000 TL, 31 Aralik 2022;
20,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 280,000,000, 240.000.000 ve 20.000,000 adek paydan

clusmaktadir]

Grup'un 22 Afustos 2023 Tarihli Genel Kurul Karan'nin Beyojilu 1, Meterlifinin 23 Agustas 2023 tarih
9572 sayiile tasdiki ile, 150.000.000 TL ye arttiriimazina karar verilmistir.

Lirket'in 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karar ile sermayenin 90,000,000 TL arttindmasina karar
verilmigtic. 8u artigin 4,085.582 TL tutarindzki kismi birikmis karlardan kzlan kisme nakit olarak
karglanmmigtir, 3ermaye artinm 28 Arzlik 2023 tarihinde flan edilmistir,

Grup'un 30 Eylal 2025, 31 Arabk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibari ile sermaye

vapisi asafidaki glbidir;

N == A0 YISl 205 31 Arald 20023 31 Aralk 2003 31 Aralik 20072

Pay Pay Fay Pay

[ s e May Tl.l'l-i;;- D Pay Tl.lt;rjl- Cirahi Pay II.-: | Mg Tul:-;li Grani
i) %) [5) (LI

Sov Yap Gayrimerkul Gelistrme Yat Ing EEEEAER  S.34%

a5 bbb, ;

leon Gayrrmenkbul Celistirme Mlit=ahhit EEEAGEE  SHAK

LEd. 541, e !

Thd0 Gayremenbol ve Yame San Tic AL % GbL.ELE  ZE 9%

Facrd ingaat Turlem CEiHm Tic, Lbd. 581, - - - - - . 000000 15,00%

Aarazan Tay CROO0000 TR I3N GREOMOEDD  38AFN,  CRCO0000  H00F%m - -

Estind Rigeah ERDOOQ00  JEIIN ERDMM] JA3E. RROODODD  30.03%

Cemal Saepman ESO0O0]  JEIFR CRDOOUEE]  JA33  BR.OODUGED.  30AE%

Ali Ehali F50000 IS0 5000000 35 00 JRLODODO  15590%

T{IEH?.'IrI'I ST 240, 00UI0ng [0 2o, DOOLHE 00 a0 DOk 105% .D00.0OEF 1IN




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DENEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aks! balirtiimedikee Tork Lirgsi'nin ("TLY), 30 Eyldl 2025 tarihi itiharyla saobn alma il
esasing gire TL olarak ifade rn‘.’ﬂmf;&'ﬂ

17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER| (devarm)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gire, vasal yvedek askceler, biring ve iking tertip yvasal yedek akcelerden
olusmaktadir, Birinci tertip vasal vedek akgeler, Grup sermayesinin %20'sine ulagincava kadar vasal
donem kinmn %5 oraninda aynlmaktadir. [linci tertip yasal yedakler ise fdenmis sermayenin %5'inl
azan dafitilan kinn ®10'udur. Birinci ve iking vasal yedek akgeler, toplam sermayenin ¥50'sini
agmadifp sbrece dagiblamacziar; ancak ihtivarl yedek akgelern thkenmesi halinde zararlarin
Rarglanmasinda kullamiabilirler,

Kar Yedekleri 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Difer yvedekler . - = 35.241.214
Toplam - - - 35.241.214

Birikmiz Karlar / (Zararlar) ile Ddrem Net Kan Zaran

Gegmls Yillar Karlan/Zarardan 30 Eylll 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022
Gecmis yvillar kddan/zararlan 350.473.632  498.934.721  530.885.531 565.695.703
Toplam 360.473.632 408.934.721 E30.HES.531 565.695.703

Kar veya Zararda Yeniden Sinifflandindmayacak Birikmis Diger Kapsamb Gelirler veya Giderler

30 Eyidl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Tammlanmig fayda planlan yeniden Slplm |891.629) (832,083} 1385.618) 110,508
dmzancian / {kapplan) = e ———
Toplam o |901830)  (853.062)  ([289.818)  (10.508)

18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 30 Evyiil 31 Aralk 31 Aralk 31 Aralik
2025 2024 20249 2023 2022
Salg gelirler
-Luwera Navbahar 1 satnglan 14E.234.400  1.753480.,563 1.9JE 355588
-faeydan sanglar . . = 1.548.5%BG .
iy sataglan - - - - RO9R2.625
Ciger galirler - = - - - 162.037
Met sataskar 148.834.400 :L.?E?.-.IH-I:I.__E-EQ _1.928.555.588  7.540.566  9.114.662
Satrlarim maliyeti
-Lumara Mevbahar 1 malivetend (117574, 1?3] [1.603.844, 1IIII] (1,808, 478.968) .
-Meydan mallyetier| - |3.268.2459) -
-Elnesli maliyetler - - - - 15574230
Satilarin maliveti 1117.574.173) (1.603.844.120) (1.B06.4A7E.96E) ([3.268.249] [5.574.230)
Brit kar 31260227 149.636.443 122.076.620  4.281.317
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE 5ONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi belirtiimedikee Tirk Urosmn (°TL") 30 Epidl 2025 [onhl (tiborndie sobn almo gideld
esasing glre TL olarak ifade edliimigtiv.}

19. GEMNEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI {-)

1 Ocak- 1 Oeaks 1 0cak- 1 Oeak- 1 Deak-

30 Eyhid| 30 Eykil 3 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Pazarlama, satiy ve daftim gidederi 23,356,384 62,725,245  FT.515131 B.a71.543 7.151.031
Genel ydnetim giderlarn 15, 364.968 0,339.017 5737705 12.685.832 11.77B.17E
Topkar 38.733.352 TL.064.262 A7.ZTG.E36  19.057.375 16,9219.207

Fazarlama, 5305 ve dagiom giderlerin ayrintis asagida veriimistr,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Evhiil 30 Eyliil 3 Aralk 31 Arabk 31 Arahk

L R 2025 2024 2024 2023 201
Komisyon glderlar V™ 10.205.589 - 52211319 = 5AB6. 7RO

Heklarm we tartim giderlerd 107068292 549037572 5795813 3314175 1.470.952

tira gides HAOUFRD 2043568 43231 RIB5119 133,856

Amortisman ve itfa pay giderer 1R03.373 1 458188 5.412. B3R ET2.24% "
Difar gidarler . - 185.025 H3.775.901 = m.443

Toplam 23.306.384 62,725,245 7519131 £371543 7.151.031

M1 Oeak — 30 Ewildd 2025 dimeminde koemisyan glderler Luxera Nevbohar 1 konut sothganna ait gidederden
ofusrnokieds

Genel yinetim giderlerin aynnbis agaida verilmigtir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
20 Eviiil 30 EyIdl 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

o 2025 024 2074 23 2022
Amartsman glderl S5.784.047 7596371 G.5RISIS 9516437 6141530
Personel gidarlar 583.877 612.58% ' . T

_Diger giderler 2999044 1320606  3.1241B0 3167410  1.BAGGSE
Toplam 15,366,968 0,339,017 0,757,705 1268583 11.77B.176

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 Ocak- 1 Dcak- 1 0cah- 1 Dcak- 10cak-
Esas Faaliyetberden Diger Gelirler 30 Eylal 30 Eyill 31 Aralik  31Arabk 31 Aralik
2025 2024 1024 2023 2022
Yarstma gelirleri 17.883,364 21222354 15811997 39947395 1.804.905
Ertebenmis fingnsman gelirler C.910.803 dB3LEI0 11845757 Lefdadz 106843
Sipheli ticarn alacak karsilik iptallerd Y. 1.067. 749 75039 1.435.642 51431
Tegeik gesirlen 481435 o 60,567 z -
Kira galirkeri 1849558 1703.657 2. 235426 781,259 70,093
Konusy kalmayan dava kargiliklan - 212 H44 200,286 -
Ciger gelrler 7aan 169,435 3,891 244 2045107 2 265030
Toplam 26,060,776 2B.997.679  34,124.316 49888745 9248307
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIC 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR

(Tutartor aks! belirtilimedikee Tlre Lrgsdom ("TLY), 30 EWlll 2025 toril tibonpla salin olma glcl
esasino gore TL olorak ifode edidmistir.)

47

20. ESAS FAALIYETLERDEM DIGER GELIRLER VE GIDERLER [devami)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ok 1 Dcak- 1 Ocak-
Esas Faaliyatierden Diger Glderier (-} 30 Eylid 30 Byl 31 Arahk 31 aralik 31 aralk
2025 2024 2024 2023 1022
Biten projelerle ilgik giderler 110.155.300 - - - b.E22 118
Ertelenmis finansman giderleri BORSETE  1.364.44] 30,638 12520  L063.108
Szhit kymat satis zararlan L7330 - - - -
Dava karsihiklar a7.235 - - 1304273 98 007
Yansdma giderleri - 10LE30.434  322TI0E4 39947395 3,804,505
Karsilik giderler - 15.684.738 - -
Supheli ticari zlacak karsiliklan - 1.3%4 J511.044 156350 97.4495
_Diger giderler 3004258 13550424 12553545 GO225V4 3.774.224
Toplam 121.934.839 25.B46.653 74.053.089 47.383.11F 15.459.E57
Z1, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Dcak-
Yatirirn Faaliyetlarden Gelirlar 30 Eyldil 30 Eyhiil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2024 2023 20232
;B-EIIII'H fonu ve Ius_se- senedi 182 765
egerleme gelirleri
Menkul krymet satis aalin 12.255.997 1334220 1.782.263 3437533 408.5973
Kur korurmall mevduat geliri - - - 35087850 1933121
Tnpl:lr'n 12.255.997 1.334.220 1.7E2.2R3 3T 4254972 2524 A5G
1 Deak- 1 Deak- 1 Deak- 1 Oeak- 1 Deak-
Yatinm Faalivetlerden Giderler (-] 30 Evldl 30 Evlul 31 Aralik 31 Aralk 31 Arahk
L _ _ 2025 2024 2024 013 20237
Yabirm amach gayrimenkul
deierleme giderer 2852 664 166.181.745 210.5307.372 112.716.447
Menkul kymet satis zararlan 16265 . - : =
Toplam 2BE0.029 165,181,745 210507372 112716447 -
22, FINANSMAN GELIRLER| VE GIDERLERI [-)
1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Flnansman Gelirleri 30 Eyldl 30 Eylal 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
B 2025 2024 2004 023 w01
Kur farks gelieleri 2643460 BOGBA26 17.256.237 54483178 20531517
Fair gelileri 32704 TE5.194 _ 721673 20743308  RB.O053 518
Teplam 2676250 0.6E4020 17.977.916 74725486 37.585035
1 Deak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri |-) 30 Eylal 30 Eylal 31 Aralik 3L Arabk 31 Aralik
iﬂl:E lﬂ':l-l- 2024 223 a2z
“Kredi faz giderlen 95.701.645 152.323.967 193.451.077 55.8527I0 5.247515
Rur fark: giderter 74600119 252057 r.6BG.21E 2.897.011 1.794 409
Faatiyet kiralamas Taiz giderten o06.543 1863358 2.251.579 45821982 1314135
Leasing faiz gideder - - b 17452
Difer finams man glderlen - - - 106090
Toplam 174.208.307 156.707.891 203.383.868 64.128.190




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DEONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtlimedikpe TOrk Lirasi'mn (*TLY), 30 Eylil 2025 torihi itiborelo sotin almae gicl
esasng gire TL olarok ifade edilmistin.)

23,  GruUrverciLErl (ERTELENMIS VERGE VARLIGT VE YUKUMLOLOGD DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolar ile TFRS lere gtre hazirlanmag finansal tablolan arasindaki
farkhliklardan kaynakianan gecici zamanlama farkian icin ertelenmig vergi varhklar ve ylkdmOlGkier
muhasebelestirmektedir.

Cirkat, onceki ara donemlerde Kurumlar Vergisi Kanunu' na gore gelideri kurumlar vergisinden fstisna
oldugundan ertelenan varg hesaplamas yapmamistir. Ancak vergl mevzuatingda yaganan ve yukarida
detavlan belintilon degiziklikler sonrasinda Sitket, carl dénemde ertelenen vergl hesaplamasin
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir, Bu hesaplamada Kar dagitim karan genel kurul
uhd=sinde olmasn nedeni le 39 Eyvidl 2025 donemi ertzlenmis vergi varlik ve yikdmlGldklerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergl orami %30 clarak belirfenmistie, Sirketin genel kurul karan sonrasi
ilgili istisna sartimin saglanarak asgari kurumlar vergisine gire %10 OGrerinden wergl odenmes|
durumunda gerekli gincellemelzrin bir sonrakl hesap donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda
dinem vorgi gelin) [gideri) kaleml altimda raporlanacaktir,

30 EyIdl 2025, 31 Arahk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait
konsollde gelir tatlodan na vansiblmis vergller asagida dzetlenmigiir:

Donem Kin Vergl

Yilktimliiligo 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralbik 2022
Dénam kan vergl
ylikim ikl ari kargiligs .S58 i i
Pesin ddenen vergi ve fonlar - = - (121.540]
Toplam - 57.238 - 1.125.733
1 Deak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Carl vergi yOkOmIGIOEG 30 Eylil 30 Eyldl 31 Arahik 31 Aralk 31 Asalik
2035 20243 2024 2023 2023
Carl ddnem kurumlar vergsi (57.238) (1.248,573]
karsli
Ertelenmis vergl gelin / (gider} (48.197.118) (46.359.577) 7118128 101.417.910 [27.040.595]
Vergi gideri (48.157.119] (46.359.577) TEO70.851 101417310 (28.289.159)
-
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtilmedikee Tirk Uras'mn (°TL®), 30 EplGl 2025 tarikl (dbaryle sabin almo gdei

esasing gare TL ofarak (fode edifmistie.)

23,

Ertelenmis vergi gelir / (giderl) hareket tablosu gsagida apklanmigtir,

Ertelenen vergi varlig /

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOROMLOLOKLER| DAHIL) {devami)

T 31 Aralik 2022
{ylikiimidllgi], net 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Arali
Ertelenmis vergi donem fark [4B.147.T733) 74,303.710 101.437.738 (28.299,794)
Tanirlanmig fayda planlan
yeniden Slcim kazanglan (25.380) {232.812) (62838} 10.625
kayiplanndan mahsup edilen tular -
DiEneme ait ertelenmis wergi galiri
. . 01.417.910 28.280.169
i{_gldarl} (48.197.119) 78.070.891 1 : | ]
4, PAY BASINA KATANC
1 Decak- 1 Ceak- 1 Dcak- 1 Deak- 1 Seak-
30 Byl 0 Eylul 31 Aralik 31 Arakk 31 Aralik
225 2024 2024 2023 FLLFF

Mat dé&nam kin ¥ raran
Hissa adedi

{174.100.404) (216.938.893)
240,000,000 340,000,000

(224.010.711) {37.634.751)
240,000,000 240.000.000 20.000.000

50.601.201

Hisse basina kir / ravar [0, 7254}

{0,0039)

{0,9339)  (0,1568) 2,5301

Hisse bagina kir hesaplamalan, bu rapor kapsamemda verilen gelir tablosundzki net dinem kannin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirhikl ortalama savising bélinmes! (le yapimigtr,

25.  |LisKiLl TARAF ACIKLAMALARI
ligkili Taraflardan Kisa Vadeli 50 ¢ onoe 39 Avalk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ticari Alacaklar
.ﬁ..rhauutkﬁ'f |'l.'1-EEEIEII:I||K Yatrim 101,699 " 3 ;
Tic. A5, i
Safir Egitim Ogretim Damg. AS. - 1.901.484 -
Toplam 101699 . 1.901.484 -
kil Yarsfiars Kusa Vadel 30 EyiGl 2025 31 Aralk 2023 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Ticari Borglar
Luxera ingaat San Ticaret A5, 114,534 318 29,290
Ertelenmis finansman geliri (-} - (26.157) - -
Toplam - 114,508,161 99.290 g

50




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutgrigr oksi belirkiimedikee Thrk Lirgsrma (TTLY), 20 Epiad 2025 tarifki dibanyle sotin almoe gucey
esosing gore TL olarok ifode edilmistir.]

25, ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI [devami)

Grup'un ticarf iliskive dayanmayan iliskili faraflara uzun vadeli ticari olmayan borglan asagedaki gibidir;

Iligkili Taraflara Uzun Vadell

Ticarl Olmayan Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Cemal Sileyman b.368.406 7.B59.338 10.231.827 -
Ramazan Tas 5.825.763 6.951.249 11.287 556

Ali Khalil 4.627.349 5.804.065 40.524.139 -
Emad fagab 2361 951 2.BE8. 138 6047 587 -
Grand Doha Ingaat

Gayrimenkul Tic, Ltd, St . : s sl
Sov Yapn Gayrimenkul

Gelistirme Yat. Ing. ALS, ) BRI
lcon Gayrimenkul Gelistirme

Miiteahh. Ltd. 5t SSAAINT
Tl Gayrimenkul ve Yap

Ban. Tlo. A% Aiae D
Mos insaat Turizm Egitim

Tic. Ltd. 5ti, 12.198.713
Toplam 19.183.469 23.602.792 68.391.109 139.573.684
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli :

Ertelanmis Gelirier 2D Eylal 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralk 2022
Emad Ragab 4. 470798 4,470,798 4470798 4470758
Cemal Sileyman 3916066 3.916.066 3.916.066 3916066
Ramazan Tag 459 841 499 841 490 541 4949 441
Toplam 2.B36.705 8.886.705 B.BB6.705 8.BBE. 705
lligkili Taraflara Kiea Vadeli "

Pesin Bdanmis Giderler 30 Eyiidl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Grand Daha Insaat

Gayrimenkul Tic, Ltd, §ti. : Walha :
Luxera Ingaat San, Tic. A%, 131.727.733 186.478.950 -
Toplam 137.727.733 - 186.483.729 -

ltiskili Taraflara Yapilan Satislar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir)

iliskili Taraflardan Yapdan Alislar
Luxara ingaat San Ticarat A5, firmasindan 1 Ocak — 30 Eylil 2025 déneminde 153.420.025 TL tutarinda

Bahpeport, Mevhahar 1, Nevbahar 2 ve Glnesli Towers projeleri kapsammda miteahhithik hizmetl
alinmistie, {1 Ocak-31 Arabk 2024; 574.416.191 TL hizmet alinmstir.)
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutorlar oks! befirtiimedikpe Tirk Liroscmm (*TL%), 30 Eplal 2025 tonhi itibenylo satm olma gucd
esasing gare TL olorak ifode ediimistir.)

25. ILiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
(st yBnetime saglanan menfaatler

girket'in Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Bagkan Yardmos ve Yonetim Kurulu Uyelerd (e
Yonetimde 30z 5ahibi Personeline cdri donemde saglanan Ocret ve benzeri menfaatler toplami
1.647.164 TL'dir. (2024: 1. BB8.665 TL, 2023: 791.556 TL, 2022: 489.637 TL}

26.  FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RiSKLERIN NITELIGI vE DUZEY]
Rizk Tarnimlamalari:
o} Genel

Grup, finznsal arackarin kullanimina ball olarak asafidaki risklers maraz kalabilmektedin
® kridi riskl

w Likidite riski

= Piyasa riski

= Jperasyonel risk

Bu not, Grup'un yukarida belirtilea her bir riske maruz kalma durumunu, Grup'un bu rskler dlgme ve
yiinetme konusundaki amag ve yontemlerini ve Grup'un sermaye yonetimini apiklamaktadr. Daha
detayl niteliksel aciklamalar, finansal tablolarn icinde mevcuttur. Grop’un risk yonetimi vizyonu,
Grup'un amaglanne etkileyacak defigkenlarin ve belirsizliklerdn tanm lanmasi, dnlemsel yaklagim ve an
wygun adimlarin atilmas, yabimmalann risk segimlerine wygun olarak bu admmlarn uygulanmasinin
denetlenmesi seklinde tarimlanmaktadir.

Kurumsal risk yonetimi faaletieri asagidaki alanlarda bir bitiin halinde grup iginde yoriitulir:

® Kunansol Risk Yanerimi pofitiko we stondariionmn belirfenmes),

s fisk winetm kiiltdrindn ve kabilipetlerinin gelistiviimes), ortak bir dil haline getiriimes),

s Gerek sler gerekse yenl yotiimiblarm visk analizledinin yapilimass,

#® Fisgierin yenl yotimm, siket, sekior ve grup bozinog roporlanmosi ile dst dozey bir yanetim araci
olusturulmos,

» Risk limiflerinin ve foglivet pienfarmmn Belirlanmesi,

® Foaliyetierin upguiomoye geciriimesine destek veriimesi,

= Stratefik slreclere risk yanetimi acisindon destek olunmasi,

b} Kredi riski

Kradi riski, bir migteri veya karmi tarafin finansal arag sdzlesmesindeki yikimldliklerinl yerine
getirmemesi riskidir we misterienden alacaklanndan kaynaklanir.

Grup'un maruz kaldsf kred| riski, her bir migterinin bireysel karakteristik Szellikleringan etkilenir.
Grup'un misteri tabanmin demografik vapisinin, milsterinin faalivet ghsterdigi endiistrinin ve Glkenin
olusturdugu temerriil riskinl de igeren, kredi riski dzerinde etkisi vardie. Grap gayrimenkil alarqm:l
faaliyet gostermektedir, Mosteri kredi riskinin gozlemlenmesinde musteriler, cofrafi konum, eﬁa:[u.]
yapisi, ddeme profili, vade ve énceki finansal zorluklara gire gruplanir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor alksi belirtilmedikce Tirk Lirasf'mn ("TLY), 30 Eplid 2025 tariki ittharlo satin olmo gici
esanng gére 7L olarak ifade edllmiztin.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIE] VE DUZEYI |devami)

€] Plyasa riski

Pivesa riski, faiz oram, dbviz kure ve hisse flyvatlan gibl piyasa fivatlarndaki degisimi (fade eder, Pivasa
fivatlarindaki deglsimber Grup'un gelirlenni etkiledigi icin Grup pivasa riskine maruz kalmaktadir. Pivasa
riski yonetiminin amaci; risk wnsuriann kabul edilebilir parametrefer dahilinde kontral albnda
tutarkan, alinarm risklarin getirilerin optimize stmektir,

Dlr kr elski

Grua, ancelikle yabanc para birimleri Gzerinden olan cesiti gelirve gider kzlemler ve bunlardan dofan
yabano para barg, slacak ve finansal borglar sebebiyle diviz kuru riskine marur kalmaktadir. Yabanco
para birimlerindeki parasal wvarlik we yOkGmlilGkler apsindan gerekli oldugunda kisa vadell
dengesizlikleri Grup spot oranlardan yabano para alime sativm yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilzbilir seviveds tutar. Yabano paralardan bilangoda olusan kur riskinl minlmilze etmek icin Grup
bazen 3t olan nakitlerinl yabano para olarak tutar, Grup déviz kuru riskini ABD Dolar, Svro ve TL nakdi
tutarak yonetmeye calismaktadir. Grup orta ve uzun vadel| kredilerini, elde ettifi proje geliferinin para
birimi cinsinden gergeklestimmektedir.

d} Likidite riski

Likidite riski Grupun ylkimlOliklerini vadeler geldiginde varinge gatiremamesi riskidir, Grup'un likde
widpetimi yaklagmi mimkin odugunca, normal ve sikintl durumlarda yikOmlGiiklerini vadesi
geldiginde ddeyebilmek amacyla kabul edifernez ararlara ugramadan veya Grup'un [tibanm zarara
ugratmadan, yeterli derecede KT bulundurma ki,

Genellikle Grop'un diger kurumsal bbldmlerinde bulunan Istirazler] olas) faalivet glderdesd, talep
oraming bagli olarak faaliyetlerinin karzkteristigi de géz aninde bulundurulzrak we finansal
ylkomlMikler de icorocek sakiide, fakat dofial afetler gibl dngdrllemeyen alagandis hallarin olas

athkizi istismai almak lzere kargilayacak derecede nakit bulundurma lzerine kurulmugiur,

e} Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup'un sireclerd, ¢alisaniarn, kullandi@r teknokoji ve altyapesi e gl genis cesitlillge
sahip sebeplerden ve kredi riskl, pivasa riskl ve lkidite rski harlcindekl yasal ve dizenbeyici gereklilikier
wve tizel kisilikla ilgili gerel kabul gdrmiis standartiar gibi dis fakigrierden kaynaklanz n direk veya dalayh
zarar riskidir, Operasyonel rskier Grup'un bOtdn faaliyetlerinden defimaktadir. Grup'un amag bir
vandan finansal zaradardan ve Grup'un itibarina zarar vermekten kaginarak difer yvandan girisimciligi
ve yaratinhify kisitlayan konircllerden kagimarak operasyonel riskl yonetmektir,

Cperasyonel riskten kagnmadaki kontrollerin iyllestiriimesi ve uypulanmas) birincl olarak her bir

isletmedeki st dizey yéneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklarin yonetimi fle gl genel grup standartlanmim iyllestirlimesi e desteklienir:

23




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Lirgscoun ("TLTL 30 Eidl 2025 tarhi thaiyla satin alma gicd
esasing gére T olarok ifade edi .'m!it.l:,l

26.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (dovam)

» [slemierin bagimsiz yetkilendiriimesi danil uygun gorev ve sorumluluk dagilm ile ilgili gereklilikier

s [zlemierin mutabakat ve gdzetimi ile (gl gereklilikier

» Dilizenleyicl ve diger vasal gereklilikler e uyum

s Kontrollenn ve prosediirlerin dokdmantasyonu

= Karsilasilan cperasyonel risklerin periyedik alarak degerlendiriimesl ve belidenan risklerdan kaginma
amacli kontrol ve prosedirlerin yveterdiligi

® Operasyong zararlann raporlanmasi ve bunlarla iglli iyilestirmme faalivetierinin sunuimas: ile gk
pereklilikler

e Al durum glanlanmin slusturufmas

® Egitim ve calisanlarin Isle Igili gelisimi

= Etik vor 5 hayats standartlar

= Ethin oldugu yerde sigortay da igeren risk azaltma careler

sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfty cesithemesivle yatinm riskini en disik seviveye indirerek yonetrmeye
calismaktadir. Grup'un amao; gelir getiren bir igletme olarak devambli@in saglamak, hissedar ve
kurumsal ortakiarn faydasim ghzetmek aym 2amanda sermayenin maliyetinl azaltarak ve plyasa
aortalamalannda net yokimiDlik/Szkaynak orammi devam ettirerek verimli sermaye  yapisinan
sirekliligini saglamakir,

sermayeyl yanetirken Grup'un hedefleri artaklarina getirl diger paydaslarina fayda zaglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaoyla en uygun sermaye yapisin sirdiirmek icin Grup'un faalivette
bulunabifirliginin devamin karumaktir,

Sermaye yvamisini korumak veya yeniden dizenlemak igin Grup ortaklara Sdenecek temettd tutarnini
beliremekie vanl hisseler gkerablimekte ve borgdanmey azaltinak Igin varlibdarim satabllmektedir.

30 Eylii 2025, 31 Arahk 2024, 31 Arehk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihler itibanyla net yakomlOfdk /
vatinlan sermaye oran asagidzki gibidin:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Finaneal barglar 341 303. 251 417 853507  4SO3GEEG0 320025614
Eksi: nakit wa nakit benzerleri (-] 142.468,030) (14.131.670) (49.601,031) (420.731.436|
Het finansal borg 20E.834.231 433, 721.832 400,666,759  [30.805.822]
Toplam @z sermays 1.505.435.748 1679.604.720 1004158675 1.537.285.646
Kulianilan sermaye L804.269.979  2.113.325.552 2.304.825.434  1.437.479.524

Met finansal berg hasllandan

sermaye oran 0.1656 02052 0,1738 {0,0694]
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aksi belirtiimedikce Tre Lrgsrmn (7TLY), 20 Byl 2025 torih itibarivia satin alma glc
esasna gire TL olorak fode edimigtir.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

26.1,  Kredi riski agiklamalar

Ticari Alacahlar Diger Alacaklar

liskill Dier liighill Diger Bankalardakl
30 EyiDl 2025 Taral Taraf Taral Tazaf Mevduat
Fapaciemy: Lol THbasiie Mardy keunen 101.69% 36.107.964 - T.0E3.53R 47 AhE6. 743

azami kredi riski [A+BHC+DHE]
Azami riskin teminat, vs. iln govenca
altina alinmig kism
A Vades  permemis wa da  defer
diishkinEnne ugramarni finansal 101699 36.107.064 - 7.063538 47,466,743
varhklann net defter degeri
B. Kogullar yeniden gardsiimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
disikiofine ulirames sayifacak finansal
warhklarn defter degeri
C.  Wadesl gecmis ancek  deger
diizhkiufiiune uframamis varhkiarin net - - - - -
defter degeri
Teminal. vs. ile glvence altina shnmis
kasmi
0. Defier distkiufune ufrayan varhklann
net defier degered
- Vadesi geemis (hrit defter deded) - (E0RE.S7I) - = =
Deger dipakiiagd {-) - =
Net defarin temingt v dle glvence
affine alinmg kismd
= Verdes gecmemis [brit defter deder)
Deger diglkidge (-)
Net defjerin teminat, w5 e guvence
eefivone erhnimieg Kesroy
E. Bitango digt kredi riski iperen unsurlar - - - -

= olG 573 2 3
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LUXERA GAYRIMENKEUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILisKIN DiPNOTLAR

{Tutgrior ges! belirtdmedikee Tk Lirasam ("TLYL 30 Bl 2025 karihi itihonylo sobtm olma gici
esaswe gore TL olorak fode edilmistir, )

26.  FINANSAL ARACLARDAMN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] [devami]

Ticari Diger
Mlacakiar Alacaklar

Diger Difar Bankalardaki Finarsal
Taral Taraf M iad uat Yatmimilar

31 Aralik 20249

Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan
azami kredi riski [AeB+-CeD+E)
Azami riskin teminat, ve. ile glivence akltina
ahinmig kesni
& Vadesi peemiemis ye da defer diosdkligiine
ugramannig finansal varliklann net defier degeri
B, Kpsullan yeniden gérisi@mis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veva degier disikligine
ugramis sayilacak finansal varliklarn defier
deger
. Vadesi peemis ancak defer distkiGEine
ugramams varlklann met defter degeri
Temmat, vs. ile glvance altina alinrmig ks
D. Deger dusiklogine vdravan varbklarin net o
defter dogeriori et e i ) )
Virdes! gegmis (hrit defrer dafen} [PB1.33) - - -
Deder distkiig [-) - =
Mat deferin feminat, ve e gliveres altina
afirmes s
- Vadesi gegmemiy (brit defter dedgeri) 5 - 3 -
Deger digiklisgif-) - - -
Mat dedern tominet, vs fle glivence alting
olinms ke

E. Bifargo disi kredi riski iceren unsurlar - -

151874660  5.91E231 13,752,406  5.017.184

151674660 5918231 13.750406  5.017.184
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Twtarior aks! befirbiimedilice Tirk Lirasenen ("TLT)L 30 EWlll 2025 tarihi itiharyla sabn olmoe gicd

16, FINANSAL ARACLARDAMN KAYMNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI [davarm)

Ticari Diger
Alacaklar Alscaklar
ilis kil Diger  Bankalardaki  Finansal
3 k202 Difar
LATENE Taraf i Taraf Mevduat Yateromdar

Haporlama Earihl Hibariyle maruz kalinan
azami kredi riski [A-B+C+D+E)

Azami riskin teminat, vs. ibe glivence altina
alinmag Kismi

A, Vadesi geomemis w2 da  deger
disdklUglinge ugramarmg finansal varliklann 1901484 11.781.872 1573945  45.577.867 16.315.409
ned defter degeri

B. Hosullar) yeniden gorGsilimibs balunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deper
digukligine wiramis sawlzcak finansal
varhklarm defter degeri

C. Vadesi geomis ancak defer ddslkl ig@dne
uiraramis varhiklarin net defter degerd
Teminat, v, lle govence altina alinmis ks - - - - -
i}, Deger diigikingine vrayan varbklann

1901434 11781872 1.573.045  A9577.667  16.315.400

nat dofter degorlari 1,097,296 z ) B
= Woaesi gecnus (brir defter degen) - (1.007.3%6) . - y
Deger disukigit {-) ) : . _ )

Met dederin leminet, wi e glivence
alting |:r.|'r.‘|.lh1; Krsmy
- Wadesl gecrmemiy (bt defter dederi)
Deder odsdkiigl o)
Ned degerin tominat, ve o glivence
glting alinmus kismi
E. Bilango dig kradi riski igeren unsurlar
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EvLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarfar aksi belirtimeatkee Tdrk Lirgsi'am (“TLY), 30 Eyidl 2025 tarihi itibonylo sotin olma gicl
esasing gare TL oforak ifode editmistir,}

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Ticari Diger
Alacakiar Alacaklar
31 Aralik 2032 Diger Taraf Diger Taral Bankalard ki Firansal

Meavduat Yatrimlar

H.IFEIFIII‘HI tl.rihl"llih.lrl:-rh marue kalingn azaml

kradi rI:kH.ﬂ.fEnrtfl:hEl

Apami riskin teminal, vs, ile givence altina

alinrnig s

A vadesi gecmemiy ya da deger disiklogone

udramarmieg fMinansal varliklarm net defter deger

B, Kosullan yeniden gordstimus bulunan, aksi

takdirde vadesl gecmis veya deger distkiigine

ugramis sawilacak finznsal warbklann defter

dagar

C WVadesi gegmis ancak deger disiklagine

ugramarm; varliklzrin net defter degeri

Termninat, vz, ila gdvence altina alinmis Kisma - . -

0. Defer dosdkliflne wgrayan wvarhkiann net

defter degerler Lhietm - )

- Vadesi gecmis [brit defter degerl) (1.478.686) . = .
Deder oddsblIbdd (-] - = -
Net dederin teminat, vs e givence altng

Girms kisT

- Vades gecmemis (brilt dejter dedern) . i = X
Deder disnkiadu -] = : . =
Net dederin feminer, vs. e giivence alting

CGHRITEE kismi

E. Bilango drg kredi riski igeren unsurlar - : : .

74.438.640 1.8954.865 420.214.869 287.475.791

T4.438.640 1864865 420.214.809 287.475791

26.2. Likidite riski agiklamalari
Agagidaki tablo, raporiama donem| sonu itibanyla sozlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan

dinemini baz alarak, Grup'un finansal yilkiimlGiiklerinin, uygun vade gruplamasi yaparak analizini
saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sézlesmeye bagh iskonto edilmemis nakit akim landir,
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Turoriar aks! belirtifredikice Tark Lirescam ("TL”], 30 Byl 2025 torihi itibormela satn olma gicd
esasing gore TL olarak ifode edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Borleyme
B0 Eylid 2025 yaring Hakit
Defter cegeri plsjlar 3 aydan oz (I} 313 gy arase () 1-5 wl ars 18]
Sl rw wymrmen v ler ‘oplama
—C T
Tires Qimayan Fnansal Fulomuleder 445314417 445.314.417 JEL.400.543 HE7.029,582 19 B8y a3
Barka kedieri 214756454 314,756,208 17 560,079 16T 029,502 146,637
Ticarl borglar 101 153 0Bk 101.157.066 101157 DEE - -
-liski® oimayan tarafiza tican bomiar 101157 Oph 10,157,066 101 157 010 -
Galiganlorn saflanan fapdalr kmpseninds borglar 3.5395.303 3.586.503 A0R4E.816 - 301587
Cidar baorglar T E R Q&N 18§13 nep SL5rR.a91 - I35 469
+bkil taraflira diger borglar 1% 183450 19185464 - i0.183 A6
digkili einrsiryan tacaflara diger borgias 3.510.481 530481 5578481 52.000
Sarlayma
31 Arakk 2024 uyanm nakit
Defier cdupari prklar Sapdan oso (1) 312 ayamsi (1) L5 vl ara 01}
Edrlegrme uyarssca vadelar taplams
{2
Tarev Dlnayan Fingnsal YakimiGiak er G13,.4900.598] EER-CACE S 310.E06.IAT & 157 548 TR 2R 146
Hanka kredileri 410660065  AL1GE0EED 111.5G2.439 285,157,648 3,5801.582
Ticad borglar 1946 91 06T 159,91 7.067 104.5917.067 : -
1Rk parairs b bonglar 114,508, 161 114,508 361 114,508,161 .
-Iigidli abmayan earaftar tizari barglar B, S0 E D06 EQ.40E.506 B0.408.206 ’ E
Caliganiara saflenan tavdalir kistsmin herriar 4 204508 4 730 E03 z.214.054 = 1,016,540
Ciber barglar 14.183542 4. 180642 512637 - 3668015
-ligkik tasalied diper Dorglar 13 52,7492 F3.e02.732 - ' 3507 .73
-"E“ El"l'lF_l'ﬁﬂ [-El'l'-ir‘\'-ﬁ_'qlﬂ_!;[ !.'_l:l_l_tlal -1k LrIprasn 512,837 - £5.223
Efdegzme
3] Ayrafd 2003 UYRNEE rakil
Dexfter dopori phglar 3 eyden kan I} 313 sy arem 1] 1-5 wil arass (1)
mhiﬂ'll' uyarinea vadalar Enplasni
(=0
Tirgy Dimayan Finands! YokimEiaklzr BLL Ca3. 715 H55.543 M1k 541.27TL1ER 214,316 F10 9454, 353
Banka kradilar 452,535 0HD 441928 081 217.579.010 214,818,332 BO3.&L1
Ticail boeglar 268,117,116 208117135 268117136 - -
| beild tarallars fheari Borglar 0,200 G825 59,250 =
I almayan tarsflam biearl banglar FERO17BAE  2EAODATHAS  FGEOOT.RE 1 S
Cahganlara saglanan faydalar kepsammos borgla SA0B.I0 5.ECEDIY 5.206.581 - 692,611
Dier bar lar 142 5BA.208 143.58% 708 50.431.337 - 48157871
-|bskik waratlara diger Dorghar G 491,104 LH.4%1 109 - &E.301.100
INghi¥ v tarafiaea difer banglar S0ANBO00  DOASOCGP 50431337 9.765,762
Slizhegma
31 Arihk 300 UNAFNCE G
Deferdeger] plogar  3aydan kil 3:12 ay aras (0] 1-5 il seas I
Siizleyme uyaninca vadeler toplami
[=104118)
Turey Qimayan Finansal YukimSdKikler 594.074.217 SR are 1T 180G 663 01T 205535 451 147,535 934
Banka kredilert 2049 50 455 0 B0 55 33809008 235,505 401 .
Ticsri berglar 150.154 125 135 954125 135704 1RB6 :
skl almayan wrallare ol barglar 130.154 155 137154135 134 194, 1RE -
Celiankara siglanan fapdaler kapsamenda banlar 2438220 2.438.21 1,544 260 B93 S0
Dhier barglar 153,737 346 163,727 345 FOaEETS - 146.691.574
-likil tarafiara diger borciar 150.573.684 139.570.654 . = 138.573.684
-|lskili almayan taraflara difer barclar 14 163 EE2 14163653 0 A = T.L1B.380
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI [

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA ERENM
HESAF DONEMINE AT KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oksi Belrtiimedikee Tirk Livasrnin (“TLY), 30 Eyldi 2025 tarthi itibarrylo setn olme gilco
esosing gare TL olarok ifede edilmistir.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [devarmi)

26.3. Piyasa riskl apklamalan

o) Daviz pozisyonu tablosu ve llgill duyarlilik analiz

1. Ticasi Alacakiar

2, Parasal Finansal Yarhkiar [Kasa, Banka heszpéan takil)

b, Pasasal Dimayan Fingnsal Yarhklar

3. Diger

4, Danen Varlkiar [1+2+3]

L, Ticarl Alecaklar

ha. Parasal Fimansal Varbkiar

bb. Parasal Dirmayan Finaneal Variklar

T. Diges

B. Duran Varkkler [S+6+7)

2, Toplam Vadiklar [a-+8]

100 Ticam Baeglar

11. Fimansal Yikkdrmhitikber

12°h. Pagasal Dimayan Digse Wikdmiilok e
13. Kisa Vadell Yukdrmlikler (10+11132)
14, Ticart Barglar

15, Finansal YUkumbiidkler

16 & Parasal Olan Difer Yakdmled e

17, Upien Weadell ¥ OkGmldiiklar (14415415
18. Toplam Yakdmlbldklar [13+17)

20. Net Yabane: Para Varkk / (YikimnIGlik) Pocisyonu (9-18)

1. Ticari Alscakiar

da. Parasal Finanzal Varhklar [Kasa, 8arka
hetaplan cahil}

Zb. Parasal OFmayan Fmansal Varhklar

3. Dipar

&, Danen Varhklar (1+2+3]

5, Ticari Alscaklar

fia. Parasal Fimansal Vasdeklar

Gl Parasal Ofrmayarn Fimansal Varlsklar

&, Dige

B Duran Varbklar [S46+7)

&, Toplam Warltkiar [9+8]

Ik Ticarr Borghar

11. Finansal YikOrmdillikler

12't. Parasal Clmayan Diger YOkLmitldcler
13. Kesa Vadell Yikimlikles (10011613}
14. Tiearl Borglas

15, Fimansal Yikdimlikler

16 & Farasal Olan Der YOk GmlEOker

17, Uzum Vadell Yibkiimldbkler | 14+415+1E]
1E, Toplam Yakimldikkler (13+17]

20, Net Yabanc) Bara Varldk ‘I' o Wil ke
Pazisyom (8-18)

Endexslanmig TL

Bargiligs

130 BEA.E51

130.888.851

130.583, 851

1,895,563, 131
1.205.563.131

1.2%5.563.131

{1.164.674. 280)

30 Eyhid 2025

TL Kargibi ABD dalan Bura

£1.220.70% 78.5358

455 20g

419704
15,383 803

L2 TOE 78538
G63&.361.700 -

15.382.803 =
15802007 FE.E3E

E33.36L.700
BS9. 582409
3.12a.485

A000ET 18R 1.503.255

1503255

J00.0EY 186 3.134.485

3.503.255
{2.424.717)

3124485
12672411

300087186
355,455 333

31 Aralik 2024
TL Eargibs ABD dofan

ATo AED

104 352453 4021303

104.352.452

2931303

104.352.457

21.931.303

23,202 M5
25,202,305

1032-300.733
1.03.900.730

29.282.305
{2&.351.002)

1,032,500.733
(928,548,281




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN

HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlar oksi belirtimedikee Tork Liros‘mm ("TL") 30 Evlil 2025 tarihi itibarsdo satn alma géed
esasma gove TL olorck ifode edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

21 Arolik 2023
Erdmktlenmis
TL Kargshis TL Earsihi: ARD dolan furg BAE Dirhem

1. Ticar &lacaklar = =
ﬁx&:ﬁ;:mﬁnul Muitchac e, T i L1, 323 1.366, 351 16.874 - 365556
2b. Parasal Mmayan Finansal Varliklar - . - -

3. Diger - . ’ : B
d, Dimen Varhilar {14-143-] B6.006.323 3.35E.331 16874 - 365,555
5, Tlcarl Alacaklar - - .
B8, Parasa! Finemsy Variiklar . .

B, Parazal Olmagan Finanssl Warhklas g & -

7. Diper = - 2

B, Puran YWarliklar {S5+5+7) - . . =
&, Toplam Varkklor (4+8) 6.096.323 3,368,301 16.874 . 365.556
10, Tesr Beeglar 3 =
11 FHnanzal vikamlaltkler - . - - =
1#'a. Parasal Qimayvan Difer Yok Dmlidkiar 15975604 318 E7QED2.252 2813563 1484 800 BrEg0 24
13, Esa Vadell Yiklmiddes (10+11+12) 15929043018 E¥9.502.292 R 13665 1484801 2 RI9S02.292
14, Ticar Borglar - : A - P
15 Finanzal Ydkamldllkler - - : . <
1&a, Parasal Olan Digar ¥lkimillikiar - - . -
17, Urun Vadal Yiilkirmlillklar

{14=15+16)

18 Toplam Yukimidiakier (13+17) 1592004 518 ATO.R0Z.F92 R 2IGAHI 1484 800  &79.600.292

0. Man Yabeno Para varlik f
(Y akOmIgIar) Forisycnu [9-18) {1.536.807.995) (B76.235.904) (28.219.789) |1.AE4.£:}1J [B79.236.735)

- - -

21 Aralk 20232
Ert:m“ TL Kargahgi ABD dolan A¥rm
I. Tieard Alacakias E = P
2a. Parasal Finangal Varliklar [Kasa Banka hesaplan
dahil]
2b. Parasal Slmravan Finansal Varlkiar z : =
3. Dijes - : &
4. Dinen Varlibdar (1:2+43) 247.147.181 #2.625.962 4,314,986 107.502
5. Therrl Alacaklar = > :
BE. Perasy Firansa Varhiklar - "
60, Farasal Dlmavan Finansal varlklar - E x
7. Diper i - . .
B, Duran Yarhklar (S+6+7) = = - .
4. Toplam Varlddlar [4+8] 7,147,181 B2 8255962 4,314 986 107502
1k Tleard Barglar - - = .
11. Finansal Ydkdmldlakier
1. Parasal Dlmayan Diges YokismlGlikler - . e 1
13, Bea Vadell vikkiimldbkier [104-11232) : & % >
14. Ticarl Borglar : = - .
15, Anansal Yokomldbkler . . . .
16 a, Parasal Olan Mer YO kirmlidiker = . =
17, Umun Vadel YilelbmiDidkler (14-15+16) - z & -
1B. Tﬂplm‘n TiikiemlGldher {13+17) a x = .
:'g-l:::mﬁ;’m Varkik { {¥iikodrnilik) 247147181 £2 835 062

M7.147.181 &2 815 94l 4314985 107502
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutorlor oksi belirtiimedibes Tk Urascnin (“TL7) 30 Epill 2025 torihl Itiharyde satn olea gdet
esosing gére TL olarok ifode edilmistir.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI {davarmi)

b} Diviz Kuru Duyarlilik Analizl Tablosu

30 Eylill 2025
Vergl Oncesi idir [ (Zarar)
Yaband paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmas %10 deger kaybetmasi
1-ABD Daolari net varlk /S ydkiml GRS 52.610.055 [52.610.055}
2-AB0 Daolan riskinden korwaan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 52.610.055 |52.610.055]
4 -fyro et varlik [ yOkOml Gk {16.650.533) 16.660.533
5 -Aurn riskinden korenan kisim - - -
6 -Aure net stki (445) [16.650,533] 16,660,533
Teplom [(3+6] 35.949.522 {35.949.522)
31 Aralik 2024
Vergi Oncesi Kir f (Zarar}
Yabanci paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 defer kaybetmeas
1-880 Dalary net varlik [/ yikimi @i |116.415.886) 116.419.385
| 2-ABD Dolar riskinden korunan Kisim [-) r
3-ABD Dolar net etki (142} {116.419.886) 116.419.686
a-Avro net varlik / yakilil ik 167 483 (167 433)
S-Avra riskinden korunan kiam {-) S .
&-Avro net etlki (445) 16T.483 {167 4E3)
F-AED pet vardik § yikim 01Tk [215.015) 215.035
2-AED riskinden korunan kism (-] - .
S-AE D net etki (7+3) {Z15.025) 215,025
Toplsm {3+5+3) {116.467.428) 116.467 428

b




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 MjALII( 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor oksi belirtiimedikpe Tdek Lirosdmm ("TLY) 30 Evlild 2025 farihi itharelo satn alme gded

exasng gore TL alarok ifode edilmistir: )

26 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NiTELIGT VE DUZEY! (devami)
31 Aralik 2023
i i Bar rar
Yabanc paramin Yabanci paranin
%10 defer kazanmas %10 defer kaybetmesi

1-AED Dalan naet varhk [ yokiOmldiogi (150.421,742) 150,441,742
2-ABD0 Dolan riskinden korunan kisim (-] -
3-ABD Dolan net ethi(1+2) [150.441.742) 150,441,742
4-Awro net varlik / yilkiimi 03k _{E.758.735) £.758.735
S«fyro riskinden korunan kisem (-] - o
G-fwre net etki (4+5) (8.758.735) 8,758,735
7-AED net varlik / yiklmidiok 519.677 (515,677
B-AED riskinden korunan kism (-} - .

| 9-AED net atki (748} 519,677 (519,677}
Toplam [3+6+49) | 158.680.8300) 15E. BRO.20]

31 Aralk 2022
Vergi Oneash Kir / [Zarar
Yabano paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1=-AB0 Dalar netvarlk £ yOkomiDiogs 24075243 [24.075.243]
2-ABD Oolan riskinden korunan kisim {-} z :
3-AB0 Dolan net etki {1+2) 24,075,243 {24,005, 243)
d-awro net varlik / yikdmilik B35.475 (B39.475)
Sefwra riskinden korunan kism (-] -

| B-Avro net etki [4+5) 639.475 [639.473)

| Taplam (3.46) == 24,714,718 (24.714.718)

Grup’unfalz bilegenine sahip finansal kalemlerinin rapor taribindeki falz yapis su sekildadir;

Faiz Pozisyonu Tablosy

Sabit Falzli Araclar 30 Eyliil 2025 31 Arzlik 2024 31 Aralik 2023 31 HJ'IH._}Q!!_
Mzkit ve nakit benzerleari 1.835.420 = 22.237 877 B1.717 344
Defilchen Falzli Araclar

Banka krediter 214,756,203 410,660,665 432,939,080 299.804.465




LUXERA GAYRIMENEUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar oksi belirtimedikee Tirk Lirmsinm (“TL7), 20 EplGl 2025 taribt itibarda sotin alma gled

esasina gire TL olarek ifade edifmistir.]

—

——— e

27. MET PARASAL POZISYON KAZANCLARL/ [KAYIPLARI)NA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Evldl 2025 1aribl Itibanyla sona eren dénamde Grup'un net parasal kayipfkazanc tutanina iskin

detaylan agagidaki gibidir:

1 Deesake-
Finansal tablo kalemleri 30 Eylil 2025
Yatinm amach gayrimenkuller 316,852,664
stoklar BO2. 664,657
raddl ve maddi olmayan duran varliklar 2.024.566
Miigteri sézlesmelerinden dogan yukomlGidkler (473.498.351)
Odenmis sermaye (136.550.588)
Aktheryal kayvip f kazang 168 RIS
Kantral guch elrmayan paylar {121.058.873)
Gzecmis yil karlan [ zararlan (73.036.770)
Toplam 107.566.200
Kar veya zarar tablosu kalemieri
Hazilat (10.572.208]
Satislann maliyeti {-] 22,380,561
Genel vénetim glderkerd {-) 3.887.118
Parariama satis ve dagtim gideri 3,183,058
Ezas faalivetlerden diger gelirler (3.407.193)
Esas faallvetierden diger giderler (-) 569.001
Yatinm faaliyetlerinden galirler (408.423)
Finansman galirer (40.190)
Finansmian giderler {-] 2633263
Dénem vergi pelideri / giderleri 1.087.715
Toplam 31.622.788
Met parasal pozisyon kazanglan/(kayiplan) 139.188.938




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARAUK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutorlor oksi belirtiimedibce Tiick Ueasrmm (“TU7), 20 Epill 2025 toriil ftibarple sotn aimo gicg
esasing gdre TL alarok ifade edifmigtir.}

27.  NET PARASAL POZISYON KAZANGCLARI/ (KAYIPLARI'NA ILISKIN ACIKLAMALAR [devami)

1 Ocak-
Finansal tablo kalemleri 31 Aralk 2024
Yatirim amach gayrimenkuller 545,090,758
Stokiar 02,283,606
Maddi ve maddi olmavyan duran varliklar 3,576,803
Miuster: sazlegmelerinden dogan yikimlil bkier {391.531.460)
Odenmis sermaye {207.025.616)
Aktieryal kayip 198.325
Geemic yil karlari {378.357.817)
Toplam 74.334.003
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasllat (563.275.645}
Satizlanm mallyet (-] bag, 825,417
Genel yanetim giderleri {-) 8.487.109
Pazarlama, sabis ve dagitim gideded {-) £.133.024
Esas faaliyetierden diger gelirer [1.605.882)
Esas Taaliyetlerden difier giderler [-) 1,908 548
Yatinm faalivetlerinden gelirler (134.264)
Fimansman gellrler (S17.276)
Firvarsman giderleri |=] 1.546.009
Dénem vergi palirled fgiderder [76.153.595)
Toplam 22.849.445
Met parasal pozisyon kazanclan/(kayiplan) 97,183,048

28, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamakizader.
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