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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Gegmis

Cari Donem Onceki Dénem

VARLIKLAR Not 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Doénen Varliklar 5.427.355.476 942.329.849
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 395.515.524 94.958.474
Finansal Yatirimlar 4 634.810.327 -
Ticari Alacaklar 50.326.737 81.085.997
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 22 103.093 111.911
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 50.223.644 80.974.086
Diger Alacaklar 7 17.256.800 8.915.221
Stoklar 8 4.090.126.119 457.972.347
Pesin Odenmis Giderler 58.176.024 108.939.007
-lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 22 - 68.603.831
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 58.176.024 40.335.176
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 10.020 9.874
Diger Donen Varliklar 181.133.925 190.448.929
Duran Varhklar 2.470.377.382 5.455.977.476
Diger Alacaklar 7 1.312.281 1.006.343
Stoklar 8 522.420.860 3.517.842.757
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 9 1.867.416.205 1.867.416.205
Maddi Duran Varliklar 10 71.387.975 64.195.533
Kullanim Hakki Varliklari 12 6.575.426 4.459.877
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 1.264.635 1.056.761

TOPLAM VARLIKLAR

7.897.732.858

6.398.307.325

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARiHi iTiBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR Not 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
KISA VADELi YUKUMLULUKLER 4.525.253.929 573.204.356
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 281.325.086 348.440.575
Ticari Borglar 207.457.896 112.785.028
- iligkili Taraflara Ticari Borglar 22 83.468.912 -
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 123.988.984 112.785.028
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 5.444.384 3.042.428
Diger Borglar 7 12.561.133 34.604.630
Ertelenmis Gelirler 4,015.720.935 71.651.542
- iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 22 - 3.277.260
- liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 15 4,015.720.935 68.374.282
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.744.495 2.680.153
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 14 814.867 556.748
Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 1.929.628 2.123.405
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 630.518.624 4.055.143.888
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 7.190.800 8.024.368
Diger Borglar 15.789.979 17.110.087
- lliskili Taraflara Diger Borglar 22 15.496.658 17.052.866
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 293.321 57.221
Ertelenmis Gelirler 15 260.639.443 3.723.183.944
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.144.821 592.709
- Gahisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 14 3144821 592 709
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YukimlGluga 20 343.753.581 306.232.780
TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.155.772.553 4.628.348.244
OZKAYNAKLAR 2.741.960.305 1.769.959.081
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.994.126.679 1.017.322.453
Odenmis Sermaye 16 330.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 533.441.960 533.441.960
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 956.733.117 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 898.867 (645.796)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari 13 898.867 (645.796)
(Kayiplarr)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 16 244.526.289 413.949.149
Net Donem Kari veya Zarari (71.473.554) (169.422.860)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 747.833.626 752.636.628

TOPLAM KAYNAKLAR

7.897.732.858

6.398.307.325

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §

1 OCAK- 31 MART 2026, 1 OCAK- 31 MART 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA

ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’'nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
Kar veya Zarar Tablosu Not Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 17 20.007.128 25.903.280
Satislarin maliyeti 17 (17.687.878) (20.041.326)
BRUT KAR (ZARAR) 2.319.250 5.861.954
Pazarlama giderleri (-) (33.235.842) (8.080.475)
Genel yénetim giderleri (-) (31.262.372) (3.440.893)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12.121.808 14.310.259
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.331.406) (47.392.527)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (52.388.562) (38.741.682)
Yatirnm faaliyetlerinden gelirler 18 25.274.110 551.714
FINANSMAN GELiRi (GiDERi) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) (27.114.452) (38.189.968)
Finansman gelirleri 19 12.141.201 2.298.375
Finansman giderleri (-) 19 (26.243.466) (79.004.046)
Net parasal pozisyon kazanglar (kayiplar) 33.978.712 60.735.127
SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI (ZARARI) (7.238.005) (54.160.512)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (69.038.551) (33.440.003)
- Dénem vergi (gideri) geliri 20 - -
- Ertelenmis vergi (gideri) geliri 20 (69.038.551) (33.440.003)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (76.276.556) (87.600.515)
DONEM KARI (ZARARI) (76.276.556) (87.600.515)
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
- Kontrol glicli olmayan paylar (4.803.002) (6.436.022)
- Ana ortaklik paylari (71.473.554) (81.164.493)
Pay Bagina Kazang (Zarar)
- Surdirillen faaliyetlerden pay basina kazang (zarar) 21 (0,2613) (0,3382)
DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lglim kazanglari (kayiplar) 14 2.206.660 (237.298)
-Kar\_/eya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire iligkin 20 (661.997) 71.190
Vergiler
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 1.544.663 (166.108)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (74.731.893) (87.766.623)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
- Kontrol giicli olmayan paylar (4.803.002) (6.436.022)
- Ana ortaklik paylari (69.928.891) (81.330.601)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMI$
1 OCAK- 31 MART 2026, 1 OCAK- 31 MART 2025 TARIHLIi KONSOLIDE OZSERMAYE DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

" . T I F
Odenmis Sfrmaye Paylara lliskin anim a|-1m|$ "aY.da Gegmis Yil Karlari | D6nem Net Kar / Ana Ortaklik Kontrol Giicii Toplam
Not Sermaye Diizeltme Primler Planlan Yeniden Olgtim / Zararlari (-) Zarari (-) Paylari | Olmayan Paylar Ozkaynaklar

v Farklari Kazanglari / Kayiplan v v v 4

1 Ocak 2025 bakiyesi 16 240.000.000 533.441.960 - (956.645) 572.950.641 (159.001.492) 1.186.434.464 742.336.092 1.928.770.556
Transferler - - - (159.001.492) 159.001.492 - - -
Toplam diger kapsaml gelir - - - (166.108) - (81.164.493) (81.330.601) (6.436.022) (87.766.623)
-Dénem kari (zarari) - - - - - (81.164.493) (81.164.493) (6.436.022) (87.600.515)
-Diger kapsamli gelir (gider) - - - (166.108) - - (166.108) - (166.108)
31 Mart 2025 bakiyesi 16 240.000.000 533.441.960 - (1.122.753) 413.949.149 (81.164.493) 1.105.103.863 735.900.070 1.841.003.933
1 Ocak 2026 bakiyesi 16 240.000.000 533.441.960 - (645.796) 413.949.149 (169.422.860) 1.017.322.453 752.636.628 1.769.959.081
Sermaye Arttirimi 90.000.000 - 956.733.117 - - - 1.046.733.117 - 1.046.733.117
Transferler - - - - (169.422.860) 169.422.860 - - -
Toplam diger kapsamli gelir - - - 1.544.663 - (71.473.554) (69.928.891) (4.803.002) (74.731.893)
-Dénem kari (zarari) - - - - - (71.473.554) (71.473.554) (4.803.002) (76.276.556)
-Diger kapsamli gelir (gider) - - - 1.544.663 - - 1.544.663 - 1.544.663
31 Mart 2026 bakiyesi 16 330.000.000 533.441.960 956.733.117 898.867 244.526.289 (71.473.554) 1.994.126.679 747.833.626 2.741.960.305

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMI$

1 OCAK- 31 MART 2026, 1 OCAK- 31 MART 2025 TARIiHi iTIBARIYLA KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibanyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
A. iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (694.299.994) (62.611.729)
Dénem Kari (Zarari) (76.276.556) (87.600.515)
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 53.180.211 (31.657.661)
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9,10,11 4,359.954 3.105.442
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 4.965.482 239.312
-Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 14 4.626.180 239.312
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 13 339.302 -
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 37.520.801 21.023.743
Parasal kayip kazang ile ilgili duzeltmeler 6.333.974 (56.026.158)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (671.203.503) 56.650.928
Finansal Yatirnmlardaki Azalig (Artig) 4 (700.747.840) 5.359.251
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 12.829.049 50.151.822
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 25 8.819 (131.128)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 6 12.820.230 50.282.950
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (12.130.575) (1.940.922)
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili DiGer Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (12.130.575) (1.940.922)
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 8 (636.731.875) (304.559.996)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 15 50.762.983 (4.874.433)
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 133.890.150 63.155.344
-iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 25 83.468.912 39.063.067
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 6 50.421.238 24.092.277
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 14 2.401.956 (951.916)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler (12.317.248) 6.331.334
-iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 25 (1.556.207) 2.429.379
-lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) 7 (10.761.041) 3.901.955
Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan Yukimluliklerin Diginda 15 481.524.893 235.834.530
Kalanlar) Artis (Azalis)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 9.315.004 8.145.914
-Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 16 9.315.004 8.145.914
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar1 (vergi dncesi) (694.299.848) (62.607.248)
Vergi iadeleri (Odemeleri) 23 (146) (4.481)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (13.780.153) 4.849.525
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9,10 (13.780.153) 4.849.525
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.064.595.281 67.362.276
Sermaye Avanlarindan Nakit Girigleri 1.046.733.117 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 17.862.164 68.859.564
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikiglari - (1.497.288)
Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden dnce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig
356.515.134 9.600.072
(azahs)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip/Kazang Etkisi (55.958.084) (1.706.776)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/(Azalis) 300.557.050 7.893.296
Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 94.958.474 16.228.083
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 395.515.524 24.121.379

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

1. GRUBUN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI
Genel Bilgi

Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yatirim insaat Sanayi ve Ticaret A.S., (Sirket) 3 Temmuz 2015 tarihinde
istanbul ili Kiclkcekmece ilcesinde kurulmustur. istanbul Sanayi ve Ticaret odasina 982120 sicil
numarasi ile kaydolmustur. Sirket 24 Mayis 2024 tarihinde tescil edilen esas sozlesme degisikligi ile
gayrimenkul yatirim ortakligina dénismis ve unvanini Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak
degistirmistir.

Sirket 23 Mart 2023 tarihli yonetim kurulu karari ile kismi boliinme karari vermis olup, bélinme yolu
ile sirket biinyesinden Luxera insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanli ayrilarak yeni bir sirket
olusmustur.

Grup’un ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasl araclari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirimlari yapmakta, satin aldig
arsalarda gayrimenkul projeleri gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis 6demeleri veya kat karsiligi
anlasmalarn suretiyle insa ettirdigi yapilarin satis ve kiralamalarini yapmaktadir.

31 Mart 2026 tarihi itibari ile, Grup’un personel sayisi 40 kisidir. (31 Aralk 2025: 37 kisi)

Grup’un merkez adresi istanbul Diinya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesilkdy /
istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sermaye Yapisi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayil Pay Tebligi hikiumleri cercevesinde Sirket paylarinin bir
kisminin sermaye artirimi ve bir kisminin ortak satisi yontemiyle halka arz edilmesine ve bu paylarin
Borsa istanbul A.S'ye kote edilmesine izin verilmistir. Sirket’in paylari 10 Mart 2026 tarihi itibariyla
Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamis olup, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibi degisiklige
ugramistir.

31 Mart 20256 31 Aralik 2025
Hissedarlar Pay Tutan Pay Orani (%) Pay Tutan Pay Orani (%)
L TL
Ramazan Tas 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,33%
Emad Ragab 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,33%
Cemal Siileyman 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,34%
Ali Khalil 36.000.000 10,91% 36.000.000 15,00%
Halka Agik Kisim 90.000.000 27,27% - -
Toplam sermaye 330.000.000 100,00% 240.000.000 100,00%

Sirket 16 Mart 2026 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile 240.000.000 TL olan sermayesini halka arz yoluyla
330.000.000 TL’ye c¢ikartmistir.

1 Ocak —31 Mart 2026, 1 Ocak —31 Aralik 2025 hesap donemlerine ait finansal tablolar, 11 Mayis 2026
tarihinde onaylanmistir.

31 Mart 2026 tarihi itibari ile hazirlanan finansal tablolarda konsolide edilen bagh ortakhgin bilgileri
asagidaki gibidir:

Grup, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatinm Anonim Sirketi’nin %50’sine sahiptir.
Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatirm Anonim Sirketi 1 Eylil 2016 tarihinde istanbul’da
kurulmustur. Luxera Moaz'in ana faaliyet konusu gayrimenkul gelistirme ve yatirimdir. Luxera Moaz'in

aktif olan herhangi bir projesi olmamakla beraber ileride gelistirmek amaciyla arsa yatinmlari
yapmistir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan ydrirlige konulmus
olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarn (“TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur.

Grup, yasal muhasebe kayitlarini Vergi Mevzuati’na ve T.C. Maliye Bakanhgi tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi)’'na uygun olarak tutmakta ve Tirk Lirasi

cinsinden hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, arsalar, binalar, yatinm amagh gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Mart 2026 tarihli ve
ayni tarihte sona eren déneme iliskin konsolide finansal tablolarint TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart
uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma glicinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgiim
birimi cinsinden ifade edilir. Grup bu nedenle, 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli bireysel finansal
tablolarini da 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihracggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillk finansal
raporlarindan baslamak lzere TMS 29 hikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltiimesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Mart 2026 3.866,74 1,00000
31 Aralik 2025 3.513,87 1,10042
31 Mart 2025 2.954,69 1,30868

Grup’un yiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma gici ile
ifade edilmekte olup dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki
satin alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yikimldllkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gici ile ifade
edildiginden dizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiktimleri uygulanmistir.

Bilango tarihindeki cari satin alma glclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yikumldlikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamh gelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari
donemler Uzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.1.2. Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar, ana ortaklik Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yat. ins. San. Ve Tic. A.S. ve bagli
ortakliklari Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme ins. A.S. (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir)
31 Mart 2026 tarihinde sonra eren konsolide finansal tablolarini icermektedir. Bagh ortakliklar, TFRS 10
“Konsolide Finansal Tablolar” standardina gore kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolide edilmekte ve kontroliin Grup’tan ciktig tarihte konsolide edilen bagli ortakliklar arasindan
¢ikariimaktadir. Grup’un konsolide finansal tablolarinin olusturulmasinda yatirim yapilan isletme {izerinde
kontrol gliciiniin olup olmadiginin belirlenmesinde asagidaki hususlar incelenmektedir:
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31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

a) Grup’un yatinm yapilan isletme tizerinde gtice sahip olup olmadig,

b) Grup’un yatinm yaptigi isletmeyle olan iliskisinden dolayi degisken getirilere maruz kalip kalmadigini
veya bu getirilerde hak sahibi olup olmadigi,

¢) Grup’un elde edecegi getirilerin miktarini etkilemek igin, yatinm yaptigi isletme Uzerindeki gliclnii
kullanma imkanina sahip olup olmadigi.

Grup’un konsolide finansal tablolarinda, Sirket’in ya dogrudan ve / veya dolayli olarak kendisine ait olan
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi yoluyla; veya oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte ortaklik yapisi nedeniyle kontrol giiciine
sahip oldugu ve / veya yatirnm yaptigi isletmeyle olaniliskisinden dolay! degisken getirilere maruz kaldig,
bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri yatirm yaptigi isletme Uzerindeki glicliyle
etkileme imkanina sahip oldugu durumda, yatirim yaptigi isletmeyi kontrol etme yetkisine ve giicline sahip
oldugu sirketler, baglh ortaklik olarak degerlendirilir.

Bagl ortakliklar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis, dolayisiyla kayitli bagli ortakhk
degerleri, ilgili 6zkaynaklari karsiliginda netlestirilmistir. Bagh ortakliklarin ana ortaklik disi hak sahiplerine
atfedilen 6zkaynaklar ve net dénem karlari, konsolide finansal durum tablosu ve konsolide kapsamli gelir
tablosunda kontrol glicii olmayan paylar olarak gosterilmektedir.

Grup, kontrol glicii olmayan paylar ile gerceklestirdigi hali hazirda kontrol etmekte oldugu ortakliklara ait
hisselerin alis ve satis islemlerini ana ortagin genislemesi metodunun kullanilmasi olarak
degerlendirmektedir. Buna bagli olarak, ana ortaklik disindan ilave hisse alis ve satis islemlerinde, elde
etme maliyeti ile ortakligin satin alinan payi nispetindeki net varliklarinin kayitl degeri arasindaki fark
o6zkaynak icinde muhasebelestirilir. Diger bir ifadeyle bir ana ortakligin bagh ortakhigindaki sahiplik orani
degismesine karsin kontrol kaybi olmamasi durumunda meydana gelen degisimler 6zkaynak islemleri
olarak muhasebelestirilir.

Grup sirketleri arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasikarlar ile gerceklesmemis karlar ve zararlar
dahil olmak Uzere elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler ve olaylar
icin uygulanan benzer muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

Grup’un mevcut baglh ortakliklarinin sermaye payindaki degisikler

31 Mart 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla bagli ortakliklar ve ortaklik oranlari asagida gosterilmistir:

Sirket ve bagh ortakliklarinin oy

i ()
haklar (%) Etkin ortaklik oranlan (%)

Bagh ortakhklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025 31 Mart 2026 31 Aralk 2025
Luxera Moaz
1  Gayrimenkul +%50,00 %50,00 %50,00 %50,00

Gelistirme ins. A.S.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.1.3. Tiirkiye muhasebe standartlarina (“TMS”) uygunluk beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete ’'de
yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiuktimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmis olup KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore dizenlenmis finansal tablolari tashih
etme hakki vardir.

2.1.4. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un ve musterek faaliyetlerinin finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini
surdirdikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelegstirilmistir.
Grup’un hem fonksiyonel hem de raporlama para birimi TL'dir.

2.1.5. Netlestirme

Finansal varlik ve yikimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukamluliklerin yerine getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.6. isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2, Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkhliklar aciklanir.

2.3. Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibari ile raporlanan varlklar ve
yukumldliklerin tutarlarini, kosullu varlklarin ve yiktumldliklerin agiklamasini ve hesap dénemi

icerisinde raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.4. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari ddnemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalari, geriye donik olarak uygulanir ve 0Onceki donem finansal tablolar yeniden
dizenlenir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Mart 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide ara dénem finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalariasagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi lizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bir
isletme, belirli bir amac icin belirli bir 6lclim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem uygulanabilir haklar ve ylUkiamlilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal araglarin siniflandirma ve ol¢iimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler;

e Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlk ve yikimliliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

e Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikhga kavusturulmasi;

e Nakit akislarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢cin yeni dipnot
aciklamalari eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili
ozelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

e Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda glincellemeler yapilmasidir.
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31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
UFRS’lere iligkin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan
veya Muhasebe Standartlarindaki hikiimler arasindaki nispeten kiiglik beklenmeyen sonuglari, gézden
kacirilan noktalari veya tutarsizliklari diizelten degisikliklerle simirhdir. 2024 degisiklikleri asagidaki
standartlara iliskin yapilmistir:

e UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

e UFRS7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’ nin uygulanmasina yonelik
Rehber;

e UFRS 9 Finansal Araclar;

e UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

e UMS 7 Nakit Akis Tablosu

UFRS 9 ve UFRS 7’deki dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (lokal
onaylara tabi olarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, UFRS 9'un ‘isletmenin kendi kullanimi'
ve korunma muhasebesi hikimlerini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklama hikimlerini getirir. Bu
degisiklikler yalnizca, elektrik tGretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu
gibi) bagh olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan
sozlesmelere uygulanir. Bu so6zlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak
tanimlanir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri icin gecerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aclklanmasina iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

e Kar veya zarar tablosunun yapisi

e isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kdr veya zarar performans &lgitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans Oolgitleri) icin mali tablolarda gerekli
aciklamalar; ve

e Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gecgerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir. Yeni
standart diger UFRS'ler ilebirlikte uygulanmaktadir. Sartlar saglayan bir bagh ortaklik, agiklama
hiktumleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS
19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis acgiklama gereklilikleri, sartlari
saglayan bagli ortaklklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar ile mali tablo hazirlayicilari
icin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar icin gonilld
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

e Kamuya hesap verme ylUkimlGliginin bulunmamasi ve
e UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina acik konsolide mali tablolar
Ureten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

12



LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatinm sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 13 inci maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendine gore TFRS 17’nin yurarldk tarihinin “1 Ocak 2026” olarak degistiriimesi nedeniyle KGK'nin
14 Ocak 2025 tarihli ve 29228 sayili yazisinda sigorta, reasirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirmlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatinmlari
bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1
Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirmekte olup gecerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin, uygulanmasinin gelecek
donemlerde Sirket’in 6zet konsolide finansal durumu ve performansi lzerindeki muhtemel etkileri
degerlendirmektedir.

2.5, Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
2.5.1. Hasilat
Gayrimenkul satisi

Hasilat so6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul misteriye devredilerek s6zlesmede belirlenen
edim yukimluligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontroli miusterinin
eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yirurlige giren TFRS 15 “Mdisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

e Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

¢ Sozlesmelerdeki edim yukimlillklerinin tanimlanmasi,
e Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

e islem bedelinin edim yiikiimliliiklerine dagitilmasi,

¢ Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Grup, misterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yodnelik verdigi her bir taahhlidid ayri bir edim yukimlulGg i
olarak belirlemektedir. Her bir edim yukimlulGgi icin, edim yiukimlilGginin zamana yayili olarak mi
yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi s6zlesme baslangicinda belirlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yukumldliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yikimliliklerinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
Grup, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yUkimlilGgini yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yukimluligiine tekabill eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarina kaydeder.

2.5.2. Nakit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akis tablolari isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine
dayal bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gésterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akislari,
Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit
akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde
kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca cgevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yliksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirmlardir. Vadesi 3 aydan uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari kisa
vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirilir.

2.5.3. Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirrm amaclh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yatirim amach gayrimenkuller, tamamlanmis yatirnm amacl gayrimenkuller, yapim asamasindaki insaat
projeleri ve yatirrm amagli arsalardan olusmaktadir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirrm amagh gayrimenkuliin maliyetinin glvenilir bir sekilde olgilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amacl gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yéntemi esastir. Bu maliyetler;
baslangicta yatirrm amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirnm amacli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve borclanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirm amach
gayrimenkuliin alimi, insasi veya lretimi sirasinda ortaya ¢ikan borclanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin glinliik hizmet
giderlerini yatinm amach gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikgce kar veya zararda muhasebelestirilir. Ginlik hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiiclik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.
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Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile 6lgmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Yatirnm amacgl gayrimenkuliin kullanim
disi kalmasi veya elden c¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden g¢ikarilma déneminde yatirim amacgh gayrimenkul net deger artis kari
veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Arsalar

Normal is akisi cercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar konsolide
finansal tablolarda yatirm amacgh gayrimenkul olarak muhasebelestiriimekte olup bu varliklarin
gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu donemde kar veya
zarara dahil edilir.

2.5.4. (ligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yénetime tabi ortakliklar TMS 24, iliskili Taraf
Aciklamalarn standardi kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.5.5. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Grup tarafindan kisa vadede satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar lizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tim satin alma maliyetlerini, donlstiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin disik olani yéntemi kullanilarak belirlenmistir. Borglanma maliyetleri
ozellikli varlik niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir.

2.5.6. Finansal olmayan varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her raporlama donemi sonunda vyatirrm amacgh gayrimenkuller hari¢ finansal olmayan
varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger distkligi tutarini belirleyebilmek icin o varhigin
geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Varhgin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin
mimkin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Greten biriminin geri kazanilabilir tutari
hesaplanir.
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Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dusildikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biyik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akimlari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgl riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu
durumda olusan deger disukligu kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Deger disiklGginin
iptali nedeniyle varligin (veya nakit Greten birimin) kayith degerinde meydana gelen artis, 6nceki
yillarda deger dusikliginiin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger dustkluginin iptali kar veya
zarara kaydedilir.

2.5.7. Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Grup’un gesitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yukimllliklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Seviyelere gore
degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracihgiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki
veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden Pazar ve
maliyet yaklasimi ydontemine gore seviye 2 ve 3 kapsamindadir.

2.5.8. Finansal varliklar
Siniflandirma

Grup, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsaml gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak U¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas
alinarak vyapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin = siniflandirmasini satin  alindiklari  tarihte
yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk gliniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.
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Muhasebelestirme ve Olgiimleme

itfa edilmis maliyeti Gzerinden &lcilen finansal varliklar, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden &l¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti izerinden 6lciilen
ve tlirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger distkligl kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil kéarlarina
siniflandirilir.

Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatinmlar icin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri donlilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirnmlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, itfa edilmis maliyeti Gzerinden
Olcllen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili bltin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarnir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirli hak, ayri bir varlik veya yukimlalik
olarak muhasebelestirilir.

Ticari alacaklar ve deger diisiikliigii

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli ticari alacaklar, makul
degerleriyle finansal tablolara kaydedilmekte ve sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak
iskonto edilmis maliyetinden, mevcutsa deger disikligl karsihgr disllerek degerlendiriimektedir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz oraninin etkisinin 6nemsiz
olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.
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Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklari tarihte makul degerleri ile, miiteakip dénemde ise
indirgenmis maliyet bedeli Gzerinden kaydedilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger duslkligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal  varligin  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina iliskin
tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisikligii zarar olusur. itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal varliklar icin deger disiikligli tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, bitiin
finansal varliklarda, deger disiikligli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disilur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger distklGgl zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger disUklGgli  zararinin  muhasebelestiriimesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disikligi zarari, deger dusikliginin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger dislkligd hicbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazir
O0zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger disikligli sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden &lgiliir. ilgili
finansal ylkumlaligiun yiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir. Finansal ytkimlullkler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger
finansal ylkimlulukler olarak siniflandirihir.

18



LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Finansal borglar ve bor¢lanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri gikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Finansal yUkumlulikler, bu
yukumliliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve stiresinin dolmasi durumlarinda
kayitlardan cikartilir.

2.5.9. Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraclari ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci
ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi disildikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara
ahnr.

Hisse basina kazang ve sulandiriimis hisse basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda gosterilen hisse basina kazang, net karin dénem boyunca islem géren agirlik
ortalama hisse sayisina béliinmesiyle bulunur.

2.5.10. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangconun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibaryla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden
sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren deliller olmasi (raporlama tarihinden
sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise, Grup s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

2.5.11. Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un gec¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlilGgin bulunmasi, bu yikimliligin vyerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yukimlalik tutarinin glivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlkla ilgili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.5.12. Kiralama iglemleri

Milkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandinlmaktadir.  Diger bitin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlk ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglinkii
degerlerinden kiiclik olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varlklar i¢in uygulanan esaslara gore
amortisman hesaplanmaktadir. Faaliyet kiralamalar kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siresi
boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle konsolide kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Kullanim hakki varliklari

Kullanim hakki varliklarini kiralama sozlesmesinin basladigl tarihnte muhasebelestirmektedir (6rnegin,
ilgili varligin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varlklar, maliyet bedelinden
birikmis amortisman ve deger dlsiklGgl zararlari disillerek hesaplanir. Kiralama borglarinin yeniden
degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

(a) Kira yuktumlalGgintn ilk 6lglim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin milkiyetinin kiralama silresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Grup, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varhigin yararh
Oomrinin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varlklan deger diistklugi
degerlendirmesine tabidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.5.13. Vergilendirme

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Cari vergi Cari yil vergi
yukimlaligl, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen
kardan farkhlik gosterir. Grup’un cari vergi yakimlaligu bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
onemli Olglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis verqi

Ertelenmis vergi yikimlGlugla veya varligi, varliklarin ve yuktimluliklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylkimliltkleri vergilendirilebilir gecici farklarin timi igin
hesaplanirken, indirilebilir gecicifarklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikimlulikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme
iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve ylikimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yakiamlaltkleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diistik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve istiraklerdeki yatinmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklarin timu icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin
ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklar ve
yukumldlikleri varlklarin gerceklesecegi veya yikimliliklerin yerine getirilecegi donemde gegerli
olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya 6nemli Olglide yasallagsmis vergi oranlari
(vergi dizenlemeleri) (zerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yukimliliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya
da yikUmliluklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimlullkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikiumldliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sz konusu varlik ve yikimlaliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yukimliltklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cdri ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar ya
zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.5.14. Calsanlara saglanan faydalar/kidem tazminati kargilig

Kidem tazminati karsihgi, Grup’un Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yukiimliliklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tirkiye’de
gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Grup’un bir yilini
tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢cagnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan galisanlarina kidem tazminati 6deme yikimlalGaga vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet sliresiyle baglantili,
bazi gecis siireci maddeleri cikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutari
kadardir ve bu miktar 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 64.948,77 TL ile sinirlandinilmistir (31 Aralik 2025:
53.919,68 TL).

Kidem tazminati karsihg:

Yirurlikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren cgalisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yukimladir. Kidem tazminati karsiigl, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yukumldlik tutarlan bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmistir.  Tim aktteryal kayip/kazanglar dénem kar zararinda muhasebelestiriimektedir.
Kullanilmamis izin haklar finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilanco
tarihi itibariyle calisanlarin kullanmadiklari hak edilmis izin glnleri ile ilgili gelecekteki olasi
yukimluliklerin tahmini toplam karsiligini ifade eder.

2.5.15. Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin éngérilen
teslim tarihi g6z 6niline alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger alinan avanslar, avansin
alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya
tabi tutulmaz.

2.5.16. Borglanma maliyetleri

Bir ozellikli varhigin elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel
amacli alinmis borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir parcasi olarak, bu varlklari amaglanan
kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesi icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Ozellikli varliklar
amagclanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gerektiren
varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen &zel amacl borglarin gegici olarak
nemalandirilmasi  ile kazanilan yatinm geliri, aktiflestirme kosullarini saglayan borglanma
maliyetlerinden  disdlir. Diger borglanma maliyetleri olustuklari  dénemde gider olarak
muhasebelestirilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.17. Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger distkligu karsiig ayrildiktan sonraki net degerleri ile gdsterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6mirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali 6mdirler asagidaki gibidir;

yil
Tasitlar 3-5
Demirbaslar 5-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilancoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin lzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger dusikltGgu
karsiligi gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarar, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarnn karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.5.18. Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti lGizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydali
omurleri tzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir. Beklenen faydal 6mir ve itfa
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlk olarak muhasebelestirilir.

2.5.19. Kur degisiminin etkileri

Grup’un finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cercevede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un para birimi olan ve finansal
tablolar i¢cin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabanci para cinsinden yapilan islemler,
islemin yapildig1 glinkii doviz kurlarindan TL’ye gevrilmistir. Bu islemlerin gerceklesmesinden ve yabanci
para cinsinden olan parasal varlik ve yikimlaliklerin donem sonu doviz kurlarindan c¢evrilmesinden
kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.
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3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler asagida aciklanmistir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kasa 2.219 2.536
Banka
-Vadesiz Mevduat 107.991.204 92.870.898
-Vadeli Mevduat 287.522.101 2.085.040
Toplam 395.515.524 94.958.474

Vadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduatlarin ayrintisi asagidaki gibidir:

Agirhkh Ortalama

31 Mart 2026 Doviz Cinsi Etkin Faiz Orani Doviz Tutan TL Karsiligi
usbD 43,00% 285.000.000 285.000.000
TL 0,79% 44.200 2.522.101
287.522.101
v . .. Agirhkh Ortalama Doviz . . .
31 Aralk 2025 Ddviz Cinsi Etkin Faiz Oran Tutan TL Karsiigi  Endekslenmis TL Karsilig
usb 0,79% 44200 1.894.764 2.085.040
1.894.764 2.085.040
4, FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kira sertifikasi katihm fonlari 634.810.327 -
Toplam 634.810.327 -
5. FINANSAL BORCLANMALAR
Finansal Borglar

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Kisa vadeli banka kredileri 254.043.952 325.204.539
Kiralama islemlerinden borglar 18.783.040 16.260.963
Diger mali borglar 8.498.094 6.975.073
Toplam kisa vadeli finansal borglar 281.325.086 348.440.575
Kiralama islemlerinden borglar 7.190.800 8.024.368
Toplam uzun vadeli finansal borglar 7.190.800 8.024.368
Toplam finansal borglar 288.515.886 356.464.943
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5. FINANSAL BORGLAR (DEVAMI)

Banka Kredileri

31 Mart 2026 tarihi itibariyle Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalari agirlikl etkin faiz orani
%8,05-%70,08 araligindadir (31 Aralik 2025: %8,00-%77,16).

Finansal borglarin banka kredi vadeleri asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
1-3 ay arasi 113.012.001 81.301.135
4-12 ay arasl 141.031.951 243.903.404
Toplam 254.043.952 325.204.539

Finansal Kiralama Borglari

31 Mart 2026 tarihi itibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal kiralama borglanmalari etkin faiz orani

%8,05-%70,08 araligindadir (31 Aralik 2025: %9,76-%81,00).

Finansal kiralamalarin vadeleri asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
1-3 ay arasi 4.948.745 4.065.241
4-12 ay arasl 13.834.295 12.195.722
1-5 yil arasi 7.190.800 8.024.368
Toplam 25.973.840 24.285.331

Faaliyet Kiralama Borglari

Sirket'in  Faaliyet Kiralamasindan  yUkimlilUkleri  gayrimenkul

ve ara¢ kiralamalarindan, finansal

kiralamalarindan yikimlullkleri ise projelere alinan asansor ve arag kiralamalarindan olusmaktadir.

6. TiCARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ticari alacaklar 16.672.830 33.640.900
Alacak senetleri 34.524.875 52.705.866
Ertelenmis finansman gideri (-) (974.061) (5.372.680)
Supheli ticari alacaklar 64.252 972.660
Stipheli alacaklar karsiligi (-) (64.252) (972.660)
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar toplami 50.223.644 80.974.086
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 22) 103.093 111.911
Toplam kisa vadeli ticari alacaklar 50.326.737 81.085.997
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31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

6. TiCARi ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Ticari alacaklarin ortalama vadesi 31 Mart 2026 tarihi itibariyle 60 gindir. (31 Aralik 2025: 60 giin)

Supheli ticari alacak karsiligi hareket tablosu asagida agiklanmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Dénem basi bakiye 972.660 874.248
D6nem igerisinde ayrilan karsihk (819.645) 304.728
Parasal kayip kazang (88.763) (206.316)
Dénem sonu bakiye 64.252 972.660
Kisa Vadeli Ticari Borglar
iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ticari borglar 110.774.593 77.852.372
Borg¢ senetleri 22.773.083 43.269.437
Ertelenmis finansman geliri (-) (9.558.692) (8.336.781)
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 123.988.984 112.785.028
iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 22) 83.468.912 -
Toplam kisa vadeli ticari borglar 207.457.896 112.785.028
7. DIGER ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen depozito ve teminatlar 4.495.642 75.128
Diger cesitli alacaklar 12.761.158 8.840.093
Supheli diger alacaklar - 21.420.331
Supheli diger alacak karsiliklar - (21.420.331)
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 17.256.800 8.915.221
Supheli diger alacak karsiligi hareket tablosu asagida agiklanmistir.
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Dénem basi bakiye 21.420.331 18.011.605
Parasal kayip kazang (21.420.331) 3.408.726
D6nem sonu bakiye - 21.420.331
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7. DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralk 2025
Verilen depozito ve teminatlar 1.312.281 1.006.343
Toplam uzun vadeli diger alacaklar 1.312.281 1.006.343
Kisa Vadeli Diger Borglar

iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Odenecek vergi ve fonlar 12.533.752 34.590.468
Diger borglar 27.381 14.162
Toplam kisa vadeli diger borglar 12.561.133 34.604.630
Uzun Vadeli Diger Borglar

iliskili olmayan taraflara uzun vadeli diger borglar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Alinan depozito ve teminatlar 293.321 57.221
iliskili olmayan taraflara diger borglar toplami 293.321 57.221
iliskili taraflara diger borglar toplami (Dipnot 25) 15.496.658 17.052.866
Toplam uzun vadeli diger borglar 15.789.979 17.110.087
8. STOKLAR

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Stoklar

Tamamlanan projeler 440.081.275 457.972.347
Yapim asamasindaki projeler 3.650.044.844 -
Toplam kisa vadeli stoklar 4.090.126.119 457.972.347

Uzun Vadeli Stoklar

Yapim asamasindaki projeler 184.585.939 3.235.815.779
Gelistirilmekte olan projeler ve arsalar 337.834.921 282.026.978
Toplam uzun vadeli stoklar 522.420.860 3.517.842.757

Toplam

4.612.546.979

3.975.815.104

31 Mart 2026 tarihi itibari ile stoklar izerinde 33.559.000 USD insaat sigortasi bulunmaktadir.
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8. STOKLAR (DEVAMI)

Kisa vadeli stoklarin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Tamamlanan projeler

Luxera Nevbahar 1 78.092.743 78.092.743
Luxera Meydan 40.029.785 40.029.785
Luxera Bahgeport 321.958.747 339.849.819

Yapim asamasindaki projeler

Luxera Towers 2.854.758.565 -
Luxera Nevbahar 2 795.286.279 -
Toplam 4.090.126.119 457.972.347

Luxera Meydan

istanbul ili Bagcilar ilgesi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada 8 No’lu Parselde bulunan 8 adet diikkanin
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 80.924.800 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart
2026 tarihinde satin alma giicli esasina gore 89.051.434 TL olarak raporlanmistir.

Luxera Nevbahar 1

istanbul ili Basaksehir ilgesi Kayabasi Mahallesi 1906 Ada 3 No’lu Parselde {ciincii kisilere ait arsa
Uzerinde kat karsiligi yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 98 adet daireden 84 adedi
alicilara teslim edilmis olup, kalan 10 adedi stoklarda izlenmeye devam etmektedir. Proje blyik dl¢lide
tamamlanmis oldugundan 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla “Tamamlanan projeler” olarak
goOsterilmistir. 31 Aralik 2025 degerleme raporunda 81.300.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31
Mart 2026 tarihinde satin alma glicl esasina gore 89.464.312 TL olarak raporlanmistir.

Luxera Bahgeport

istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Bolluca Mahallesi 7”60 Ada 13 No’lu Parselde iiciincii kisilere ait arsa
Uzerinde kat karsihg1 yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 62 adet daire ve 21 adet
dikkan bulunmaktadir. Projede Sirket payina diisen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
448.500.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma giici esasina gore
493.539.286 TL olarak raporlanmistir.
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8. STOKLAR (DEVAMI)

Uzun vadeli stoklarin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralk 2025
Yapim Asamasindaki Projeler
Luxera Towers - 2.433.410.704
Luxera Nevbahar 2 - 646.549.435
Luxera Nevbahar 3 6.605.969 3.146.263
Luxera Nevbahar 4 89.099.704 73.309.759
Topkapi 64.868.156 71.382.348
Sultanbeyli 24.012.110 8.017.270
Gelistiriimekte Olan Projeler ve Arsalar
Basaksehir Arsalari 337.834.921 282.026.978
Toplam Uzun Vadeli Stoklar 522.420.860 3.517.842.757

Luxera Towers

istanbul ili Bagcilarilgesi Baglar Mahallesi 3206 Ada 13 No’lu Parselde tiglincii kisilere ait arsa lizerinde
kat karsihg yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet diikkan
bulunmaktadir. Projede Sirket payina diisen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
2.467.900.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma glicli esasina gore
2.715.731.557 TL olarak raporlanmustir.

Luxera Nevbahar Life (2)

istanbul ili Basaksehir ilgesi Kayabasi Mahallesi 1914 Ada 1 No’lu Parselde iiciincii kisilere ait arsa
Uzerinde kat karsihgl yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 82 adet daire ve 14 adet
dikkan bulunmaktadir. Projede Sirket payina diisen haklarin 31 Aralk 2025 tarihi itibariyla piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
802.700.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma giici esasina gore
883.308.773 TL olarak raporlanmistir.

Luxera Topkapi

Sirket istanbul ili Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde {iclincii kisilere ait
arsa Uzerinde kat karsiligl yontemiyle gelistiriimesi planlanan projede ilgili s6zlesme uyarinca insa
edilecek yapilarin %50’si Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina diisen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda 945.900.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin
alma glicli esasina gore 1.040.889.209 TL olarak raporlanmistir.

29



LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

8. STOKLAR (DEVAMI)

Luxera Nevbahar Cadde (3)

istanbul ili Basaksehir ilgesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No’lu Parselde Ugiinci kisilere ait arsa
Uzerinde kat karsihg1 yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede ilgili sozlesme uyarinca insa edilecek
yapilarin %54’0 Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina disen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
77.600.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma glci esasina gore
85.392.750 TL olarak raporlanmistir.

Luxera Nevbahar Suites (4)

Sirket istanbul ili Basaksehir ilgesi Kayabasi Mahallesi 1828 Ada 2 No’lu Parselde Sirket %19,6 oraninda
hissedar olup ayni zamanda diger hissedarlar ile arsa payl karsiigi insaat s6zlesmeleri imzalamis
durumdadir. Sézlesmeye konu hisseler igin paylasim orani %50-%50 olup, sahip oldugu arsa payi da
dikkate alindiginda insa edilecek yapilarin toplam %59,8’i Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina disen
haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 364.475.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart
2026 tarihinde satin alma glicli esasina gore 401.076.324 TL olarak raporlanmistir.

Basaksehir Arsalan

Sirket istanbul ili Basaksehir ilgesi Kayabasi Mahallesi 1875 Ada 3 ve 5 No’lu Parseller, 1922 Ada 1 parsel
ve 1953 Ada 1 parselde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu arsa hisselerinin 30 Haziran 2025
tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda 422.750.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin
alma giicli esasina gore 465.203.418 TL olarak raporlanmustir.

Luxera Sultanbeyli

Sirket istanbul ili Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde tiincii kisilere ait
arsa Uzerinde kat karsihgr yontemiyle gelistiriimesi planlanan projede ilgili s6zlesme uyarinca insa
edilecek yapilarin %65’i Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina diisen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda 595.100.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma glicii
esasina 654.861.157 TL olarak raporlanmistir.

9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Grup’un yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Tiurkiye Sermaye Piyasasi Kurulu
Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan belirlenmistir. Bu degerleme sirketi, SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme
kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir.
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9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

1 Ocak 2026 Degerleme Farki 31 Mart 2026
Arsalar 1.867.416.205 - 1.867.416.205
Toplam 1.867.416.205 - 1.867.416.205
1 Ocak 2025 Degerleme Farki 31 Aralik 2025
Arsalar 1.794.698.568 72.717.637 1.867.416.205
Toplam 1.794.698.568 72.717.637 1.867.416.205

Gercedge uyqun dedger tahmini

Bilancoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir. Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin
gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki gibidir:

e Seviye 1: Finansal varlik ve yikimliltkler, birbirinin ayni varlik ve yukimlullkler igin aktif piyasada
islem goéren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e Seviye 2: Finansal varlik ve yikimldlUkler, ilgili varlik ya da yikiimlUligin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

e Seviye 3: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlk ya da ylikimliligin gergcege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Mart 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan arsalarin gercege
uygun degerleri asagida belirtilmistir.

Nev'i Agiklama 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Arsa Arnavutkdy Arsa () 1.867.416.205 1.867.416.205
Toplam 1.867.416.205 1.867.416.205

Grup’un yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK lisansli gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal karsilastirma yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi
yontemleriyle hesaplanmis olup, farkli yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarh oldugu
tespit edilerek emsal karsilastirma yontemiyle nihai degere karar verilmistir.

*) Arnavutkdy Arsa

istanbul ili Arnavutkdy ilcesi Tasoluk Mahallesi 6656 Adal Parselde bulunan, Proje amagh tutulan
arsanin Pazar degerinin tespiti amaciyla Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda gergege uygun degeri 1.697.000.000 TL oldugu
tespit edilmistir. Bu deger 31 Mart 2026 tarihinde satin alma glicl esasina 1.867.416.205 TL olarak
raporlanmistir.
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10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gerceklesen hareketler asagida agiklanmistir.

Maliyet 1 Ocak 2026 Girisler Cikiglar 31 Mart 2026
Tasitlar 17.864.650 4.398.733 (1.941.216) 20.322.167
Demirbaslar 29.319.669 993.838 - 30.313.507
Ozel maliyetler 31.604.790 6.523.439 (359.030) 37.769.199
Diger sabit kiymetler 3.515.578 - - 3.515.578
Toplam 82.304.687 11.916.010 (2.300.246) 91.920.451
Birikmis Amortisman (-)

Tasitlar 3.503.283 1.008.829 (533.264) 3.978.848
Demirbaslar 11.926.101 946.101 - 12.872.202
Ozel maliyetler 1.507.671 823.648 (15.415) 2.315.904
Diger sabit kiymetler 1.172.099 193.423 - 1.365.522
Toplam 18.109.154 2.972.001 (548.679) 20.532.476
Net Defter Degeri 64.195.533 71.387.975
Maliyet 1 Ocak 2025 Girisler Cikislar 31 Aralik 2025
Tagitlar 16.674.909 9.317.533 (8.127.792) 17.864.650
Demirbaslar 24.861.983 4.457.686 - 29.319.669
Ozel maliyetler 1.740.905 30.108.041 (244.156) 31.604.790
Diger sabit kiymetler 1.382.971 2.132.607 - 3.515.578
Toplam 44.660.768 46.015.867 (8.371.948) 82.304.687
Birikmis Amortisman (-)

Tasitlar 2.193.549 2.654.667 (1.344.933) 3.503.283
Demirbaslar 8.818.589 3.107.512 - 11.926.101
Ozel maliyetler 732.096 781.908 (6.333) 1.507.671
Diger sabit kiymetler 731.532 440.567 - 1.172.099
Toplam 12.475.766 6.984.654 (1.351.266) 18.109.154
Net Defter Degeri 32.185.002 64.195.533
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11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gerceklesen hareketler asagida aciklanmistir.

Maliyet 1 Ocak 2026 Girigler Cikiglar 31 Mart 2026
Haklar 2.620.855 303.542 - 2.924.397
Diger 1.735.489 - - 1.735.489
Toplam 4.356.344 303.542 - 4.659.886
Birikmis Amortisman (-)

Haklar 1.717.623 95.668 - 1.813.291
Diger 1.581.960 - - 1.581.960
Toplam 3.299.583 95.668 - 3.395.251
Net Defter Degeri 1.056.761 1.264.635
Maliyet 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Aralk 2025
Haklar 1.926.554 694.301 - 2.620.855
Diger 1.406.364 329.125 - 1.735.489
Toplam 3.332.918 1.023.426 - 4.356.344
Birikmis Amortisman (-)

Haklar 1.231.676 485.947 - 1.717.623
Diger 1.252.834 329.126 - 1.581.960
Toplam 2.484.510 815.073 - 3.299.583
Net Defter Degeri 848.408 1.056.761
12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Maliyet 1 Ocak 2026 ilaveler Cikiglar 31 Mart 2026
Binalar 6.858.988 3.039.725 - 9.898.713
Tasitlar 7.700.432 406.321 (2.047.085) 6.059.668
Toplam 14.559.420 3.446.046 (2.047.085) 15.958.381
Birikmis Amortisman (-)

Binalar 4.384.919 320.394 - 4.705.313
Tasitlar 5.714.624 971.891 (2.008.873) 4.677.642
Toplam 10.099.543 1.292.285 (2.008.873) 9.382.955
Net Defter Degeri 4.459.877 6.575.426
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12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (DEVAMI)

Maliyet 1 Ocak 2025 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2025
Binalar 6.858.988 - - 6.858.988
Tagitlar 13.643.232 3.604.831 (9.547.631) 7.700.432
Toplam 20.502.220 3.604.831 (9.547.631) 14.559.420
Birikmis Amortisman (-)

Binalar 3.365.868 1.019.051 - 4.384.919
Tasitlar 10.285.843 4.869.848 (9.441.067) 5.714.624
Toplam 13.651.711 5.888.899 (9.441.067) 10.099.543
Net Defter Degeri 6.850.509 4.459.877
13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg karsiliklari: 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Dava karsiliklar %) 1.929.628 2.123.405
Toplam 1.929.628 2.123.405

*) Grup, davalar icin hukuk miisavirlerinin gériisiine gére kaybetme ihtimali olan davalari icin, icralarin

da tiimiine karsihk ayirmaktadir.

Dava Kargiliklan 1 Ocak- 1 Ocak-
3 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Dénem basi karsilik 2.123.405 2.639.320
Dénem igerisinde ayrilan / iptal edilen karsilik - 107.000
Parasal kayip / (kazang) (193.777) (622.915)
D6nem sonu karsilik 1.929.628 2.123.405
Verilen Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen teminat mektuplan 159.355.760 128.983.505
Verilen teminat senetleri 204.000.000 224.486.097
Verilen ipotekler 276.180.000 333.213.296
Toplam 639.535.760 686.682.898
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRiK’lerin toplam tutari 639.535.760 686.682.898
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis i i
oldugu TRIK’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerin yirGtilmesi amaciyla diger 3. kisilerin ) )
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRiK’lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRiK’lerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRiK’lerin toplam tutar ) i
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine ) )
verilmis olan TRiK’lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan ) )
TRIiK’lerin toplam tutari
Toplam 639.535.760 686.682.898
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Mart 2026 31 Aralk 2025
Personele borglar 4.222.905 2.241.117
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.221.479 801.311
Toplam 5.444.384 3.042.428

Kidem Tazminati ve izin Karsiliklan

izin Karsihg

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kullanilmayan izin haklari 814.867 556.748
Toplam 814.867 556.748

Dénem igindeki kullaniimayan izin karsiiginin hareketleri asagida agiklanmistir.

izin Karsiliklar 1 Ocak- 1 Ocak-

? 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
1 Ocak bakiyesi 556.748 327.336
Dénem icerisindeki artis (azals) 308.927 306.667
Parasal kayip / (kazang) (50.808) (77.255)
D6nem sonu bakiyesi 814.867 556.748

Kidem Tazminati Karsiligi

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kidem tazminati karsiligi 3.144.821 592.709
Toplam 3.144.821 592.709

Yirirlikteki is Yasasi hikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimlulGga vardir.
Ayrica, halen yurirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayilive
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inci Maddesi hilkmii geregince kidem tazminatini
alarakisten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikimlaliga bulunmaktadir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 31 Mart 2026 tarihi
itibariyla 64.948,77 TL ile sinirlandinlmistir. (31 Aralik 2025: 53.919,68 TL).

Kidem tazminati yikimlGligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Grup’un calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlilik tutarinin
buginkl degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
Grup’un yilkidmlaliklerinin, tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngo6rir. Bu dogrultuda, toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (DEVAMI)

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimldlik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlGliginin buginki degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yaklasik %0,57 (31 Aralik 2025: %0,57) olarak elde edilen
reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmektedir.

Kidem tazminati karsilig1 hareket tablosu asagida agiklanmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

1 Ocak itibariyla karsilik 592.709 1.167.352
Hizmet maliyeti 434,112 232.261
Faiz maliyeti 26.504 16.198
Odemeler (61.076) (103.521)
Aktleryal kayip / kazang (2.206.660) (444.071)
Parasal kayip / (kazang) 4.359.232 (275.510)
Toplam 3.144.821 592.709

15. PESIN ODENMI$ GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin o6denmis giderler, Grup’un devam eden projeleri kapsaminda tedarikcilere 0Odenen is
avanslarindan, pesin 6denmis sigorta giderlerinden ve proje kapsaminda gelir payi giderlerinden
olusmaktadir. Pesin 6denmis giderlerin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen siparis avanslari 48.778.664 40.093.493
Gelecek aylara ait giderler 9.397.360 241.683
II!§k|I| olmayan taraflardan kisa vadeli pesin 6denmis 58.176.024 40.335.176
giderler

iligkili taraflara pesin ddenmis giderler (Dipnot 22) - 68.603.831
Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler 58.176.024 108.939.007
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15. PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER (DEVAMI)

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Alinan siparis avanslar (*) 4.015.720.935 68.374.282
Toplam 4.015.720.935 68.374.282
iliskili taraflara ertelenmis gelirler (Dipnot 22) - 3.277.260
Toplam kisa vadeli ertelenmis gelirler 4.015.720.935 71.651.542

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alinan siparis avanslari () 260.639.443 3.723.183.944
Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirler 260.639.443 3.723.183.944

(*) Grup’un tamamlanmis ve yapim asamasindaki insaat projelerinin satislardan tahsil edilen avans

tutarlarini ifade etmektedir.

Kisa vadeli alinan siparis avanslarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Luxera Bahgeport Projesi icin alinan avanslar 3.575.360 3.838.542
Luxera Towers Projesi i¢in alinan avanslar 3.389.033.221 -
Nevbahar 2 Projesi icin alinan avanslar 577.182.929 -
Alinan diger avanslar 45.929.425 67.813.000
Toplam 4.015.720.935 71.651.542

Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Luxera Towers Projesi i¢in alinan avanslar - 3.158.288.566
Nevbahar 2 Projesi i¢in alinan avanslar - 485.457.564
Topkapi Projesi igin alinan avanslar 260.639.443 79.437.814
Toplam 260.639.443 3.723.183.944

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Grup’un cikarilmis sermayesi 330.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 330.000.000 adet
paydan olusmaktadir. (31 Aralik 2025: 240.000.000 TL her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adet

paydan olusmaktadir)

Grup’un 22 Agustos 2023 Tarihli Genel Kurul Karari’'nin Beyoglu 1.noterligi’'nin 23 Agustos 2023 tarih
9672 sayi ile tasdiki ile, 150.000.000 TL’ye arttirilmasina karar verilmistir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Grup’un 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karar ile sermayenin 90.000.000 TL arttirilmasina karar
verilmistir. Bu artisin 4.085.582 TL tutarindaki kismi birikmis karlardan kalan kismi nakit olarak
karsilanmistir. Sermaye artirimi 28 Aralik 2023 tarihinde ilan edilmistir

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibari ile sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Sermaye Piyasasl Kurulu’'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi hikimleri gercevesinde Sirket paylarinin bir
kisminin sermaye artirimi ve bir kisminin ortak satisi yontemiyle halka arz edilmesine ve bu paylarin
Borsa istanbul A.S’ye kote edilmesine izin verilmistir. Sirket’in paylari 10 Mart 2026 tarihi itibariyla
Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamis olup, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibi degisiklige
ugramistir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Hissedarlar Pay TutaTr: Pay Or(ao/r:)l Pay TUt?I_:_I Pay Orani (%)
Ramazan Tas 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,33%
Emad Ragab 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,33%
Cemal Stileyman 68.000.000 20,61% 68.000.000 28,34%
Ali Khalil 36.000.000 10,91% 36.000.000 15,00%
Halka Agik Kisim 90.000.000 27,27% - -
Toplam sermaye 330.000.000 100,00% 240.000.000 100,00%

Sirket 16 Mart 2026 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile 240.000.000 TL olan sermayesini halka arz yoluyla
330.000.000 TL’ye cikartmistir.

Paylara iliskin ihrag¢ primleri 31.Mar.26 31.Ara.25
Paylara iligskin ihrag primleri 956.733.117 -
Toplam 956.733.117 -

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akceler, Grup sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
dénem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigl slirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Birikmis Karlar / (Zararlar) ile Donem Net Kari Zaran

Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Gecmis yillar karlari/zararlarn 244.526.289 413.949.149
Toplam 244.526.289 413.949.149

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Tanimlanmis fayda planlarn yeniden 6lgcim kazanglan / (kayiplan) 898.867 (645.796)

Toplam 898.867 (645.796)
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17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Satis gelirleri
-Luxera Nevbahar 1 satiglari 20.007.128 25.903.280
Net satiglar 20.007.128 25.903.280
Satislarin maliyeti
-Meydan maliyetleri - (20.041.326)
-Luxera Nevbahar 1 maliyetleri (17.687.878) -

Satislarin maliyeti

(17.687.878)

(20.041.326)

Briit kar 2.319.250 5.861.954
18. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
. . 1 Ocak- 1 Ocak-
Yatinm Faaliyetlerden Gelirler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Menkul kiymet satis geliri 25.274.110 551.714
Toplam 25.274.110 551.714
19. FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI (-)
Fi Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak-
inansman Gefiriert 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Kur farki gelirleri 11.577.127 2.264.430
Faiz gelirleri 564.074 33.945
Toplam 12.141.201 2.298.375
. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri (-) 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Kredi faiz giderleri 16.755.390 73.611.305
Kur farki giderleri 8.834.961 4.895.491
Faaliyet kiralamasi faiz giderleri 653.115 497.250
Toplam 26.243.466 79.004.046
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20. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHiL)

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS lere gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varliklar ve yikimlalikleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, 6nceki ara donemlerde Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamasi yapmamistir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida
detaylari belirtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, cari donemde ertelenen vergi hesaplamasini
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul
uhdesinde olmasi nedeni ile 31 Aralik 2026 donemi ertelenmis vergi varlik ve yikimliliklerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karari sonrasi
ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 Uzerinden vergi odenmesi
durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap dénemi icerisinde kar veya zarar tablosunda
donem vergi geliri/ (gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.

31 Mart 2026, 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarina
yansitilmis vergiler asagida 6zetlenmistir:

Al B TR, 1 Ocak- 1 Ocak-
Cari vergi yukimluligu 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (69.038.551) (33.440.003)
Vergi gideri (69.038.551) (33.440.003)

31 Mart 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan gecici farklar ve
hesaplanan ertelenmis vergi yikimlalGginin dagilimi asagida 6zetlenmistir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis vergi Toplam Gegici Ertelenmis  Toplam Gegici Ertelenmis
varliklari/yiikiimliliikleri Farklar Vergi Farklar Vergi
Ertelenmis gelirler ilgili yapilan 1.152.618517 345785555  882.672.621  264.801.786
dizeltmeler
Kidem tazminati karsihgi 3.144.821 937.062 592.709 170.788
Dava karsiliklari 1.929.628 578.888 2.123.405 637.021
Kredi etkin faiz dlzeltmesi 1.561.414 468.425 4.217.875 1.265.362
izin karsihg 814.867 244.460 556.748 167.024
Suipheli alacak karsiligi 64.252 19.276 972.660 291.798
Ertelenmis finansman geliri/gideri (8.584.631) (2.575.361) (2.964.101) (889.199)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
kayith degeri ile vergi matrahlari (19.625.216) (5.887.565) (14.356.135) (4.306.841)
arasindaki fark
Stok maliyet diizeltmeleri (1.839.177.361) (334.003.120) (777.810.502) (233.343.150)
Yatirim amagli gayrimenkullerin varlklarin
kayith degeri ile vergi matrahlari (1.452.322.829) (363.080.707) (1.410.639.092) (352.659.774)
arasindaki fark
Diger 240.709.786 13.759.506 58.774.680 17.632.405
rE‘I;ttelenen vergi varhigi/(yikimlilagi), (1.918.866.752)  (343.753.581) (1.255.859.132) (306.232.780)
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20. GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (DEVAMI)
Ertelenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu asagida agiklanmistir.

Ertelenen vergi varlhig1 / (yikimlaliigi), net 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ertelenmis vergi donem farki (69.700.548) (33.368.813)
Tanimlanmis fayda planlar yeniden 6lgim kazanglar /

kayiplarindan mahsup edilen tutar 661.997 (71.130)

Doéneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) (69.038.551) (33.440.003)
21. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Net donem kari / zarar (76.276.556) (87.600.515)

Hisse adedi 273.545.455 240.000.000

Hisse basina kar / zarar (0,2613) (0,3382)

Hisse basina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net donem karinin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile yapilmistir.

22. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Arnavutkoy Magazacilik Yatirim Tic. A.S. 103.093 111.911
Toplam 103.093 111.911
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Luxera insaat San Ticaret A.S. 83.468.912 -
Toplam 83.468.912 -

Grup’un ticari iliskiye dayanmayan iliskili taraflara uzun vadeli ticari olmayan borglari asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Uzun Vadeli

. 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ticari Olmayan Borglar
Cemal Sileyman 6.289.506 6.921.111
Ramazan Tas 5.825.765 6.410.800
Ali Khalil 1.019.437 1.121.811
Emad Ragab 2.361.950 2.599.144
Toplam 15.496.658 17.052.866
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22. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Emad Ragab - 1.648.751
Cemal Slleyman - 1.444.176
Ramazan Tas - 184.333
Toplam - 3.277.260
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Luxera ingaat San. Tic. A.S. - 68.603.831
Toplam - 68.603.831

iliskili Taraflara Yapilan Satislar
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir)
iliskili Taraflardan Yapilan Alislar

Luxera ingaat San Ticaret A.S. firmasindan 1 Ocak —31 Mart 2026 déneminde 167.000.000 TL tutarinda
Bahgeport, Nevbahar 1, Nevbahar 2 ve Glnesli Towers projeleri kapsaminda miteahbhitlik hizmeti
alinmistir. (1 Ocak — 31 Aralik 2025: 873.411.906 TL hizmet alinmistir.)

Ust yonetime saglanan menfaatler

Sirket’in Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile
Yonetimde S6z Sahibi Personeline cari donemde saglanan lcret ve benzeri menfaatler toplami
1.531.124 TL'dir. (31 Aralik 2025: 2.448.637 TL)

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
Risk Tanimlamalari:
a) Genel

Grup, finansal araclarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
- Kredi riski

- Likidite riski

- Piyasa riski

- Operasyonel risk

Bu not, Grup’un yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Grup’un bu riskleri 6lgme ve
yonetme konusundaki amag¢ ve yontemlerini ve Grup’un sermaye yonetimini aciklamaktadir. Daha
detayl niteliksel agiklamalar, finansal tablolarin icinde mevcuttur. Grup’un risk yonetimi vizyonu,
Grup’un amaglarini etkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin tanimlanmasi, dnlemsel yaklasim ve en
uygun adimlarin atilmasi, yatinmcilarin risk secimlerine uygun olarak bu adimlarin uygulanmasinin
denetlenmesi seklinde tanimlanmaktadir.
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Kurumsal risk yonetimi faaliyetleri asagidaki alanlarda bir bitlin halinde grup icinde yiratalur:

- Kurumsal Risk Yonetimi politika ve standartlarinin belirlenmesi,
- Risk yénetim kiiltiiriiniin ve kabiliyetlerinin gelistirilmesi, ortak bir dil haline getirilmesi,
- Gerek isler gerekse yeni yatirimlarin risk analizlerinin yapilmasi,
- Risklerin yeni yatirim, sirket, sektér ve grup bazinda raporlanmasi ile (ist diizey bir yénetim araci
olusturulmasi,
- Risk limitlerinin ve faaliyet planlarinin belirlenmesi,
- Faaliyetlerin uygulamaya gecirilmesine destek verilmesi,
- Stratejik stireglere risk yénetimi agisindan destek olunmasi,

b) Kredi riski

Kredi riski, bir musteri veya karsi tarafin finansal ara¢ sdzlesmesindeki yuktumlallklerini yerine
getirmemesi riskidir ve musterilerden alacaklarindan kaynaklanir.

Grup’un maruz kaldigi kredi riski, her bir musterinin bireysel karakteristik 6zelliklerinden etkilenir.
Grup’un misteri tabaninin demografik yapisinin, misterinin faaliyet gosterdigi endistrinin ve Ulkenin
olusturdugu temerrit riskini de iceren, kredi riski Gzerinde etkisi vardir. Grup gayrimenkul alaninda
faaliyet gostermektedir. Musteri kredi riskinin gézlemlenmesinde miisteriler, cografi konum, endistri
yapisi, 6deme profili, vade ve énceki finansal zorluklara gére gruplanir.

c) Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, doviz kuru ve hisse fiyatlari gibi piyasa fiyatlarindaki degisimi ifade eder. Piyasa
fiyatlarindaki degisimler Grup’un gelirlerini etkiledigi icin Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir. Piyasa
riski yonetiminin amaci; risk unsurlarini kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda
tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize etmektir.

Déviz kur riski

Grup, oncelikle yabanci para birimleri izerinden olan gesitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan
yabanci para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Yabanci
para birimlerindeki parasal varlik ve yukumlilikler acisindan gerekli oldugunda kisa vadeli
dengesizlikleri Grup spot oranlardan yabanci para alim satimi yaparak kur riskine maruz kalmayi kabul
edilebilir seviyede tutar. Yabanci paralardan bilancoda olusan kur riskini minimize etmek icin Grup
bazen atil olan nakitlerini yabanci para olarak tutar. Grup doviz kuru riskini ABD Dolari, Avro ve TL nakdi
tutarak yonetmeye calismaktadir. Grup orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para
birimi cinsinden gerceklestirmektedir.

d) Likidite riski

Likidite riski, Grup’un yuktumlullklerini vadeleri geldiginde yerine getirememesi riskidir. Grup’un likide
yonetimi yaklasimi mimkin oldugunca, normal ve sikintii durumlarda ylkimliliklerini vadesi
geldiginde o6deyebilmek amaciyla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Grup’un itibarini zarara
ugratmadan, yeterli derecede likit bulundurmaktir.
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Genellikle Grup’un diger kurumsal bolimlerinde bulunan istirakleri olasi faaliyet giderleri, talep
oranina bagli olarak faaliyetlerinin karakteristigi de g6z o©niinde bulundurularak ve finansal
yukumldlikleri de icerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi dngoérilemeyen olagandisi hallerin olasi
etkisi istisnai olmak Uzere karsilayacak derecede nakit bulundurma Uzerine kurulmustur.

e) Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’un sirecleri, ¢alisanlari, kullandigi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis cesitlilige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici gereklilikler
ve tlizel kisilikle ilgili genel kabul gormis standartlar gibi dis faktorlerden kaynaklanan direk veya dolayl
zarar riskidir. Operasyonel riskler Grup’un bitin faaliyetlerinden dogmaktadir. Grup’un amaci bir
yandan finansal zararlardan ve Grup’un itibarina zarar vermekten kacginarak diger yandan girisimciligi
ve yaraticiligi kisitlayan kontrollerden kacinarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir
isletmedeki Ust dizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel grup standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

- islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagilhimi ile ilgili gereklilikler

- islemlerin mutabakati ve gézetimi ile ilgili gereklilikler

- Duzenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

- Kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu

- Karsilasilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amacli kontrol ve prosedirlerin yeterliligi

- Operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

- Acil durum planlarinin olusturulmasi

- Egitim ve ¢alisanlarin isle ilgili geligimi

o Etik ve is hayati standartlari

- Etkin oldugu yerde sigortayi da iceren risk azaltma gareler

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en dislk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylkumlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek icin Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Grup ortaklara 6denecek temetti tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak icin varliklarini satabilmektedir.
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

31 Aralik 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net yukimlalik / yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Finansal borglar 288.515.886 356.464.943
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (-) (395.515.524) (94.958.474)
Net finansal borg (106.999.638) 261.506.469
Toplam 6zsermaye 2.741.960.305 1.769.959.081
Kullanilan sermaye 2.634.960.667 2.031.465.550
Net finansal borg / kullanilan sermaye orani (0,0406) 0,1287
23.1. Kredi riski aciklamalan

Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar
iligkili Diger Diger Bankalardaki

31 Mart 2026 Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E)

Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - -

A.Vadesi gegmemisya da deger dusiklugine ugramamis 3 og3 50553644  18.569.081  395.513.305

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullari yeniden gorisiilmis bulunan, aksi takdirde

vadesi geg¢mis veya deger diistikligiine ugramis sayilacak - - - -

finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligline ugramamis

varliklarin net defter degeri

Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -

D. Deger duslikligline ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi geg¢mis (briit defter degeri) - (64.252) - -
Deger diisiikliigii (-) - - - -
Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis

kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
Deger distikligi (-) - - - -
Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis

kismi

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - -

103.093 50.223.644 18.569.081 395.513.305
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar
iligkili Diger Diger Bankalardaki
31 Aralik 2025 Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E)

Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - -

A.Vadesi gegmemis ya da degerdisikligiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullari yeniden gorisiilmis bulunan, aksi takdirde

vadesi gecmis veya degerdisikligine ugramis sayilacak - - - -

finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligliine ugramamis

varliklarin net defter degeri

Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -

D. Deger duslikligline ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi geg¢mis (briit defter degeri) - (972.660) - -
Deger diisiikliigii (-) - - - -
Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis

kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
Deger diistikligi (-) - - - -
Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis

kismi

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - -

111.911 80.974.086 9.921.564 94.955.936

111.911 80.974.086 9.921.564 94.955.936

- 972.660 - -

23.2. Likidite riski agiklamalan

Asagidaki tablo, raporlama dénemi sonu itibariyla s6zlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan
doénemini baz alarak, Grup’un finansal ylikimliliklerinin, uygun vade gruplamasi yaparak analizini
saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit akimlaridir.

Sozlesme
31 Mart 2026 . . uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri gikislar toplami kisa (1) arasi (11) arasi (ll1)
(=1+11+11)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler
Banka kredileri 254.043.952 254.043.952 113.012.001 73.101.561 67.930.390
Ticari borglar 207.457.896 217.016.588 217.016.588 - -
-lliskili taraflara ticari borglar 83.468.912 83.468.912 83.468.912 - -
-lliskili olmayan taraflara ticari borclar 123.988.984 133.547.676 133.547.676 - -
(b;zlr'z;:'ara saglanan faydalar kapsaminda 9.404.072 9.404.072 6.259.251 - 3.144.821
Diger borglar 28.351.112 28.351.112 12.854.454 - 15.496.658
-lliskili taraflara diger borglar 15.496.658 15.496.658 - - 15.496.658
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 12.854.454 12.854.454 12.854.454 - -
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Sozlesme
31 Aralik 2025 . . uyarinca nakit 3 aydan 3-12a 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri ;lkT§Iar toplami k|Za (1) arasi (II‘)/ arasi (I‘I/I)
(=1+11+10)

Tirev Olmayan Finansal Yiikiimlultakler

Banka kredileri 325.204.539 325.204.539 171.815.440 86.462.962 66.926.137
Ticari borglar 112.785.028 121.121.809 121.121.809 - -
-lliskili olmayan taraflara ticari borclar 112.785.028 121.121.809 121.121.809 - -
Ezlr'zg:'ara saglanan faydalar kapsaminda 4.191.885 4.191.885  3.599.176 ; 592.709
Diger borglar 51.714.717 51.714.717 34.604.630 - 17.110.087
-lliskili taraflara diger borglar 17.052.866 17.052.866 - - 17.052.866
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 34.661.851 34.661.851 34.604.630 - 57.221
23.3. Piyasa riski agiklamalari
a) Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlihik analiz

31 Mart 2026
TL Karsilig ABD dolari Avro

1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 15.983.761 14.525.119 325.996
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. D6nen Varhklar (1+2+3) 15.983.761 14.525.119 325.996
5. Ticari Alacaklar - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 12.712.758 11.552.620 174.059
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 12.712.758 11.552.620 174.059
9. Toplam Varliklar (4+8) 26.077.739 500.055
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yakamlalikler (331.115.870) (300.898.980) (4.786.973)
12a. Parasal Olan Diger Yukumlalikler (4.197.214) (3.814.186) (89.021)
12’b. Parasal Olmayan Diger Yukimlltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) (335.313.084) (304.713.166) (4.875.994)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukimlaltkler (8.858.979) (8.050.528) (872)
16 a. Parasal Olan Diger Yukimlultkler (8.515.543) (7.738.434) (85.038)
16 b. Parasal Olmayan Diger Yikumlultkler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) (17.374.522) (15.788.962) (85.910)
18. Toplam Yukiumlualikler (13+17) (352.687.606) (320.502.128) (4.961.904)
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9-18) (323.991.087) (294.424.389) (4.461.849)
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

31 Aralik 2025
Endekslenmis

TL Karsih TL Karsihgi  ABD dolan Avro
1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 15.983.761 14.525.119 325.996 11.089
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 15.983.761 14.525.119 325.996 11.089
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 12.712.758 11.552.620 174.059 81.433
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 12.712.758 11.552.620 174.059 81.433
9. Toplam Varliklar (4+8) 28.696.519 26.077.739 500.055 91.522
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yukumlulikler (331.115.870) (300.898.980) (4.786.973) (1.905.062)
12a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler (4.197.214) (3.814.186) (89.021) -
12’b. Parasal Olmayan Diger Yukumlalikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) (335.313.084) (304.713.166) (4.875.994) (1.905.062)
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yukumlultkler (8.858.979) (8.050.528) (872) (159.352)
16 a. Parasal Olan Diger Yukumliiliikler (8.515.543)  (7.738.434) (85.038) (81.433)
16 b. Parasal Olmayan Diger YukUmlilukler - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) (17.374.522)  (15.788.962) (85.910)  (240.785)
18. Toplam Yukiimluliikler (13+17) (352.687.606) (320.502.128) (4.961.904) (2.145.847)

20. Net Yabanai Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (9-18)  (323.991.087) (294.424.389) (4.461.849) (2.053.325)

b) Do6viz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Mart 2026
Vergi Oncesi Kar / (Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varlik / yakimlulagi (7.961.867) 7.961.867
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3-ABD Dolari net etki (1+2) (7.961.867) 7.961.867

4 -Avro net varlik / yikiamliluk (4.559.083) 4.559.083

5 -Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6 -Avro net etki (4+5) (4.559.083) 4.559.083
Toplam (3+6) (12.520.950) 12.520.950

31 Mart 2025
Vergi Oncesi Kar / (Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varlik / yakimlalagi (20.999.087) 20.999.087
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3-ABD Dolari net etki (1+2) (20.999.087) 20.999.087

4 -Avro net varlik / yakamlaluk (11.400.022) 11.400.022

5 -Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6 -Avro net etki (4+5) (11.400.022) 11.400.022
Toplam (3+6) (32.399.109) 32.399.109
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31 MART 2026, 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Grup’un faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapisi su sekildedir:
Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 287.522.101 2.085.040

Degisken Faizli Araglar
Banka kredileri 254.043.952 325.204.539

24, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

49



